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CATASTRO PREDIAL RURAL 2020 - 2021 CANTON PUJILI

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DEL
CANTON PUIILL,

Conslderando:

Que, el Articulo. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico”;

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o
juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de
Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el Art. 10 de la Constitucién de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se han
ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son
titulares y gozardn de los derechos garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales”;

Que, el Art. 84 de la Constitucién de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y todo
drgano con potestad normativa tendrd la obligacién de adecuar, formal y materialmente, las leyes
y demds normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales,
y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades,
pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos
en el Art. 225 de la Constitucién de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucidon Politica de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza el
de.recho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental;

Que de acuerdo al Art. 426 de la Constitucidn Politica: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estdn sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores publicos, aplicardn directamente las normas constitucionales y las previstas
en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mds favorables a las
establecidas en la Constitucidn, aunque las partes no las invoquen expresamente.”. Lo que implica
que la Constitucién de la Republica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada
directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella;
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Que, la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR prescribe en el Art. 242 que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razorxes de
conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacién podrdn constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos Y las circunscripciones

territoriales indigenas y pluriculturales serdn regimenes especiales;
Que, el Art. 599 del Cddigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho

ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Que, el Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa determinada
con 3nimo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo,

o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.
El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que el articulo 55 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL Y AUTONOMIA

establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendréan entre otras las

siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y

administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION dispone que al concejo municipal le corresponde:

a. El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autéonomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales,

acuerdos y resoluciones;

b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor; y,

c. Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios
que presta y obras que ejecute;

Que, el articulo 139 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION, determina que la formacién y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con
la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacién deberan seguir los
lineamientos y pardmetros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacién de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la propiedad urbana vy rural;

Que, los ingresos propios de la gestion segn lo dispuesto en el Art. 172 del CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, los gobiernos auténomos
descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacién estara sujeta a la definicién de la ley que regule las

finanzas publicas;
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Que, el cuarto inciso del Art. 172 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL
AUTbNOMfA Y DESCENTRALIZACION, la aplicacién tributaria se guiara por los principios de
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y

suficiencia recaudatoria;

Que, segun lo dispuesto en el Art. 492 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran
por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos;

Que, segdn lo dispuesto en el Art. 494 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL

AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, las municipalidades y distritos metropolitanos mantendréan
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en

este Codigo;

Que, en aplicacién al Art. 495 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION, el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacién

de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, en aplicacién al Art. 497 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION, una vez realizada la actualizacién de los avalios, seré revisado el monto de
los impuestos prediales urbano y rural que regirdn para el bienio; la revision lo hara el concejo,
observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que
sustentan el sistema tributario nacional. )

Que, en aplicacién al Art. 522 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION, Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural
cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificard por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avalto.,

Que, el Articulo 561 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalfa, deberadn ser consideradas en la revalorizacién bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera
sati§fecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a
las ordenanzas respectivas;

ng, el'z'zrtu’culo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacién de la
obligacion tributaria;

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan a la Municipalidad a

adoptal'" po'r disposicién administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacién previstos en este Cédigo;
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Que, el Concejo Municipal del cantén Pujili, en sesién extraordinaria de fecha 08 de diciembre del
2017 (primera discusién) y en sesién ordinaria de fecha 13 de diciembre del 2017 (segunda
discusién), el Legislativo Municipal aprobd la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES PARA EL BIENIO 2018 - 2019 DEL GADM DEL CANTON PUJILI,
misma que fue sancionada el 19 de diciembre del 2017, Ordenanza que se encuentra publicada en el

Registro Oficial, Edicién Especial 205 de fecha 29 de diciembre del 2017.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucion de la Republicay en uso de las atribuciones que le
confiere el Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomfa y Descentralizacién en los

articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,59 y 60y el Cddigo Organico Tributario;
Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS RURALES
PARA EL BIENIO 2020 - 2021 DEL GADMI DEL CANTON PUJILI.

CAPiTULO|
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece
a la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién, como el de calles, plazas,
puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o
bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500

metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados, aquellos sobre
los cuales, se ejerce dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del
dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados

al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de
los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta

identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la presente ordenanza es regular; la formacion,
organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacién del Catastro inmobiliario rural en el
Territorio del Cantén.

El Sistema Catastro Predial Rural en los Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacién catastral, la determinacién del valor de la propiedad, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacién catastral, y la administracién en el uso de la informacién de la
propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de la informacién catastral, del valor de la

propiedad y de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.
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Art. 5. DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad. Posee aquél que de
hecho actda como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero

titular.

La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momentos de intervencién:

CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacién del predio en el territorio estd relacionado con el cédigo de divisién politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para la identificacién PROVINCIAL; dos para la identificacién CANTONAL y dos para la
identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la
cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal estd constituida por varias
parroquias urbanas, la codificacién de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las
parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de unao
varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite urbano con el
4rea menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto &rea urbana como drea rural, por lo que la codificacién
para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, serd a partir de 01, y del territorio restante
que no es urbano, tendrd el cédigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se
encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en
las que el drea urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera
urbano, su cédigo de zona serd de a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe
definida 4rea urbana y érea rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el
cédigo de zona serd a partir del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de ZONA
para el inventario catastral serd a partir del 51.

El cédigo territorial local estd compuesto por doce digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacién de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacién de MANZANA (en
lo urbano) y POLIGONO ( en lo rural), tres para identificacién del PREDIO y tres para identificacion
de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha catastral) que prepara la administracién
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacién para el catastro urbano y
rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracién para la

declaracion de la informacién y la determinacién del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con

5
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los siguientes referentes:
01.- Identificacién del predio:
02.- Tenenciadel predio:

03.- Descripcidn fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:
05.- Uso de suelo del predio:

06.- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccién de indicadores que permiten
establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccién de los datos del predio, que
seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracién.

Art. 7. - CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El GAD Municipal Intercultural del cantén
Pujili, se encargara de la estructura administrativa del registro y su coordinacién con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacién de
los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que oportunamente
les remitirdn a esas oficinas, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios rurales, de las particiones entre conddminos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las

especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitirdn los listados con los datos sefialados. Esta informacion
se laremitira a través de medios electrénicos.

CAPITULO Il
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerard en forma
obligatoria, los siguientes elementos:

a. El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares
u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b. El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con cardcter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y, ‘

c. Elvalorde reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la simulacién
de construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccién,

6
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depreciada de forma proporcional al tiempo de vida dtil.

Art. 9.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccién Financiera notificard por la prensa o por una
boleta a los propietarios, haciéndoles conaocer la realizacion del avaldo. Concluido el proceso se

notificard al propietario el valor del avaluo.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes es
el GAD Municipal Intercultural del cantén Pujill.

Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades
de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario y
que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del
Cantdn (definido el responsable del tributo en la escritura pdblica).

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los Art. 115 del Cédigo
Tributario y 383 y 392 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en

la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacién, ante la maxima
autoridad del Gobierno Municipal, mismo que deberéd pronunciarse en un término de treinta dias.
Para tramitar la impugnacidn, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del

tributo.

CAPITULO IlI
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se consideraran
las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, Cédigo Organico Tributario y demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante
el Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacién.

Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y de la emisién plurianual es importante considerar el
dato de la RBU (Remuneracién Basica Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio, ingresard ese dato al
sistema, si a la fecha de emisién del segundo afio del bienio no se tiene dato oficial actualizado, se
mantendra el dato de RBU del primer afio del bienio para todo el periodo fiscal.

Las solicitudes para la actualizaciéon de informacién predial se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior y estardn acompafiadas de todos los documentos justificativos.
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Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Por no existir convenio entre las entidades
correspondientes no se efectuara el cobro de este impuesto.

Art. 15. - EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccién Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la
emisién de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato
anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesorerfa Municipal para su cobro, sin necesidad de que se

notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cddigo Tributario, la
falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6,

causard la nulidad del titulo de crédito.

Art. 16.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacién de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a
que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el correspondiente parte

diario de recaudacion

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES .- Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo y, por tltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al
titulo de crédito mds antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente
a las normas que rigen la determinacién, administracién y control del impuesto a los predios rurales,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avallios y Catastros conferira la certificacién
sobre el valor de la propiedad rural vigente en el presente bienio, que le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud
escritay, la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 20. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto principal y
sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengardn el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segln la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones
del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculard por
cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Arf‘.. 21. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los predios
ubicados dentro de los limites del Cantén, excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de
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las demés zonas urbanas del Cantén, determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 22. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL. - Los predios rurales estan gravados por
los siguientes impuestos establecidos en el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomfa y

Descentralizacion;

Art. 23. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 24.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrard los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido
de la informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

01.-) Identificacién predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcién del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Art. 25.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales seran valorados mediante la aplicacién
de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en este Codigo; con este propdsito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos
geométricos, topogréficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacidn, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracién
de las edificaciones. La informacién, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares
de cada localidad y que se describen a continuacién:

a.-) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacién de cardcter cualitativo de la infraestructura bdsica, de la
infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios municipales, informacién que
cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permite definir la estructura del territorio rural y
establecer sectores territoriales debidamente jerarquizados.

Ademds se considera el andlisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del suelo, la
calidad del suelo deducida mediante anélisis de laboratorio sobre textura de la capa arable, nivel de
fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio catiénico, y contenido de materia orgénica, y
ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacién textural del suelo, drenaje, relieve, erosién,
indice climdtico y exposicidn solar, resultados con los que se establece la clasificacién agroldgica de
tierras, que relacionado con la estructura territorial jerarquizada, se definen los sectores
homogéneos de cada una de las &reas rurales del cantdn.
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SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON PUJILS

SECTOR HOMOGENEO 3.1
SECTOR HOMOGENEO 3.11
SECTOR HOMOGENEO 3.12
SECTOR HOMOGENEO 3.3.
SECTOR HOMOGENEO 3.5
SECTOR HOMOGENEO 3.50
SECTOR HOMOGENEO 3.52
SECTOR HOMOGENEO 4.2
SECTOR HOMOGENEO 4.21
10. SECTOR HOMOGENEO 5.4
11. SECTOR HOMOGENEO 6.1
12. SECTOR HOMOGENEO 7.3
13. SECTOR HOMOGENEO 7.4

LONDN AW

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacién de precios de compra venta de las
parcelas o solares, informacién que, mediante un proceso de comparacién de precios de
condiciones similares u homogéneas, serin la base para la elaboracién del plano del valor de Iz
tierra; sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos. Expresado en los cuadros
siguiente;

TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 3.1

CLASE| COFEF. RANGO DE SUPERFICIES
100_00g | 509.0%
0.0000-| 0.0500- |0.1000 - (0.1500 - | 0.2000 - |0.2500 - | 0.5000 - | 1.0000 - | 5.0000 - | 10.0000 | 20,0000 {50.0000{ ~ ¢ .-
0.0500 | 01000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 10000 | 5.0000 | %.0000 | 20.0000 | 50.0000 | 9.0 | 500 oog e
DE |PUNT.| DE ° 0000
TERRA| PROM |coRR. [ 335 2.03 I I < I i 095 | 05 [ 08 [ 08 | o7 T 675
1 | %5 | 13 | eams | 968 | 35053 | 30530 | 2600r | 2urs | 2oasr | wszr | weas | mees | wsm | mem | weso | oo
2 16 | 15| 3309 | 35004 | 30999 | 26995 | 22951 | 8996 | w3 | me0 | 7 | mssa | wem | meoe | oaes | oee
3 173l 0 | 3900 | 30420 | 26840 | 2360 | %0 | w500 | %150 | 15000 | wzso | meoo | wreo | woo | vom | we
£ 1 61 L 0e4 | o8 | o549 | 2o | wsbos | we% | wres | wer | wsm | mos | rom | wes | wozr | s | s
S 1Sz jom| pews | 2wes | weo | em | wdeiz | w3 | ver | wess | wmt | s | sez | eses | eow | e
13 43 059 13363 17313 15863 13813 11763 9719 9217 6336 8334 7352 TS0 TOE3 SE2T (- ~q}
T 1 2 1 0¢| v | woss | wroz | s0 | vew | esss | ezsr | ssss | sest | sames | soes | ey | eess | esss
8 | % | 0z | a3 7501 6643 | 5785 | ds27 | aoee | 3884 | 3699 | asm | 329 | 34 | 2es | zme | 2me

0232 0232 0232 0232 02% 005 0,05 0.05 005 005 00s 005 00s ¢

Valot promedio base investigads; 15000
Superficie Predomnarte de zona: 1.0000 - 5.0000
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TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEQ 4.2
RANGO DE SUPERFICIES
- - - - L oo 0-
- | 0.0500 - | 0. 1000 - | 0.1500 - | 0.2000 - | 0.2500 - (0.5000 - | 1.0000 - (5.0000 - | 10.0000 - 20.0000 mm.ooo 1000000
O oo | 03000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 10000 | 5.0000 | 10.0000 | 20.0000 | 50.0000 o soobooo 000000,
DE |PUNT.| DE
il c 5 198 175 151 1.20 1,05 1 0,95 0.9 0,85 [\)] 0,15 0.7 0.7
1 s 156 | 0046 0782 R 8253 6308 5723 5451 5178 4306 467 451 4088 e 5
2 &4 13 0ES1 933 8415 237 6179 S061 4820 4573 4338 an037 355 x5 3374 3374
s | 73 | 12| sosr | eoss | 7w | e3n | saro | 4398 | aw9 | 3979 | 3770 | %60 | 3w 3M1 292 | 2%
i s ; s | e | em | s299 | 4es7 | 36vs | 3500 | 335 | w0 | 2915 | 2600 | s | 2esm | zesn
S k4 08s 65 §02 5203 4517 3828 3133 2984 2834 2655 2536 2337 22% 2053 2059
3 @ | 07 | w3 4580 4308 3738 383 2591 2467 2344 2220 2037 1974 %50 721 27
b ) 043 e 23 2308 2513 2133 1747 %64 581 WA K9 BAN 1243 1%s TS
s w | o3| 2282 | 2043 | w03 564 24 084 033 81 930 873 826 s 3 723
022 0232 0232 0232 0232 005 0.0s 005 005 0cs 005 005 00s 0
Valor promedio base investioado: 3500
Superhcie Fredominante de zona: 000 - 1.0000
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 5.4
ICLASE COEF. RANGO DE SUPERFICIES
100000 | 500-000
50.0000 4 4 0-
0.0009 - | 0.0500 - | 0.1000 - | 0.1500 - | 0.2000 - | 0.2500 - | 0.5000 - | 1.0000 - | 5.0000 - | 10.0000 4 20.0000 4 100,000 0- 1000000
0.0500 | 0.1000 | 0.1500 | 0.2000 | 0.2500 | 0.5000 | 10000 | 5.0000 | 10.0000 | 20.0000 50.0000 0 500.000 000000,
e (PUNT.| DE % |"oc00
TIERRA) PROM [CORR.[ 2,26 2,03 1.8 1,56 1,33 11 1.0S 1 0,35 0.3 0,85 0.8 0.75 0,75
1 35 183 6506 5328 5250 4572 384 3215 3063 2323 2 2831 2485 2338 2 aR
2 84 162 5841 5242 4642 4042 3443 2843 2 2585 2455 2328 297 2068 1333 1338
3 73 14 5078 4555 4034 3513 2332 247 2358 2248 2134 2022 1303 737 18IS xS
4 61 1 4242 3508 33N 2938 2500 2065 B 877 783 %83 BIS B2 O3 MO8
8 52 1 £ 3245 2874 2502 2131 1760 1630 1600 520 M40 1360 50 1200 o
[} 43 053 2330 2683 2318 2063 1762 S5 1383 1323 1257 131 125 0S8 932 932
i 23_1| 056 2017 1B10 1603 1336 1183 382 37 832 848 803 758 ™ 663 663
8 3B 035 1252 3 995 866 138 603 582 554 526 438 an 443 45 45
0232 0232 0232 0232 0232 0,05 0.05 005 005 005 0,08 00s 00s 0
Valor promedio base investigado: 1600
Supetficie Predominarte dezona: 000 - 5.0000
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