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CATASTRO PREDIAL URBANO 2020 - 2021 CANTON PUJILI

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL INTERCULTURAL DEL
CANTON PUJILL.

Considerando:

Que, el Articulo. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano, independiente, unitario,

intercultural, plurinacional y laico®;

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o
juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de
Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el Art. 10 de la Constitucién de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se han
ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son
titulares y gozardn de los derechos garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales®;

Que, el Art. 84 de la Constitucién de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y todo
érgano con potestad normativa tendrd la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y
demds normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y
los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos
y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art.
225 de la Constitucidn de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma;

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucidn Politica de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos auténomos
descentralizados generardn sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el Art. 321 de la Constitucién de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental;

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucién Politica: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estdn sujetas a la Constitucidn. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores publicos, aplicardn directamente las normas constitucionales y las previstas en
los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mds favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.”. Lo que implica
que la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada
directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella;
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Que, la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR prescribe en el Art. 242 que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de
conservacién ambiental, étnico-culturales o de poblacién podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galdpagos y las circunscripciones
territoriales indigenas y pluriculturales serdn regimenes especiales;

el Art. 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal,

Que,
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho

para
ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Que, el Art. 715 del Cddigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa determinada
con &nimo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo,

o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.
El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: 1) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION dispone que al concejo municipal le corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley asu favor; y,

c. Crear, modificar, exonerar o extinguir tasas y contribuciones especiales por los servicios que

presta y obras que ejecute;

Que, el articulo 139 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION determina que la formacién y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con
la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacién deberan seguir los
lineamientos y pardmetros metodolégicos que establezca la ley y que es obligacién de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos propios de la gestidn segun lo dispuesto en el Art. 172 del CcODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, los gobiernos auténomos
descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestién propia, y su clasificacién estard sujeta a la definicién de la ley que regule las

finanzas publicas;
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Que, el cuarto inciso del Art. 172 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, la aplicacion tributaria se guiard por los principios de
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y

suficiencia recaudatoria;

Que, segun lo dispuesto en el Art. 492 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran
por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos;

Que, segun lo dispuesto en el articulo 494 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles
constardn en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en

este Codigo;

Que, en aplicacién al Art. 495 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION, el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del
suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y serviréd de base para la determinacion
de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios;

Que, en aplicacién al Art. 497 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION, Una vez realizada la actualizacién de los avaldios, serd revisado el monto de los
impuestos prediales urbano y rural que regirdn para el bienio; la revision lo hard el concejo,
observando los principios basicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que
sustentan el sistema tributario nacional.

Que, en aplicacion al Art. 522 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA
Y DESCENTRALIZACION, Las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma
obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural
cada bienio. A este efecto, la direccién financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avaldo.

Que, el Articulo 561 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en la revalorizacién bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto serd
satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a
las ordenanzas respectivas;

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacién de la
obligacion tributaria;

Q_ue, el segundo inciso del Art. 87 del Codigo Tributario, al referirse a la determinacion tributaria,
dispone: "Cuando una determinacién deba tener como base el valor de los bienes inmuebles, se
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considerard obligatorlamente el valor comerclal con que figuren los biene
fecha de producido el hecho generador, Caso contrarlo, se practicard pericialmerte e

acuerdo a los elementos valorativos que rigleron a esa fecha,

s 6 los catastros oficiales, 2
avalGo de

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributarlo, de la misma manera, facultan a 1a Municipalidad 2
adoptar por disposiclon administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacién previstos en este Chdigo;

Que, el Concejo Municipal del cantén Pujill, en sesién ordinarla de fecha 06 de diciembre del 2017
(primera discusién) y en sesién extraordinarla de fecha 08 de diciembre del 2017 (segunda discusién),
el Legislativo Municipal aprobd la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO
PREDIAL URBANO; LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2018, 2019 DEL GADM DEL CANTON PUJILI, misma que fue
sancionada el 15 de diciembre del 2017, Ordenanza que se encuentra publicada en el Registro Oficial,
Edicién Especlal 205 de fecha 29 de diclembre del 2017.

Que, el Concejo Municipal del cantén Pujilf, en sesiones extraordinarias celebradas los dias 27 de
febrero del 2018 (primera discusién) y 28 de febrero del afio 2018 (segunda discusibn), el Legislztivo
Municipal aprobé la REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO
PREDIAL URBANO; LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2018-2019 DEL GADM DEL CANTON PUJILI, misma que fue
sancionada el 28 de febrero del 2018, Ordenanza que se encuentra publicada en el Registro Oficial,
Edicién Especial Nro. 323 de fecha viernes 2 de marzo de 2018.

En ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Repdblica
y literales a) y b) del Art. 57 y Art. 185 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO; LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS
PARA EL BIENIO 2020 - 2021 DEL GADMI DEL CANTON PUJILI.

CAPITULO |
DEFINICIONES

Art. 1. OBJETO.- El objeto de la presente ordenanza es regular la formacién, organizacién,
funcionamiento, desarrollo y conservacién del catastro inmobiliario urbano del territorio del cant6n
Pujili, a fin de fijar las nuevas tarifas impositivas e impuestos prediales para todas las propiedades
urbanas de esta jurisdiccién, los mismos que regirdn durante el bienio 2020-2021, determinados de
conformidad con la ley.

Art. 2. PRlNCIPIQS.— Los impuestos prediales urbanos que regirdn para el Bienio 2020-2021,
observaran los principios tributarios constitucionales de generalidad, progresividad, eficiencia,

simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria que
sustentan el Régimen Tributario.

Art. 3.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece
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a la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién, como el de calles, plazas,
puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o
bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mds de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 4.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los gobiernos autonomos descentralizados, aquellos sobre
los cuales, se ejerce dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del
dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados

al servicio publico.

Art. 5.- DEL CATASTRO.- Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado vy clasificado, de
los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica”.

Art. 6.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la presente ordenanza es regular; la formacién,
organizacién, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano en el
Territorio del Cantdn.

El Sistema Catastro Predial Urbano en los Municipios del pafs, comprende; el inventario de la
informacién catastral, la determinacién del valor de la propiedad, la estructuracién de procesos
automatizados de la informacién catastral, y la administracion en el uso de la informacién de la
propiedad, en la actualizacién y mantenimiento de la informacidon catastral, del valor de la
propiedad y de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Art. 7. DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad. Posee aquél que de
hecho actta como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero
titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.
Art. 8, JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momentos de intervencion:

CODIFICACION CATASTRAL.- La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo
de divisién politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos
numéricos, de los cuales dos son para la identificacién PROVINCIAL; dos para la identificacion
CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que
configuran por si la cabecera cantonal, el cédigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal estd
constituida por varias parroquias urbanas, la codificacién de las parroquias va desde 01 a 49 vy la
codificacién de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o
varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite urbano con el
area menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como drea rural, por lo que la codificacién
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para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, serd a partir de 01, y del territorio restante
que no es urbano, tendrd el cédigo de rural a partir de 51.

El cédigo territorial local estd compuesto por catorce digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacion de ZONA, dos para identificacién de SECTOR, tres para identificacién de MANZANA (en
lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO y cuatro para
identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

LEVANTAMIENTO PREDIAL.- Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha catastral) que
prepara la administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacién
para el catastro urbano, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la
administracién para la declaracion de la informacién y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con
los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio

02.- Tenencia del predio

03.- Identificacion Legal del predio
04.- Servicios

05.- Instalaciones Especiales del lote
06.- Destino econémico del lote
07.- Caracteristicas Constructivas
08.- Observaciones

09.-  Responsabilidad
10.- Graficos

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccidn de indicadores que permiten
establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccidn de los datos del predio
levantados en la ficha o formulario de declaracién.

Art. 9.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Intercultural del cantén Pujili, se encargara de la estructura administrativa del registro y
su coordinacidn con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacion de
los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que oportunamente
les remitirdn a esas oficinas, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras
causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las
especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta informacién
se la remitird a través de medios electrénicos.
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CAPfTULO Il
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara en forma
obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano, determinado por un proceso de
comparacién con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; y,

c) El valor de reposiciéon que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion
de construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccién,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida dtil.

Art, 11.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccién Financiera notificard por la prensa o por una
boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizaciéon del avaldo. Concluido el proceso se
notificard al propietario el valor del avalto.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los Art. 115 del Cédigo
Tributario y 383 y 392 del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y
DESENTRALIZACION ante el Director Financiero Municipal, quien los resolverd en el tiempoyen la
forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el contribuyente podrd
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacidn, ante la maxima
autoridad del Gobierno Municipal, mismo que deberad pronunciarse en un término de treinta dias.

Para tramitar la impugnacion, no se requerird del contribuyente el pago previo del nuevo valor del
tributo. ‘

CAPITULO Il
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 11.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se consideraran
las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, Cédigo Orgdanico Tributario y demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas que se hardn efectivas,

mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el Director
Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia: tributaria, presupuestaria y de la emisién plurianual es importante considerar el
dato de la RBU (Remuneracion Bésica Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio, ingresard ese dato al
sistema, si a la fecha de emision del segundo afio del bienio no se tiene dato oficial actualizado, se
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mantendrd el dato de RBU del primer afio del bienio para todo el periodo fiscal.

Las solicitudes para la actualizacién de informacién predial se podrdn presentar hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior y estardn acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- No existe convenio de recaudacién del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantén.

Art. 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base del catastro urbano la Direccién
Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emision de
los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasardn a la Tesorerfa Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacién.

Los Titulos de crédito contendrdn los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo Tributario,
la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral
6, causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 16.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacién de los titulos de crédito
tributarios, se establecerd con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a
que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el correspondiente parte

diario de recaudacién.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo y, por Ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputaréd primero al
titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las
normas que rigen la determinacién, administracién y control del impuesto a los predios urbanos,
estardn sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avallos y Catastros conferird la certificacion
sobre el valor de la propiedad urbana vigente en el presente bienio, que le fueren solicitados
por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos, previa solicitud escrita
Y, la presentacién del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA - A partir de su vencimiento, el impuesto principal y
sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segin la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se
calculard por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.
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CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Serdn objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las
cabeceras parroquiales y de las demds zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad

con la Ley y la legislacion local.

Art. 22.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos seflalados en los articulos precedentes es
el GAD Municipal Intercultural del canton Pujill.

Art. 23.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas serén determinados por el concejo
mediante ordenanza, previo informe de una comision especial conformada por el gobierno
auténomo correspondiente, de la que formaré parte un representante del centro agricola cantonal
respectivo.

Art. 24.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estén’gravados
por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513 del CODIGO ORGANICO DE

ORGANIZACION TERRITORIAL AUTONOMIA Y DESENTRALIZACION.

1.- El impuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.

Art. 25. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a.- Valor de terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en esta
ordenanza; con este propdsito, el concejo aprobard mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccidn del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros
servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

Se establece sobre la informacién de cardcter cualitativo de la infraestructura bdsica, de la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacién que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitird definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servidos
instalados en cada una de las dreas urbanas del cantén.

Organigrama del proceso de valoracidon del suelo:
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Los criterios utilizados se basan en:

¢ Los valores de mercado no pueden ser menores a los cobrados actualmente.
¢ No puede haber una fluctuacién de valores en una misma zona.

® La metodologia debe permitir realizar correcciones en base a pruebas del sistema Y
sus resultados.

Aplicando estos criterios se han obtenido los diferentes mapas del valor de mercado:

VARIABLES DE AFECTACION

Las variables de afectacion se han agrupado en globales he individuales:

e | PESO (%)
1 |Tamaiio INDIVIDUAL
2 [Riesgos (F global) GLOBAL 1 Sin
2 | Afeccidn (F global) GLOBAL 1 bt
4 |Servicio de Agua (F. global) GLOBAL 2
5 |Servicio de Alcantarillado (F. global) GLOBAL 2
6 |Servicio de Energfa Eléctrica (F. global)) |GLOBAL 2 30%
7 |Tipo de Acceso al Lote (Via) (F. global) GLOBAL 2
8 Grado de Desarrollo Urbanfstica (F. | GLOBAL
global) 2
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11 |Topografia (F. global) GLOBAL 3
i GLOBAL
12 |Relieve (F.global) 3 20%
13 |[Tipo de Suelo (F. global) GLOBAL 3
14 |Localizacién en la Manzana INDIVIDUAL 3
16 | Alumbrado Publico (F. global) GLOBAL 4
17 |Forma del Lote INDIVIDUAL 4 10%
18 [Relaciones Frente-Fondo INDIVIDUAL 4
19 |Recoleccién de Basura (F. global) GLOBAL 5
3%
20 |Transporte Publico (F. global) GLOBAL 5

MAPA GEOECONOMICO.- Pro

Global:

ducto del cruce del mapa de Mercado con el mapa de Afectacién
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