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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL DEL CANTON PUJILI

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece
que los Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana.
En ningun caso el ejercicio de autonomia permitira la secesion del territorio
nacional;

Que, segun lo dispuesto en el primer inciso del articulo 240 de la Constitucion
de la Republica, los gobiernos auténomos descentralizados en general, entre
ellos los cantonales, tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el Art. 264 numerales 1 y 2 Ibidem, expresa que es competencia del
GAD Municipal la planificacién del desarrollo cantonal y ejercer el control de
uso y ocupacion del suelo cantonal;

Que, dentro de las funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en, en el literal a) del articulo 54, establece que, promover el
desarrollo sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para garantizar
la realizacion del buen vivir a través de la implementacién de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; vy, en
el literal c) sefiala establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo
cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales; :

Que, en armonia con lo dispuesto en la Constitucién de la Republica, el articulo
55 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en el literal b) establece como competencias exclusivas de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, el ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén:

Que, segun lo que dispone el articulo 57 literal a) del COOTAD, es atribucién
del Concejo Municipal el ejercicio de la facultad normativa en las materias de
compe_tencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y,

Que, en los articul_os 470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478 y 479 del
COOTAD d_gtermma las formas de tramites de fraccionamiento vy
reestructuracion, sean estos agricolas o urbanos, asi como limitaciones y
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sanciones aplicables con respecto a la division de suelo sin contar con las
correspondientes autorizaciones municipales,

Que, la Procuraduria General del Estado, mediante Oficio signado con el Nro.
03485, de fecha 01 de septiembre de 2011, de conformidad a lo establecido en
el Art. 237 numeral 3 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, emite la
absolucion de la consulta con el caracter de vinculante en la que se su parte
pertinente menciona: “Por lo tanto, en contestacién a los términos de la
consulta, de conformidad con el Art. 472 del COOTAD, le corresponde al
gjecutivo del gobierno auténomo cantonal, autorizar el fraccionamientos de
terreno, mientras que le compete al concejo cantonal, como instancia
legislativa de conformidad con los articulos 55 letra b) y 57 letra x) del
COOTAD, ejercer el control y ocupacion del suelo en el cantén y regular y
controlar mediante normativa cantonal pertinente, el uso del suelo en el
territorio cantonal.”;

Que, en el mismo sentido la Procuraduria General del Estado, se ratifica en el
caso de urbanizaciones, lotizaciones y reestructuraciones mediante Oficios
Nros. 00720 y 07262 de fechas 03 de marzo de 2011 y 03 de abril de 2012,
entregandose la facultad de regular el uso del suelo al Concejo Cantonal
mediante Ordenanza y al Ejecutivo la autorizacion administrativa para
conceder las autorizaciones de fraccionamientos correspondientes;

Que, el Art. 470 del COOTAD, reza: “Art. 470.- ElI Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier divisién o
fraccionamiento de suelo rural de expansién urbana o suelo urbano, exigira que
el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de
acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad
horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regularan mediante este Codigo y las ordenanzas.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales,
sin contar con la autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades
afectadas aplicaran las sanciones econdmicas y administrativas previstas en
las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los
hechos constituyen un delito, en este Ultimo caso las municipalidades también
podran considerarse como parte perjudicada. ..

Se entendera por reestructuracion de lotes un nuevo trazado de parcelaciones
defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos fines:
a) Regularizar la configuracion de los lotes; y, b) Distribuir equitativamente
entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbana.”;

Que, el Art. 472 del COOTAD, expresa: “Art. 472.- Superficie minima de los
predios.- Para la fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos
urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga el plan de
ordenamic-_:antg' territoriql. Los notarios y los registradores de la propiedad, para
la suscripcion e inscripcibn de una escritura de fraccionamiento
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respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de
gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, el Art. 473 menciona “Art. 474.- Proyectos de fraccionamiento o
reestructuracion de lotes.- Aprobado un proyecto de urbanizacién conforme al
plan de ordenamiento territorial, los propietarios de Iotes' de .terreno
comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o
solicitar al alcalde la reestructuracion de lotes.

La aprobacion de un proyecto de reestructuracién de lotes producird
automaticamente, la compensacion de los lotes antiguos con los nuevos, hasta
el limite de los mismos. Esta compensacion no causara ningun gravamen.
Cuando la antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere
el inciso anterior, se obligara al propietario a cederlo en la parte proporcional,

por su valor comercial.”;

Que, el Art. 424 del COOTAD, indica: “Art. 424.- Area verde, comunitaria y
vias.- En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una
autorizacion administrativa de urbanizacién, el urbanizador debera realizar las
obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y
dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion
gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano como bienes de dominio y uso publico.
Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada. Se exceptlian de esta entrega, las tierras
rurales que se fraccionen con fines de particién hereditaria, donacion o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.
La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y
cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio.
En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes y equipamiento
comunitario del area util del terreno o su compensacion en dinero segun el
avaluo catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo
establecido en la ordenanza municipal correspondiente.
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Que, el Concejo Municipal en uso de sus atribuciones emitié’ la Or'c_j?nanza
Sustitutiva de Régimen de Suelo Urbano y Rural del cantén Pujili (Uso,
Ocupacion y Edificabilidad), aprobado en dos debates el 28 de julio y 02 dé

diciembre de 2016 encontrandose vigente;

realizar tres reformas a la Ordenanza antes citada

Que, se ha procedido a
ctubre de 2017, 29 de noviembre de 2018 y 16 de

promulgadas el 10 de o
septiembre del 2019;

En uso de sus atribuciones establecidas en el literal a) del Art. 57 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

EXPIDE:

REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE REGIMEN DE SUELO
URBANO Y RURAL DEL CANTON PUJILI (USO, OCUPACION Y
EDIFICABILIDAD)

Art. 1.- Reféormese el Art. 123, sustituyéndose la frase: “el proyecto de la
ordenanza para aprobacion del Concejo Municipal” por “el proyecto de
Resolucién Administrativa para aprobacién del Ejecutivo Municipal.”

Art. 2.- Sustitiyase el Art. 124 por el siguiente:

“Art. 124.- De las aprobaciones de las urbanizaciones y subdivisiones: Las
urbanizaciones y subdivisiones seran aprobadas por el Alcalde/sa a través de
la emisién de la correspondiente Resolucién Administrativa, previo a contar con
los informes técnicos favorables de la Direccion de Planificacion, y de la
Procuraduria Sindica Municipal’.

Art. 3.- Reférmese el Art. 125 sustituyéndose la frase: “Una vez que el Concejo
Municipal haya aprobada la ordenanza de urbanizacién” por la siguiente: “Una
vez que el Ejecutivo haya aprobado y emitido la Resolucién Administrativa de
Urbanizacion”.

Art. 4.- Sustituyéndose el Art. 127 por el siguiente:

“Art. 127.- Entrega y transferencia de Areas Verdes y Comunales: Dentro de la
Resolucién Administrativa emitida por el Alcalde/sa de la aprobacion
Urbanizacién o de la subdivision, constara la transferencia del Area Verde o
comunal de conformidad a lo establecido en el Art. 424 del COOTAD, a lo cual
se adjuntara el informe de la Unidad de Avaltos y Catastros de las Area Verdes
entregadas al GAD Municipal Intercultural del cantén Puijili, las mismas se
protocolizara y se inscribira en el Registro de la Propiedad del cantn Pujijili.
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DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA.- El restante contenido de la Ordenanza manténgase vigente en su
totalidad sin cambio alguno.

SEGUNDA.- En aquellos articulos de la Ordenanza Sustitutiva de Régimen
de Suelo Urbano y Rural del cantén Puijili (Uso, Ocupacion 'y Edificabilidad) y
de sus Reformas que consten que la aprobacién de los fraccionamientos son
de potestad del Concejo Municipal deberan ser sustituida por la aprobacién del
Ejecutivo Municipal a través de la emision de la Resolucion Administrativa.

TERCERA.- La presente Reforma a la Ordenanza entrara en vigencia una vez
aprobada por la Camara Edilicia y sancionada por el Alcalde de conformidad a
lo establecido en el Art. 322 del COOTAD, sin perjuicio de su publicacion en el
Registro Oficial.

DISPOSICION DEROGATORIA:

UNICA.- Deroguese de manera expresa todas las Ordenanzas asi como sus
Reformas que se contrapongan al presente Instrumento.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural del cantén Puijili, a los 02 dias del mes de diciembre del 2019.

Dr. Edgar Alonso Jimenez Sargosa, \or  ABGSGE
ALCALDE DEL CANTON PUJIK] (B)- AL DiA 210 GENERAL

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Que la presente ORDENANZA, fue conocida
y aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural del cantdn Pujili, en primera discusion en la sesion extraordinaria
celebrada el dia miércoles 13 de noviembre del 2019 y en segunda y definitiva
discusion en sesidn ordinaria celebrada el dia lunes 02 de diciembre del 2019,
de conformidad con lo que dispone los Arts. 322 y 324 del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Pujili, 03 de diciembre del 2019
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SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON PUJILI.- Abg.
Segundo Walter Olmos Comina, a los 03 dias del mes de diciembre del afio
2019, a las 09h00, Vistos: De conformidad con el Art. 322 del COOTAD,
remitase la norma aprobada al sefior Alcalde, para su sancién y promulgacion.

Cumplase.

SECRETARIO (

) .
té‘r?ﬁos Comina.
NERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUT()NQMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL DEL CANTON PUJILL- Ing. Luis Ugsha
llaquiche, Alcalde del Cantén, a los 03 dias del mes de diciembre del afo
2019, a las 15h30, de conformidad con las disposiciones contenidas en el Art.
322 del COOTAD, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la
presente Ordenanza estda de acuerdo con la Constitucion y leyes de la
Republica.- Sanciono la presente Ordenanza para que entre en vigencia
conforme lo establece el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y dispongo que se remita para su
publicacién en el Registro Oficial.

i¢he,
DEL CANTON PUJILI.

CERTIFICADO DE SANCION.- El infrascrito Secretario General del Concejo
Municipal, Certifica que la presente Ordenanza fue sancionada por el Ing. Luis
Ugsha llaquiche, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del canton Pujili, a los 03 dias del mes de diciembre del 2019.
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