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Dipl. Ingeniero

Hugo E. Del Pozo Barrezueta,
DIRECTOR DEL REGISTRO OFICIAL
Quito.-

De mi especial consideracion;

A nombre y representacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural del cantdn Puijili, le expreso sefior Director un respetuoso y cordial
saludo, a la vez los mejores deseos porgue continde con éxito las actividades a
usted encomendadas a favor de nuestro Pais.

Con esta grata oportunidad y con el mayor comedimiento me permito solicitarle
se digne autorizar a quien corresponda la publicacién en el Registro Oficial, de
la siguiente Ordenanza Municipal que a continuacién se detalla, la misma que
ha sido debidamente sancionada por mi Autoridad, una vez gue se ha cumplido
con io que determina la ley.

- ORDENANZA PARA LA REGULA(}ION DE CONSTRUCCIONES
INFORMALES EN EL CANTON PUJILI.

La presente Ordenanza consta de 7 paginas, para su publicacién.

En la seguridad de que esta justa peticion, merecera su gentil atencion, me
suscribo de usted.

E-mail: gadpuijili@pulili.gob.ec

Garcfa Moreno 5-00 y Rocafuerte Telfs: (03) 2723 119 / (03) 2 725 773 Ext. 237
Pujili - Ecuador
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL INTERCULTURAL DEL CANTON PUJILI

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que
los Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacién ciudadana. En
ningtn caso el ejercicio de autonomia permitira la secesion del territorio nacional;

Que, segun lo dispuesto en el primer inciso del articulo 240 de Ia Constitucion de
la Republica, los gobiernos auténomos descentralizados en general, entre ellos
los cantonales, tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales;

Que, el Art. 264 numeraies 1 y 2 Ibidem, expresa que es competencia del GAD
Municipal fa planificacién det desarrollo cantonal y ejercer el control de uso y
ocupacion del suelo cantonal;

Que, dentro de ias funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal,
el Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en el literal a) del articulo 54, establece que, promover el desarrollo sustentable
de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen
vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco
de sus competencias constitucionales y legales; y, en el literal c) sefala
establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacién, division o cualquier ofra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, en armonia con lo dispuesto en la Constitucion de la Republica, el articulo
95 del Codigo Organico de Organizacion  Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en el literal b) estabiece como competencias exclusivas de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, el ejercer el contro! sobre el
uso y ocupacién del suelo en el cantén;

Que, segun lo que dispone el articulo 57 literal a) del COOTAD, es atribucion del
Concejo Municipal el ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; v,

Que, en los articulos 470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478 y 479 del
COOTAD, determina Ilas formas de tramites de fraccionamiento y
reestructuracion, sean estos agricolas o urbanos, asi como limitaciones y
sanciones aplicables con respecto a la divisién de suelo sin contar con las
correspondientes autorizaciones municipales;
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Que, una parte de las construcciones de la ciudad de Pujili, estan al margen de Ia
legalidad, y por ende no se encuentran registradas en el catastro municipal;

Que, es necesario regular la situacion juridica, administrativa y técnica de las
construcciones existentes o modificaciones que han sido realizadas sin permisos
de construccion en el cantén Puijili;

Que, es necesario corregir la situacion de informalidad que afecta ai mercado
inmobiliario de ia ciudad y a las determinaciones tributarias a favor del GAD
Municipal;

En uso de sus atribuciones establecidas en el literal a) del Art. 57 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

EXPIDE:

ORDENANZA PARA LA REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES
INFORMALES EN EL. CANTON PUJIL|

Art. 1.- De la regularizacién de las construcciones informales. - Para los fines
de la presente Ordenanza se entendera por regularizacion de ia construccion, al
conjunto de procedimientos que permitan Ia legalizacion de aquellas
construcciones informales que han sido edificadas sin respetar las resoluciones,
normativas y reglamentos previstos en ia vigente Ordenanza Sustitutiva de
Régimen de Suelo Urbano y Rural de! canton Pujili, el Plan de Ordenamiento
Territorial del cantdén Pujili y sus actualizaciones y sin planos aprobados ni
permisos de construccion.

Art. 2.- De las construcciones informales regularizables.- Son construcciones
regularizables las que se han edificado al margen de las normas municipales
dentro del cantén Pujili, que cumplan o no con la zonificacion y que se han
edificado parcial o totalmente, sin planos aprobados ni permisos de construccion
hasta la aprobacion de la presente Ordenanza. De existir construcciones ilegales
que fuesen iniciadas luego de Ia aprobacion de la presente Ordenanza, no se
sujetaran a lo establecido en esta Ordenanza y deberén acogerse a las sanciones
vigentes. En general, estas construcciones ilegales, dentro de los plazos aqui
establecidos, estan exentas de cumplir con lo estipulado en el Plan de
Ordenamiento Territorial del cantén Puiili.

Art. 3.- De las construcciones informales no regularizables.- No son
regularizables, mediante las normas y procedimientos establecidos en |2 presente
Ordenanza, las construcciones implantadas en quebradas y dreas de relleno de
quebradas, areas de proteccion de rios v quebradas y, areas de proteccion
especial de conformidad a los articulos 90, 91 y 92, de la Ordenanza Sustitutiva
de Regimen de Suelo Urbanc y Rural del cantén Puijili; construcciones ilegales
implantadas en areas verdes, comunales o equipamientos de propiedad municipal
O ubicadas en dareas de proteccion ecolégica o en areas de uso de
aprovechamiento de recursos naturales Y, construcciones que se encuentren
implantadas sobre areas con afectaciones viales y derechos de vias.
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Las construcciones que se encuentren fuera de iinea de fabrica (Informe de
Regulacién Municipal), deberan ponerse a linea de fabrica para poder acceder al
proceso de regularizacién.

Furcremtonad

Art. 4.- Casos contemplados en la presente Ordenanza.- En concordancia con
el Art. 2 de la presente Ordenanza, las construcciones pueden regularizarse en
los casos que se explican en el siguiente literal, exceptuando aquellas sobre {as
cuales exista en la Comisaria de Construcciones del GAD Municipat Intercuitural
del canton Puijili, denuncia de terceros gue siendo afectados, no desistan de su
justo reclamo:

a) Construcciones Informales que cumplen con la zonificacién vigente.- Son
regularizables las construcciones ilegales implantadas en el area urbana del
cantén Puijili, que cumpliendeo con la zonificacidn vigente, no cuenten con planos
aprobados ni permiso de construccion.

Art. 5.- Casos especiales.- Son regularizables las construcciones informales que
cumpliendo o no con la zonificacién vigente, correspondan a los siguientes casos
especiales:

1) Construcciones edificadas en inmuebles deciarados bajo el régimen de
propiedad horizontal, siempre y cuando cuenten con autorizacién del 100% de
los copropietarios elevada a escritura publica de conformidad con ia Ley de
Propiedad Horizontal y su reglamento general.

2) Las que se han edificado con altura superior a lo establecido en la Linea de
Fabrica constante en la Ordenanza Sustitutiva de Régimen de Suelo Urbano y
Rural del canton Puijili y el Plan de Ordenamiento Territorial del Cantén y casos
especiales como Iglesias, coliseos, estadios o UPC.

Art. 6.- Procedimientos y requisitos para la calificacién.- Las construcciones
informales sujetas a regularizacion en el area urbana del cantén Pujili, para su
calificacion cumpliran con los siguientes requisitos:

1) Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacién pidiendo la regularizacién de la
construccion informal, con fotografias de la construccion (interiores y exteriores).
2) Levantamiento planimétrico de la construccién e informe estructural firmado por
un profesional de arquitectura debidamente calificado en la Direccién de
Planificacién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultura! del
cantdn Puijili.

3) Informe de Regulacion Municipal.

4) Copia de la carta de pago del impuesto predial actualizado.

5) Copia de cédula y papeieta de votacion del propietario.

6) Declaracién juramentada suscrita por el propietario o los propietarios de la
construccion en la que se indique que los datos que han puesto en conocimiento
de la autoridad municipal, constantes en la misma Y sus anexos son veridicos, en
esta declaracion obligatoriamente se incluira el siguiente texto: "Es de estricta
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responsabilidad del propietario, si existe vicio oculto en la planificacion y sistemas
constructivos que causen dafio y afecten a terceros”.

Una vez recibidos los documentos anteriormente mencionados, la Direccion de
Planificacion emitira un informe de calificacion, luego de la respectiva inspeccion
por parte de los funcionarios de la Unidad de Gestién Urbana, el mismo que
puede ser favorable o desfavorable, en funcién de lo establecido en ios articulos
2, 3 y 4 de la presente Ordenanza.

El'informe favorable contendra la determinacion del valor a cancelar por concepto
de legaiizacion y permitira acceder al Certificado de Regularizacién de la
construccion informal.

El informe desfavorable debera ser fundamentado y notificado a ta Comisaria de
Construcciones; los casos en segunda instancia de sede administrativa se
remitiran a la Procuraduria Municipal.

Art. 7.- Requisitos para acceder a la regularizacién de la construccion
informal.- Para obtener la regularizacién de la construccion informal, todas las
construcciones, presentaran la siguiente documentacion:

1. Informe favorable emitido por la Direccién de Planificacion.

2. lLevantamiento pianimétrico de la construccién con todos los ambientes
existentes y el respectivo cuadro de areas, realizado, notariado y firmado por un
arquitecto y el propietario.

3. Copia del comprobante de pago del valor por concepto de regularizacién.

4. Informe favorable de la Comisién de Centro Histérico, para las viviendas que se
encuentren en el area del Centro Historico.

Las edificaciones cuya propiedad conste en derechos y acciones que vayan a ser
declaradas o reformadas bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, presentaran la
siguiente documentacion:

1.- Informe favorable emitido por ia Direccién de Ptanificacion.

2.- Levantamiento planimétrico y topografico de la construcciéon con todos los
ambientes existentes, y el respectivo cuadro de areas, realizado y firmado por un
profesional.

3.- Copia del comprobante de pago de la tasa de Formulario de Normas
Particulares para Edificar.

4.- Informe favorable del Cuerpo de Bomberos, cuando ei caso lo amerite de
acuerdo a las disposiciones municipales.

5.- Informe favorable de la Direccién de Medio Ambiente, cuando el caso lo
amerite de acuerdo a ias disposiciones municipales.

En construcciones destinadas a complejos hoteleros, de servicios turisticos,
industriales y toda edificacion de uso especial, presentaran la siguiente
documentacion:

1. Informe favorable emitido por la Direccién de Planificacion.
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2. Levantamiento planimétrico y topografico de la construccién con todos los
ambientes existentes, y el respectivo cuadro de areas, notariado y firmado por un
profesional de la arquitectura y el propietario.

3. Copia del comprobante de pago de! valor por concepto de regularizacion.

4. Informe favorable del Cuerpo de Bomberos.

S. Informe favorable de la Direccién de Medio Ambiente.

Art. 8.- Valor de la licencia.- Las construcciones informales que hayan cumplido
con lo indicado en esta Ordenanza, deberan cancelar un valor correspondiente al
50% del valor del fondo de garantia que se hubiere depositado o hubiere debido
depositarse para la construccion de acuerdo a io que consta en el articulo 129 de
la Ordenanza Sustitutiva de Régimen de Suelo Urbano y Rural del cantén Puijili y
obtendran el CERTIFICADO DE REGULARIZACION DE LA CONSTRUCCION,
que sera el (nico documento habilitante por parte del propietario para cualquier
tramite en el GAD Municipal Intercultural del cantén Puijili, respecto a la
construccion iegalizada.

Art. 9.- Plazos.- Para la regularizacion de las construcciones informales que se
encuentran en el area urbana del cantén Pujili, se establece una duracién que
correra a partir del 01 de febrero de 2020, hasta el 31 de octubre de 2020.

Art. 10.- Catastro municipal.- Una vez otorgados los planos regularizados vy el
certificado de regularizacién de ta construccion, los interesados solicitaran a la
Unidad de Avallios y Catastros, proceda a catastrar las construcciones
regularizadas, adjuntando una copia del plano como documento habilitante para el
ingreso y/o actualizacion del catastro, sin perjuicio del proceso institucional de
oficio de actualizacidn del catastro.

Art. 11.- De la publicidad.- La administracion municipal tendra Ia obligatoriedad
de la promocion y difusion de esta Ordenanza, para alcanzar con los objetivos y
fines propuestos.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA: En lo no contemplado en la presente Ordenanza, se estara a lo
dispuesto en el COOTAD y demas Normas Cantonales aplicables.

SEGUNDA: La presente Reforma a la Ordenanza, entrara en vigencia una vez
aprobada por la Camara Edilicia y sancionada por el Alcalde, de conformidad a lo
establecido en el Art. 322 del COOTAD, sin perjuicio de su publicaciéon en el
Registro Oficial.

DISPOSICION DERROGATORIA:

PRIMERA: Deréguese de manera expresa todas las Ordenanzas asi como sus
Reformas que se contrapongan al presente Instrumento.

Dado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural del cantén Puijili, a los 20 dias del mes de enero del 2020.

5
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- Que la presente ORDENANZA, fue conocida y
aprobada por el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural del cantén Puijili, en primera discusidn en la sesién ordinaria
celebrada el dia lunes 23 de diciembre del 2019 Yy en segunda y definitiva
discusion en sesién ordinaria celebrada el dia lunes 20 de enero del 2020, de
conformidad con lo que dispone los Arts. 322 y 324 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Puijili, 20 de enero del 2020

Abg. Segundo Walter Olmos Comina,
SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON PUJILI.- Abg.
Segundo Walter Olmos Comina, a ios 20 dias del mes de enero del afio 2020, a
las 15h00, Vistos: De conformidad con el Art. 322 de! COOTAD, remitase la
norma aprobada al sefior Alcalde, para su sancién y promulgacién. Cuamplase.

SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL. DEL CANTON PUJILI.- Ing. Luis Ugsha liaquiche, Alcalde del
Cantdn, a los 23 dias del mes de enero del afio 2020, a las 15h30, de
conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 del COOTAD,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente Ordenanza esta
de acuerdo con la Constitucién y leyes de la Repubiica.- Sanciono la presente

6
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Ordenanza, para que entre en vigencia conforme lo establece el Art. 324 del
Caodigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y
dispongo que se remita para su publicacion en el Registro Oficial.

Ing. Luis MgsHafaquiche,
ALCALDE DEL CANTON PUJIL].

CERTIFICADO DE SANCION.- El infrascrito Secretario General del Concejo
Municipal, Certifica que la presente Ordenanza fue sancionada por el Ing. Luis
Ugsha llaguiche, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural del cantén Pujili, a los 23 dias del mes de enero de! 2020,

Abg. Segundo Walter Olmos Comina,
SECRETARIO GENERAL



