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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

INTERCULTURAL DEL CANTON PUJILI
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constituciébn Politica del Ecuador, el Cdédigo Organico de Ordenamiento Territorial y
Administracion Descentralizada, COOTAD y el Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas
Publicas, COPFP, sefialan que el ordenamiento territorial es un proceso de autonomia para la
gestion territorial, que parte de lo local a lo regional en la interaccion de planes que posibiliten
la construccion de un proyecto nacional; desarrolla la proyeccion espacial de las politicas
sociales, econémicas y ambientales para asegurar un nivel adecuado de bienestar a la
poblacion, en donde prime la preservacion del ambiente para las futuras generaciones.

Esos mismos cuerpos legales advierten que la funcion social y ambiental de la tierra, la
promocion del interés general sobre el particular y la distribucion equitativa de las cargas y los
beneficios, son los principios basicos del ordenamiento territorial. Segun la Constitucién
vigente, existe un nuevo marco politico de derechos y deberes que marca una considerable
ruptura con el pasado. En el articulo 415 dice: Se adoptaran politicas integrales y participativas
de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento.

Por su parte, tanto el COOTAD como el COPFP definen que los principios de un Plan de
Ordenamiento Territorial deben promover el desarrollo sustentable para garantizar el buen vivir
y la construccién de equidad e inclusién en el territorio, fomentar las actividades productivas y
agropecuarias, la prestacion equitativa de servicios publicos, construccion de un habitat y
vivienda seguros y saludables.

El COOTAD determina que, la formulacion e implementacién de estrategias integrales de
habitat y vivienda que impliquen servicios, espacio publico, transporte publico, equipamiento,
gestion del suelo y gestién de riego, deben estar acordes a los principios de universalidad,
equidad, solidaridad e interculturalidad; adicionalmente, asigna a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados la responsabilidad de la prestacion de los servicios publicos y la
implementacion de las obras, asegurando la distribucién equitativa de los beneficios y las
cargas. De modo mas especifico; sefiala que la Planificacién del Ordenamiento Territorial y la
Planificacion de Uso y Gestibn de Suelo es competencia exclusiva de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados Municipales.

La Planificacion Territorial apunta a insertar la vision del territorio en las determinaciones,
politicas y estrategias de la planificacion econémica, social y ambiental y racionalizar las
intervenciones que cada comunidad hace en su territorio, contribuyan al desarrollo y
aprovechamiento sostenible.

A partir de esas nociones, el Plan de Ordenamiento Territorial del canton Puijili y el Plan de Uso
Gestion de Suelo defini6 como sus objetivos el establecer una estrategia de uso, ocupacion y
manejo del suelo para alcanzar los objetivos econdmicos, sociales y ambientales del Canton;
disefiar y establecer instrumentos y procesos para la ejecuciéon de tales intervenciones vy,
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finalmente, procurar que las mismas tengan articulacion y concordancia entre si, con otros
niveles de gobierno y con las que a nivel general se propone la colectividad, para concretar los
objetivos propuestos.

Para ello, el Plan de Ordenamiento Territorial del cantén Pujili y Plan de Uso y Gestién de
Suelo, precisa de un adecuado soporte legal, que sea de cumplimiento obligatorio, tanto para
las unidades y dependencias de la estructura municipal como para la poblacién en su conjunto
y que, ademas, tenga un cardcter vinculante para los otros niveles de gobierno que intervengan
en el territorio del Canton.

Se consideré pertinente que todo ese cuerpo legal conforme una sola Ordenanza con el objeto
de garantizar que su estructura permanezca inalterada y que los eventuales cambios o
modificaciones que puedan requerirse en el futuro se efectlien de manera integral, verificando
gue no se generen discordancias y evitando el riesgo de que una parte de las normas pueda
quedar obsoleta respecto del conjunto.

CONSIDERANDO:

Que, el Art, 95 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, faculta a las ciudadanas y
ciudadanos, en forma individual y colectiva, participar de manera protagénica en la toma
de decisiones, planificacion y gestién de los asuntos publicos, y en el control popular de
las instituciones del Estado y la sociedad, y de sus representantes, en un proceso
permanente de construccion del poder (D ciudadano. Como en efecto han participado
los sectores sociales y actores claves del canton Pujili en diferentes foros, reuniones y
talleres donde se ha consensuado, después de haber expuesto sus necesidades y
visiones que se han incorporado en la planificacion del desarrollo y ordenamiento
territorial;

Que, el Art. 241 de la Carta Constitucional, establece illa planificacion garantizara el
ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados"

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica determina como competencia de los
gobiernos municipales entre otras: Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural’. 2 “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el cantdn.", para cuyo efecto expediran ordenanzas cantonales;

Que, de conformidad a lo dispuesto en el Art. 270 ibidem, "Los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas
del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.”,

Que, el Art. 415 ibidem, determina que el Estado Central y los gobiernos auténomos
descentralizados, deberan adoptar politicas integrales y participativas de ordenamiento
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territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el
manejo de la fauna urbana e Incentiven el establecimiento de zonas verdes;

el Art. 53 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), dispone que 'los gobiernos autbnomos descentralizados
municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera...”;

la Constitucion de la Republica del Ecuador dentro de su articulo 264, numeral 1; al
igual que el articulo 55, literal a) del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, citan como una de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales la de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial;

el articulo 54, literal e) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, manifiesta como una de las funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento
territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicion de
cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas.

el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en su articulo 2 literal 4) son
lineamientos para el desarrollo el Promover el equilibrio territorial, en el marco de la
unidad del Estado, que reconozca la funcién social y ambiental de la propiedad y que
garantice un reparto equitativo de las cargas y beneficios de las intervenciones publicas
y privadas.

el Cdodigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en su articulo 44, literal b), al
referirse a las disposiciones generales de los planes de ordenamiento territorial; a nivel
cantonal se observara el siguiente criterio: contiene la localizacion de todas las
actividades que se asiente en el territorio y las disposiciones normativas que se definan
para el efecto. Corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales vy
metropolitanos la regulacién, control y sancion respecto del uso y ocupaciéon del suelo
en el territorio del canton. Las decisiones de ordenamiento territorial de este nivel,
racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos autbnomos

Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en su Articulo 1.- Ambito de
aplicacion. La presente Ley es de orden publico y de jurisdiccibn nacional. Las
disposiciones de esta regulan las relaciones del Estado con las personas naturales y
juridicas, nacionales y extranjeras, en materia de tierras rurales; y de comunas y
comunidades, pueblos y nacionalidades en cuanto al reconocimiento y adjudicacién a
titulo gratuito de territorios que se encuentran en posesion ancestral; y a la proteccion y
seguridad juridica de tierras y territorios de su propiedad.
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Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en su Articulo 2.- Objeto.
Esta Ley tiene por objeto normar el uso y acceso a la propiedad de la tierra rural, el
derecho a la propiedad de la misma que debera cumplir la funcién social y la funcién
ambiental. Regula la posesion, la propiedad, la administracion y redistribucion de la
tierra rural como factor de produccion para garantizar la soberania alimentaria, mejorar
la productividad, propiciar un ambiente sustentable y equilibrado; y otorgar seguridad
juridica a los titulares de derechos.

en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracion municipal le compete
expedir las ordenanzas y normativas especificas con el objeto de cumplir las funciones
prescritas en el Codigo Organico Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
teniendo en cuenta el armoénico desarrollo urbano;

el codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en su
articulo 466 establece las atribuciones en el ordenamiento territorial de los Gobiernos
Municipales;

es necesario actualizar las normas de uso, ocupacién, aprovechamiento de suelo
urbano y rural del Canton Puijili con el fin de contar con un instrumento técnico legal que
contribuya a un mejor servicio

es necesario sistematizar toda la norma urbana y rural atinente o relacionada al régimen
administrativo del suelo, para dotar de coherencia y racionalidad al ordenamiento
juridico cantonal, y dar seguridad juridica a los administradores;

el articulo 567 del Cddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, establece que las empresas privadas que utilicen u ocupen el
espacio publico, via publica y el espacio aéreo estatal, regional, provincial o municipal,
para la colocacion de estructuras, postes y tendidos de redes, tributaran al Gobierno
Auténomo Descentralizado respectivo la tasa o contraprestacion por dicho uso u
ocupacion;

el articulo 54 letra a) del COOTAD, dispone: “Promover el desarrollo sustentable de su
circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través
de la implementacibn de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales”

el articulo 54 letra 0) del COOTAD, dispone: “Regular y controlar las construcciones en
la circunscripcion cantonal, con especial atencién a las normas de control y prevenciéon
de riesgos y desastres”

la letra m) del articulo 54 del Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion dispone que es funcion del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal: “Regular y Controlar el uso del espacio publico cantonal y, de manera
particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en él, la colocacion de
publicidad, redes o sefalizacion”;
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el articulo 55 letra a) del COOTAD, dispone: “Planificar, junto con otras instituciones del
sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacidon del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad”;

el articulo 11 de Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
(LOOTUGS): Alcance del componente de ordenamiento territorial. Ademas de lo
previsto en el Cdbdigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y otras
disposiciones legales, la planificacion del ordenamiento territorial de los gobiernos
Auténomos Descentralizados observaran, en el marco de sus competencias, los
siguientes criterios:

1. Los Gobiernos Autbnomos Descentralizados regionales delimitaran los ecosistemas
de escala regional; las cuencas hidrograficas y localizardn las infraestructuras
hidrologicas, de conformidad con las directrices de la Autoridad Unica del Agua; la
infraestructura de transporte y transito, asi como el sistema vial de ambito regional.

2. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados provinciales integraran el componente
de ordenamiento territorial de los cantones que forman parte de su territorio en funcién
del modelo econémico productivo, de infraestructura y de conectividad de la provincia.

3. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de
acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital,
en urbano y rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademas, identificaran los
riesgos naturales y antrépicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran la calidad
ambiental, la seguridad, la cohesién social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos
y a los espacios publicos de toda la poblacion.

Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacién del suelo de este nivel
de gobierno racionalizardn las intervenciones en el territorio de los otros niveles de
gobierno.

4. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados parroquiales rurales acogeran el
diagnéstico y modelo territorial del nivel cantonal y provincial, y podran, en el @mbito de
su territorio, especificar el detalle de dicha informacion. Ademas, localizardn sus obras o
intervenciones en su territorio.

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial deben contemplar el territorio que
ordenan como un todo inescindible y, en consecuencia, consideraran todos los valores y
todos los usos presentes en él, asi como los previstos en cualquier otro plan o proyecto,
aunque este sea de la competencia de otro nivel de gobierno, de manera articulada con
el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

el Art. 57 del COOTAD, determina como atribuciones del Concejo Municipal entre otras
las establecidas en los literales a), €) y x), que se refieren a: expedir ordenanzas
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cantonales, aprobar el Plan Cantonal de Desarrollo y el de Ordenamiento Territorial,
regulacion y control del uso del suelo en el territorio del cantén;

el articulo 296 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién, determina que el ordenamiento territorial comprende un conjunto de
politicas democréticas y participativas que permiten su apropiado desarrollo territorial.
La formulacién e implementacion de los planes debera propender al mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes;

el articulo 299 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece la coordinacion entre los gobiernos auténomos
descentralizados para la formulacion de las directrices que orienten la formulacion de
los planes de desarrollo; y, planes de ordenamiento territorial, a su vez, los articulos
300 y 301, del mismo cuerpo legal regulan la participaciéon en la formulacion,
seguimiento y evaluacién de sus planes; y, la convocatoria a sesiones de los consejos
de planificacion;

el articulo 12 del Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, sefiala que: "La
planificacion del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos
auténomos descentralizados en sus territorios, Se ejercera a través de sus planes
propios y demas instrumentos, en articulacion y coordinacion con los diferentes niveles
de gobierno, en el &mbito del Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion
Participativa"

el articulo 13 del Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, define que: "El
gobierno central establecera los mecanismos de participacion ciudadana que se
requieran para la formulacién de planes y politicas, de conformidad con las leyes vy el
reglamento de este cédigo.

El Sistema Nacional Descentralizado de Planificacion Participativa acogera los
mecanismos definidos por el sistema de participacion ciudadana de los gobiernos
auténomos descentralizados, regulados por acto normativo del correspondiente nivel de
gobierno, y propiciara la garantia de participacion y democratizacion definida en la
Constitucion de la Republica y la ley

Se aprovechard las capacidades y conocimientos ancestrales para definir mecanismos
de participacion”;

el articulo 28 del Cadigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas, indica que se
constituiran, mediante acto normativo, los Consejos de Planificacién de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados;

el articulo 29 del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, indica las
funciones especificas del Consejo de Planificacién del GAD Cantonal:

Participar en el proceso de formulacién de sus planes y emitir resolucién favorable
sobre las prioridades estratégicas de desarrollo, como requisito O indispensable
para su aprobacion ante el érgano legislativo correspondiente.
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Velar por la coherencia del Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial con los
planes de los demés niveles de gobierno y con el Plan Nacional de Desarrollo.
Verificar la coherencia de la programacion presupuestaria cuatrianual y de los
planes de inversion con el respectivo plan de desarrollo y de ordenamiento territorial.
Velar por la armonizacibn de la gestibn de cooperacidn internacional no
reembolsable con los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial respectivos.
Conocer los informes de seguimiento y evaluacion del plan de desarrollo y de
ordenamiento territorial de los respectivos niveles de gobierno.

Delegar la representacion técnica ante la asamblea territorial,

el articulo 44, literal b), del Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas,
sefiala que corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la
regulacién, control y sancion respecto del uso y ocupaciéon del suelo en el territorio del
canton. Las decisiones de ordenamiento territorial de este O nivel, racionalizaran las
intervenciones en el territorio de todos los gobiernos autbnomos descentralizados;

el articulo 27 de Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
establece la obligatoriedad de los Gobiernos Auténomos Descentralizados de contar
con un Plan de Uso y Gestion de Suelo.

el articulo 40 de Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo
establece los instrumentos de planeamiento del suelo y debe contener en los mismos
poligonos de intervencion territorial, tratamientos y estandares urbanisticos.

el Consejo de Planificacion, en sesion de 31 de marzo de 2021, emitié la “Resoluciéon
Favorable del Proyecto: Actualizacion del Plan de Desarrollo y de Ordenamiento
Territorial — PdyOT para el periodo 2021 — 2026”; y,

En ejercicio de la atribucién que le confiere el articulo 57, letra a), x) y 87, letra a), b) del Cadigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; asi como la Disposicion
de la Ordenanza de actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton
Pujili 2021-2026 y el Plan de Uso Gestion de Suelo del canton Pujili, establece que es
obligacién del Concejo Municipal dictar la ordenanza de uso y ocupacién del suelo, expide.

LA ORDENANZA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2021 - 2026 Y EL PLAN DE
USO Y GESTION DE SUELO PARA EL CANTON PUJILI.
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LIBRO |
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.  Definicion. —
Los planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Pujili, de aqui en adelante los
PDOT, son el instrumento superior de planificacién, ejecucion y control, que contiene los
mecanismos y disposiciones dirigidos a lograr el desarrollo ambiental, econémico, social e
institucional y el correspondiente ordenamiento territorial.

Articulo 2. Ambito de aplicacidn. —
El PDOT y la presente ordenanza, tiene un ambito de aplicacion en la circunscripcion territorial
del canton Puijili y son los instrumentos que norman el ejercicio de las funciones y atribuciones
del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural del canton Puijili. Por lo tanto,
sus disposiciones son obligatorias para los actores del sector publico y privado que actlan en
la jurisdiccién cantonal de Puijili.

Articulo 3.  Vigencia. —
Los PDOT, entraran en vigencia desde el dia de su aprobacién por el Concejo Municipal, sin
perjuicio de su correspondiente publicacion en el Registro Oficial, hasta alcanzar los objetivos
y resultados planteados contemplandose como limite el afio 2026.

Articulo 4.  Principios. —
Los PDOT se rigen por los siguientes principios:

a) La participacion protagonica, en la toma de decisiones, planificacién y gestion de los
asuntos publicos, y en el control popular de las instituciones del Estado y la sociedad, y de sus
representantes, en un proceso permanente de construccion del poder ciudadano bajo los
principios de igualdad, autonomia, deliberacion publica, respeto a la diferencia, control popular,
solidaridad e interculturalidad;

b) La planificacion del desarrollo que propicie la equidad social y territorial, garantizando a
las personas, tanto al acceso equitativo, permanente, seguro y de calidad al: agua, aire y suelo;
como a la soberania alimentaria, promoviendo la concertacion participativa, descentralizada,
desconcentrada y transparente, todo lo cual conlleva al régimen del Buen Vivir, en el concepto
mas amplio y detallado,
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C) La promocion de un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo, que integre y
articule las actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion, y que
coadyuve a la unidad del Estado, como lo sefiala la Constitucion de la Republica,

d) La generaciéon de sus propios recursos financieros, en un marco de O responsabilidad,
eficiencia, eficacia, aprovechamiento y transparencia; y,

e) La participacion ciudadana en la ejecucion y control, del cumplimiento de los planes de
desarrollo en los respectivos niveles.

Articulo 5. Instrumentos de aplicacion. —
Los instrumentos principales de aplicacion de los PDOT, estan constituidos por: la presente
Ordenanza, el Plan de Desarrollo, el Plan de Ordenamiento Territorial y el Modelo de Gestion,
gue constan en la memoria técnica de los PDOT.

CAPITULO Il
COMPONENTE ESTRATEGICO

SECCION PRIMERA
DE LOS OBJETIVOS E INDICADORES

Articulo 6. Objetivo General. —
El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Puijili, tienen como objetivo general
convertir al Cantén Pujili al afio 2026, en un cantén de importancia econémica decisiva que,
permita mejorar el nivel y la calidad de vida de todos sus habitantes, en un ambiente de
equidad, solidaridad social, seguridad y aprovechamiento sostenible de la naturaleza y sus
recursos.

Articulo 7. Objetivos especificos. —
ElI PDOT, persigue los siguientes objetivos especificos:

. Alcanzar un alto grado de crecimiento econémico cantonal y regional con una mejor
distribucién del ingreso.

. Construir y fortalecer la promocién de una ciudadania de equidad e igualdad para los
grupos vulnerables.

. Brindar a la poblacion, condiciones y oportunidades que permita el uso y ocupacion
democraticos del suelo, de manera organizada, normada y segura del territorio, el acceso

25



Gobierno Autonomo
J,» Descentralizado

unicipal N
del Canton Pujili

Futienccettunal

equitativo a los servicios basicos y sociales, el usufructo de un ambiente natural y construido
sostenibles.

. Fortalecer los niveles de movilidad, conectividad y acceso a los servicios energéticos, lo
gue incide favorablemente en el desarrollo de las actividades de la poblacion.

. Promover el desarrollo integral mediante el uso adecuado de los recursos econémicos y
el fomento de alianzas estratégicas con actores territoriales, estableciendo politicas que
generen productos y servicios de calidad.

. Alcanzar un alto grado de calidad ambiental, que aporte al mejoramiento de las
condiciones de vida de sus habitantes, cuyas actividades mantengan armonia con los recursos
naturales y ecosistemas estratégicos.

Articulo 8. Indicadores y metas. —
Los indicadores que permiten verificar el logro de los objetivos del PDOT, son referentes
obligatorios para el desarrollo de las lineas de accidén, programas y proyectos que forman parte
del plan, estos indicadores y las metas podran modificarse o reajustarse segun los mecanismos
gue esta ordenanza preveé,

Cuando el Sistema de Planificacién esté en operacién se integraran al Sistema Nacional de
Indicadores o instrumento similar que entre en vigencia segun disponga la ley respectiva.

Las metas del PDOT, para el periodo 2021 - 2026, son las que constan en el modelo de gestién
del mismo periodo. Para los periodos siguientes se definirAn con base en los reportes que
emita el Sistema de Monitoreo, Evaluacion y Retroalimentacion de los planes y los mecanismos
previstos por esta ordenanza.

SECCION SEGUNDA
LINEAS DE ACCION E INVERSIONES AL 2026

Articulo 9. Ejes de Accion. —
Los ejes de accion que se prevén para la aplicacion del PDOT son los siguientes:

Eje 1: Territorio Equitativo y Seguro, que redine un conjunto de acciones orientadas al usufructo
equitativo y democratico de los recursos naturales en condiciones de sostenibilidad ambiental.

Eje 2: Participacion Ciudadana Decisoria, que contempla acciones que propugnan el
fortalecimiento del tejido social y el fortalecimiento del control y veedurias ciudadanas en el
proceso de aplicacion del PDOT y sus componentes.

Eje 3: Economia Prospera y Solidaria, reline acciones que buscan mejorar y fomentar la
condicion econdmica social de la poblacion del canton.
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Los programas de todos y cada uno de los ejes deberan concretarse hasta el afio 2026,
constituyen las lineas de accion estratégica del plan. Tanto sus contenidos como los montos de
inversion que demandan son de obligatoriedad general Pueden modificarse o reajustarse con
base en los reportes del Sistema de Monitoreo, Evaluacién y Retroalimentacion del PDOT y
cumpliendo los requerimientos previstos por esta ordenanza para efectuar esos cambios.

SECCION TERCERA
MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 10. El modelo de ordenamiento territorial cantonal. —
La organizacion del territorio que permite el desarrollo sostenible cantonal previsto por el plan,
consta en la memoria técnica del PDOT y sus mapas como Anexo a la presente Ordenanza.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES NORMATIVAS Y DE GESTION
SECCION PRIMERA
SUELO

Articulo 11. Clasificacion del suelo. -
El suelo del canton Pujili se clasifica en urbano, rural y SNAP (Sistema Nacional de Areas
Protegidas), el suelo urbano a su vez se sub clasifica en: consolidado, no consolidado,
proteccion: riesgos, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales y
paisajisticas que ameritan su proteccion; el suelo rural se sub clasifica en rural de produccion,
rural de proteccion, rural de aprovechamiento extractivo, y de expansion urbana.

Esta clasificacion, y sus delimitaciones podran ser reformadas unicamente por el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento territorial.

Articulo 12. Suelo Urbano. —
El suelo urbano es el soporte fisico que actualmente presenta ocupacion de poblacion
concentrada y que en su mayoria esta dotado por infraestructura de servicios basicos y
publicos y que en su conformacién y tramas presentan una red continua vial que conecta
espacios publicos y privados. El suelo urbano se sub clasifica en: consolidado, no consolidado,
urbano parroquial y proteccion por riesgos.

Articulo 13. Suelo Rural. -
El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro productivas, de proteccion
ambiental, extractivas, o que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe
ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se establece la
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siguiente sub clasificacion: de Expansion Urbana, Produccion, de Aprovechamiento Extractivo,
de Proteccion.
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PARAGRAFO PRIMERO
SUB CLASIFICACION DEL SUELO URBANO

Articulo 14. Urbano Consolidado. -
Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras
necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por edificaciones para la habitacion.

Articulo 15. Suelo Urbano No Consolidado. -
Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos
necesarios, y que requiere de un proceso de intervencion para completar o mejorar su
edificacion o urbanizacion.
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Articulo 16. Suelo Urbano de Proteccion. -
Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o
paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser
protegido, y en el cual se registrard la ocupacion segin la legislacion nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial municipales o metropolitanos acogeran lo previsto en la legislacion
nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.
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PARAGRAFO SEGUNDO
SUB CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
Articulo 17. Definicion
Es el suelo rural destinado a actividades agro productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y

de aprovechamiento turistico, que debera observar un equilibrio con la conservacién ambiental.
Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.
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Articulo 18. Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo. -
Es el suelo rural destinado por la autoridad competente, de conformidad con la legislacion
vigente, para actividades extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los
derechos de naturaleza y un equilibrio ambiental y que esta condicionado al cumplimiento de
requisitos ambientales y técnico mineros.

Contemplando los siguientes tipos:
1. Concesion para materiales de construccion.
2. Libre aprovechamiento para obras publicas.
3. Explotacion de minerales no metalicos

Las areas extractivas que constan en el plano de aprovechamiento extractivo se condicionan al
orden jerarquico de respeto del suelo de produccién, de proteccién y a la Normativa Nacional
vigente en orden de importancia, debiendo considerarse los espacios resultantes de la
explotacién minera como escombreras en su cierre técnico (*.EPZ).

Articulo 19. Suelo de Proteccion

Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas,
socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion y
que consten en Sistemas Nacionales de Areas Protegidas y en subsistemas locales, tales
como, cuencas, microcuencas y sistemas hidraulicos del cantén. No es un suelo apto para
recibir actividades de ningun tipo, por lo que se encuentra restringida la construccién y el
fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de proteccion se observara la legislacion
nacional que sea aplicable.

Articulo 20. Suelo Rural de Expansion Urbana. -
Es el suelo rural que podra ser transformado para su uso urbano de conformidad con el plan de
uso y gestién de suelo. El suelo rural de expansion urbana debera ser siempre colindante con
el suelo urbano del cantdn, a excepciéon de los casos especiales que se definan en normativa
secundaria.

El suelo de expansiébn no es apto para la vivienda o urbanizacion sino en virtud de su
transformacion a urbano, se lo entiende principalmente como el area reservada para el
crecimiento de la Ciudad.

Su transformacion a urbano se hard obligatoriamente por plan parcial, se prohibe la
incorporacién de lotes individuales de esta sub clasificacién a urbano.

La determinacion del suelo rural de expansidn urbana se realizara en funcién de las previsiones
de crecimiento demografico, productivo y socioecondmico del cantén, y se ajustara a la vialidad
de la dotacién de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de
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suelo, asi como a las politicas de proteccidon del suelo rural establecidas por la autoridad
agraria o ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definira como suelo urbano o rural de
expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la
autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de expansion
urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en la LOOTUGS.
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PARAGRAFO TERCERO
TRATAMIENTO DEL SUELO

Articulo 21. Poligono de Intervencién Territorial

Cada Poligono de Intervencion Territorial (PIT) deberd contemplar un tratamiento urbanistico
especifico de acuerdo a lo descrito en el articulo 4, literales 15 y 16 vy, el articulo 42 de la
LOOTUGS de la siguiente manera:
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Articulo 22. Suelo urbano consolidado. -
Son objeto de los siguientes tratamientos:

a)

b)

Conservacion. - Para zonas que posean un alto valor histdrico, urbanistico, paisajistico
o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion
de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segln
corresponda.

Sostenimiento. - Para areas con alto grado de homogeneidad morfolégica, coherencia
entre el uso y la edificacion, y una relacion de equilibrio entre la capacidad maxima de
utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que no requiere
de intervencion en la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la definicién de
una normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

Renovacion. - Areas de suelo urbano que, por su estado de deterioro fisico, ambiental
y/lo baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfoldégica, necesiten ser
reemplazados por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto
urbano. Deberd considerarse la capacidad maxima de utilizacion de los sistemas
publicos de soporte.

Articulo 23. Suelo urbano no consolidado.
Son objeto de los siguientes tratamientos:

a)

b)

Mejoramiento Integral. - Para aquellas areas que se caractericen por la presencia de
asentamientos humanos con alta necesidad de intervencidn para mejorar su
infraestructura vial, sus sistemas publicos de soporte, equipamientos y espacios
publicos; y para la mitigacién de riesgos. También seran susceptibles de recibir este
tratamiento las zonas producto del desarrollo informal que tengan capacidad de
integracién urbana o procesos de redensificacibn en urbanizaciones formales que
deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico — espacial, regularizaciones
prediales o urbanizacién.

Consolidacién. - Para aquellas areas urbanas que tengan déficit de espacio publico, de
infraestructuras y de equipamiento publico que requieran ser mejoradas, de acuerdo
con su potencia de consolidacion (capacidad de acogida de edificaciones) y
redensificacion.

Desarrollo. - Para aquellas zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y
que deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana existente,
alcanzando todos los atributos de infraestructuras, sistemas publicos de soporte y
equipamiento necesario.

Articulo 24. Suelo urbano y rural de proteccion. -
Son objeto de los siguientes tratamientos:
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Conservacion. - Para aquellas zonas urbanas o rurales que posean un alto valor
historico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que
permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la
legislacion ambiental o patrimonial, segun corresponda.

Recuperacion. - Para aquellas areas urbanas o en su momento areas rurales de
aprovechamiento extractivo o de produccion que han sufrido proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacidbn es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental.

Articulo 25. Suelo rural de produccion o de aprovechamiento extractivo.-.
Son objeto de los siguientes tratamientos:

a)

b)

De Mitigacion. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento
extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los impactos
generados por la intervencion que se desarrollara, segun lo establecido en la legislacion
ambiental.

De recuperacion. - Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento
productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o
paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya
recuperacion es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales,
segun lo establecido en la legislacién ambiental y agraria.

De promocioén productiva. - Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion para
potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo,
privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo
establecido en la legislacién agraria.

Articulo 26. Suelo rural de expansion urbana
Son objeto de los siguientes tratamientos:

a) Desarrollo. - Areas que deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura

urbana existente, para lo cual se le dotara de todos los sistemas publicos de soporte
necesarios.
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SECCION SEGUNDA
MODELO DE GESTION Y MECANISMOS PARA SU EJECUCION

Articulo 27. Naturaleza de modelo de gestion. —
El modelo de gestion, es el instrumento que permitird concretar el PDOT, en los distintos
periodos de vigencia. Contiene los siguientes elementos:

. Instancia a cargo de la ejecucion del PDOT, que define la forma de organizacion que
asume el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural de Pujili para poner en
marcha los contenidos de los planes,

. Cronograma de programas Yy proyectos que se ejecutaran en el periodo
correspondiente, que contienen las acciones (proyectos) priorizadas para el periodo
correspondiente y el monto de inversiones y fuentes que se requiere.

. Sistema y mecanismos para el monitoreo y evaluacion del PDOT, que contiene los
procedimientos y mecanismos para efectuar el seguimiento y monitoreo del PDOT.

. Plan para el proceso de apropiacién del PDOT, por parte de los actores territoriales que
contiene los procedimientos de promocion, difusibn y comunicacién orientados a que los
actores institucionales y la ciudadania en general conozcan y se comprometan a cumplir y
respetar las disposiciones emitidas en los mismos.
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Para efectos de la Administracidn Municipal, el contenido del modelo de gestion es de
obligatorio cumplimiento para esa administracién y por tanto es la base y Unico referente para
la organizacién administrativa, financiera y presupuestaria de los planes.

Articulo 28. Vigencia del modelo de gestion. —
Cada Administracion Municipal al inicio de su gestion, presentara a consideracion del Concejo
Municipal el Modelo de Gestién o de Gobierno para su periodo, con base en los objetivos e
indicadores de los planes y preparara los correspondientes planes plurianuales.

Para efectos del primer periodo, el Modelo de Gestidn que consta en la memoria técnica de los
planes, sera el que rija durante ese periodo.

Articulo 29. Mecanismos de financiacion. —
Los montos de inversién que demandan los proyectos de cada periodo deben estar plenamente
financiados y constar en el presupuesto municipal. Es obligacion del Alcalde o Alcaldesa del
cantén, asegurar las fuentes de los recursos; y, del Concejo Municipal, autorizarles a celebrar
convenios o acuerdos con entidades de apoyo técnico o financiero segun sea del caso.

Articulo 30. Mecanismos de cogestion. —
En tanto los objetivos y resultados buscados por el PDOT, son también y especialmente, de
responsabilidad de los actores territoriales; para lo cual, con el objeto de contar con su
participacion, se podran establecer los siguientes mecanismos.

. Comités de cogestion para proyectos en marcha: que se conformaran por peticion de
los actores territoriales o por invitacion del Alcalde o Alcaldesa, que asumirian la ejecucion de
los proyectos del PDOT, con los que se relacionan, operaran con base a acuerdos que definan
responsabilidades y aportes.

. Comité de veeduria ciudadana para el control del PDOT o de proyectos especificos: que
conjuntamente con los funcionarios municipales aplicaran los procedimientos previstos por el
Sistema de Monitoreo de los planes.

. Procedimientos para canalizar denuncias sobre observancia de las normas vy
disposiciones del PDOT, en todo el territorio cantonal que permitan atender dar respuesta
inmediata y optimizar el control del uso y ocupacion del suelo,

Los gastos que demanden la instauracion y el funcionamiento de estos mecanismos deberan
constar en el presupuesto municipal, la unidad responsable del cumplimiento de esta
disposicién es la Direccién de Participacion Ciudadana,
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SECCION TERCERA
NORMATIVAS SOBRE CONTROL Y SEGUIMIENTO

Articulo 31. Actualizacién. —
El PDOT, debera ser actualizado y revisado en base a los procedimientos previstos por el
Sistema de Monitoreo y Evaluacion, que determina el tipo de andlisis y retroalimentacion
pertinentes.

Sin perjuicio de ese procedimiento habrd una revision integral al menos cada 4 afios. La
revision integral que debera realizarse al inicio del cuarto afio de gestion, implica verificar la
situacién que se ha alcanzado respecto de los objetivos estratégicos originalmente previstos,
las causas que originaron la situacion alcanzada; también implica, verificar el cumplimiento de
cronogramas, plazos y montos de inversion previstos.

Articulo 32. Procedimiento para actualizar los contenidos del PDOT. —

Los cambios relacionados con el avance; es decir, en relacién con objetivos estratégicos y
sectoriales deben ser validados por los mismos actores que los aprobaron originalmente. Para
el efecto, la unidad administrativa encargada de la ejecucion del PDOT y con base en los
reportes del Sistema de Monitoreo, preparara una propuesta de modificacion de esos objetivos,
y, con conocimiento y aprobacién del Alcalde o Alcaldesa, los sometera a consideracion del
Concejo Cantonal de Planificacién, segun contempla la ley respectiva. Con ese aval presentara
la propuesta a los grupos de actores territoriales, Con su validacion preparara la version final de
ajuste y actualizacion del PDOT. Esta version serd conocida y aprobada por el Concejo
Municipal y sancionada mediante la reforma pertinente a esta ordenanza.

Los cambios relacionados con el cumplimiento entre lo previsto y lo planificado que impliquen
variaciones de costos de inversién, pero no modificaciones del componente estratégico,
justificados por los reportes pertinentes del Sistema de Monitoreo y evaluacion del plan, seran
propuestos por la Unidad Administrativa encargada de la ejecucion del PDOT y sometidos a
consideracion del Alcalde o Alcaidesa. Con su aprobacién entraran en vigencia al interior de las
instancias pertinentes de la Administracién Municipal. La frecuencia de estas revisiones puede
ser anual o coyuntural segin amerite la situacion.

Los cambios relacionados con el cumplimiento entre lo previsto y lo planificado que no
impliquen variaciones de costos de inversion ni modificaciones del Componente Estratégico,
justificados por los reportes pertinentes del Sistema de Monitoreo y Evaluaciéon del Plan,
podran entrar en vigencia con autorizacion de la unidad administrativa encargada de la
ejecucion del PDOT. Estas revisiones y decisiones pueden adoptarse de modo permanente
segun determine el Sistema este procedimiento sera aplicado, respetando la facultad legislativa
establecida en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
para los sefiores miembros de la Camara Edilicia.
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Articulo 33. El Sistema de Monitoreo, Evaluacion y Retroalimentacion de los planes. —
Es un procedimiento que se aplicara para controlar los procesos de concrecion de los planes.
Es privativa del Alcalde o Alcaldesa la definicion del método que se aplique durante su
administracioén, pero es obligatorio que cumpla con los siguientes requerimientos:

Contenido de los reportes:

. El monitoreo y evaluacién se efectuara con base en los indicadores previstos por los
objetivos del PDOT.

. Grado de cumplimiento de los planes, que implica en qué medida lo ejecutado se ajusté
a lo planificado.

. Grado de avance, que implica en qué medida los objetivos o metas que se plantearon
para esa fecha se han cumplido.

. Frecuencia de los reportes:

. Respecto del avance en el logro de objetivos estratégicos: al menos cada dos afios.

. Respecto del cumplimiento entre lo previsto y lo planificado: al menos cada dos meses.
. Responsable del proceso de monitoreo y evaluacion: el area de monitoreo y control,

bajo la coordinacion de la unidad administrativa encargada de la ejecucion del PDOT.

. Con base en la situacion detectada, se asumiran decisiones orientadas a mantener,
corregir o reforzar el alcance y contenido de los planes.

Participacion:

. El proceso debe contemplar la participacion de los responsables internos o externos de
la concrecion de los proyectos del plan, que emitirdn los reportes segun disponga el sistema.

CAP{TULO IV
SISTEMA DE PLANIFICACION

Articulo 34. El Sistema de Planificacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural
del cantén Puijili, estd constituido por los siguientes componentes:

a) Instancias.

Consejo Cantonal de Planificacion, que se conformara de acuerdo a lo que dispone el articulo
No. 300 del COOTAD vy las disposiciones pertinentes del Codigo de Planificacién y Finanzas
Publicas y sus respectivos reglamentos.

Comité Consultivo Interno, que se conformara con representantes de las direcciones
municipales, presidido por el Alcalde o Alcaldesa o su delegado, que se reunird al menos una
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vez al mes, para conocer temas vinculados con la marcha de los planes y formulara
recomendaciones sobre los temas que se sometan a su consideracion.

La Unidad Administrativa encargada de la ejecucion del PDOT, tiene bajo su responsabilidad el
control y seguimiento de los planes.

b) Instrumentos territoriales seguln jerarquia.

Plan de Desarrollo y Plan de Ordenamiento Territorial, que son los instrumentos superiores
de la Planificacion Cantonal y el maximo referente para la gestion integral del territorio
orientada al desarrollo social, ambiental y econémico del Cantdn y a su organizacion territorial.

Planes parciales, que amplian y definen con mayor detalle el alcance y disposiciones de los
planes, para circunscripciones menores del territorio; contienen en esencia los mismos
componentes de los planes y deben ser aprobados mediante ordenanza.

Demandan la participacion de los actores territoriales de la circunscripcion respectiva.

Planes especiales, que llevan el nivel de detalle de la planificacion territorial, a limites menores
0 eventualmente puntuales de una zona urbana. Su alcance es por lo general de disefio
urbano; no demandan la aprobacion mediante ordenanza, pero si una resolucién.

Instrumentos sectoriales
Planes maestros.

Que proponen soluciones para atender demandas de servicios basicos; actividades econémico
productivas o de similar naturaleza que siempre se centran en un tema de caracter sectorial. Su
ambito de aplicacién por lo general abarca la totalidad del canton, pero puede centrarse en una
circunscripcion menor. Siempre deben desprenderse del Plan de Desarrollo y del Plan de
Ordenamiento Territorial 0 ajustarse a sus disposiciones si son previos.

Programas

Estan orientados a contribuir al logro de un determinado objetivo de los instrumentos
precedentes. Estan conformados por uno o mas proyectos.

Proyectos

Son los instrumentos minimos de planificacion y permiten la concrecién de un componente o
subcomponente especifico del programa. Para su concrecién deben alcanzar el nivel de
factibilidad y cumplir con los requerimientos y disposiciones que permitan la contratacién de su
ejecucion.
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LIBRO Il
TITULO PRELIMINAR

DEL REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 35. Objeto. -

Esta Ordenanza tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el ejercicio de
las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo urbano y rural, y su
relacion con otras que incidan significativamente sobre el territorio que lo ocupen, para que se
articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del territorio y propicien
el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y
digna en cumplimiento de la funcidon social y ambiental de la propiedad e impulsando un
desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia
con las competencias del nivel de gobierno municipal.

Articulo 36. Ambito de aplicacidn. -
Las disposiciones de esta Ordenanza seran aplicables a todo ejercicio de planificacion del
desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento y actuacion urbanistica, obras, instalaciones y
actividades que incidan significativamente sobre él, realizadas por personas naturales o
juridicas o mixtas en el marco de sus derechos y obligaciones; dentro del territorio cantonal de
Pujili.

Articulo 37. Alcance.
Las disposiciones de la presente ordenanza, expresadas en sus componentes técnicos y
legales, se aplicaran en toda la jurisdiccidn territorial del cantén Pujili, Provincia de Cotopaxi.

Articulo 38. Jerarquia normativa.
El contenido de esta Ordenanza y de sus componentes técnicos y legales estan plenamente
alineados con los preceptos constitucionales y legales vigentes, por lo cual prevaleceran por
sobre cualquier otra ordenanza, acto administrativo o normativo municipal expedido con
anterioridad, que contravenga sus disposiciones.

Articulo 39. De la interpretacion de la norma.
En la interpretacion de la presente normativa se aplicaran los siguientes criterios:

Toda norma se entendera en el contexto y en funcion a los objetivos del Plan de Desarrollo,
Plan de Ordenamiento Territorial y Plan Urbanistico del Cantén Pujili.
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Para efectos de aplicacion de esta norma, tendran prelacion sobre otras disposiciones de igual
0 menor jerarquia, aquellas que reconozcan y privilegien el principio de la funcién social y
ambiental de la propiedad, el derecho al disfrute pleno de la ciudad y el interés general.

Articulo 40. Casos imprevistos.
En los casos no contemplados en esta normativa, siempre y cuando se trate de asuntos de
interés general o sectorial y no personal o particular, la Direccion de Planificacion, efectuara las
consultas, comprobaciones y verificaciones requeridas y elaborard un informe técnico y
Procuraduria Sindica presentara un informe legal, que deberd ser sometido para conocimiento
y resolucion del Concejo Municipal.

Articulo 41. Fines. -
Son fines del presente Libro:

1. Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo urbano, a la
vivienda adecuada y digna; promover un uso eficiente, equitativo, racional y equilibrado del
suelo urbano y rural a través de la definicion de principios, directrices y lineamientos, y generar
un hébitat seguro y saludable en todo el territorio.

2. Definir mecanismos y herramientas para la gestion de la competencia de ordenamiento
territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar articulacion entre los instrumentos de
planificacion y propiciar la correspondencia con los objetivos de desarrollo.

3. Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las
competencias de uso y gestion del suelo del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
Intercultural del Cantén Puijili, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia, desconcentracion
y descentralizacion.

4. Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo rural y
urbano para consolidar un habitat seguro y saludable en el territorio nacional, asi como un
sistema de asentamientos humanos policéntrico, articulado, complementario y ambientalmente
sustentable.

5. Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario para
garantizar el acceso de la poblacion a una vivienda adecuada y digna, mediante la promocion
de actuaciones coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector
privado.

6. Definir pardmetros de calidad urbana en relacion con el espacio publico, las infraestructuras
y la prestacion de servicios basicos de la ciudad y demas centros poblados, en funcién de la
densidad edificatoria y las particularidades geograficas y culturales existentes.

7. Racionalizar el crecimiento urbano de la ciudad para proteger los valores paisajisticos,
patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo integral del ser humano.

8. Garantizar la soberania alimentaria y el derecho a un ambiente sano, mediante un proceso
de planificacion del territorio que permita la identificacién de los valores y potencialidades del
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suelo para lograr un desarrollo sustentable que aproveche de manera eficiente los recursos
existentes.

9. Aplicar los conceptos e instrumentos relativos a ordenamiento territorial, planeamiento
urbanistico y gestién del suelo, de acuerdo con las competencias del nivel de gobierno
municipal; incrementar la eficacia de la gestion publica en el ambito del ordenamiento territorial,
desarrollo urbano y gestién del suelo; y brindar seguridad juridica a las actuaciones publicas y
privadas sobre el territorio.

10. Propiciar los mecanismos que permitan la participacion de la sociedad en los beneficios
economicos, derivados de las acciones y decisiones publicas en el territorio y el desarrollo
urbano en general.

11. Establecer un sistema institucional que permita la generacion y el acceso a la informacion,
la regulacion, el control y la sancién en los procesos de ordenamiento territorial, urbanistico y
de gestién del suelo, garantizando el cumplimiento de la ley y la correcta articulacién de los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno.

TITULO |
REGIMEN URBANISTICO

Articulo 42. Régimen urbanistico del derecho de propiedad del suelo. -

Los derechos y deberes de los propietarios de suelo que se regulan en esta ordenanza se
ejerceran de acuerdo con la normativa sobre ordenamiento territorial, clasificacion de suelo, en
urbano y rural, su uso, ocupacion, aprovechamiento y gestion. El régimen urbanistico de la
propiedad del suelo resulta de su vinculacion a concretos destinos, en los términos dispuestos
por la legislacion sobre ordenacién territorial y urbanistica. El propietario del suelo puede
desarrollar, edificar y aprovechar su suelo, conforme lo establece la norma municipal o estatal
segun el caso.

1. La facultad de edificabilidad conferida por el municipio al propietario del suelo respecto
de la ordenacion territorial y urbanistica, no integra el contenido del derecho de propiedad del
suelo. La patrimonializacion de la edificabilidad se produce Unicamente con su realizacion
efectiva y estd condicionada en todo caso al cumplimiento de los deberes y obligaciones
propias del régimen que corresponda;

2. Todo acto de habilitacion de suelo o edificacion requerird del acto de conformidad,
aprobacién o autorizacién administrativa que obligue la norma urbana, debiendo ser motivada
su negacion. En ningun caso cabe el silencio administrativo cuando estén pendientes
requisitos, términos, plazos o procedimientos propios a obtener las autorizaciones pertinentes;

3. Las empresas o en general los prestadores de servicio publico garantizaran sus
provisiones en funcién de lo que establezca la planificacion urbana, asi como emitiran sus
informes en los plazos que la norma local prevea, siendo responsables por su retardo u
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omision. Los plazos de los informes deberan estar detallados en la norma administrativa
qgue el Director de Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial establezca mediante
resolucion.

Articulo 43. Contenido del derecho de propiedad del suelo: facultades. -
El derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y disposicion. La
facultad de uso sera ejercida en funcion del derecho a edificar que confiere el GADMIC
conforme la norma urbanistica del Canton, y observando siempre la funcion social de la
propiedad.

Comprende asimismo la facultad de disposicién, siempre que su ejercicio no infrinja lo
establecido en las normas urbanas y en lo dispuesto en la Ley de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales u otras normas conexas.

Las intervenciones gue se hicieren en subsuelo o en altura seran determinadas por el plan de
ordenamiento territorial, y sus herramientas de planificacion.

Articulo 44. Contenido del derecho de propiedad del suelo urbano: facultades. -
Al propietario del suelo urbano se le confiere generalmente el derecho de urbanizacion como
actividad principal de los atributos de su suelo, excepcionalmente el suelo urbano esta gravado
con suelo de proteccion ambiental y cultural en cuyo caso los procesos de habilitacion del suelo
y edificacion estan restringidos.

Articulo 45. Derechos del propietario del suelo urbano. -
Son derechos del propietario del suelo:

a) Realizar la urbanizacion de los terrenos para que cumplan los requisitos y condiciones
establecidos para su habilitacion. Este derecho podra ejercitarse individualmente o, cuando los
terrenos estén sujetos a una intervencién de caracter conjunto, con los copropietarios. Esta
obligacion se extiende al gestor inmobiliario en caso en que el propietario haya dado su
autorizacion para el desarrollo.

b) Edificar sobre los predios en las formas y condiciones establecidas en la zonificacion
respectiva.
c) Participar en la ejecucion de actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion, o

de dotacion en un régimen de justa distribucién de beneficios y cargas.

d) Obtener, en todos los , la conformidad o autorizacién administrativas correspondientes
para realizar cualquiera de las acciones que a norma le faculte, asi mismo tiene derecho a que
se respeten las autorizaciones emitidas por el GADMIC Pujili siempre y cuando fueren
otorgadas en estricto cumplimiento
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Articulo 46. Obligaciones del propietario del suelo urbano. -
Los propietarios de suelo clasificado como urbano tienen como deberes:

1) Edificar acogiéndose estrictamente a lo establecido en la legislacion vigente y en los
instrumentos de ordenamiento territorial, especialmente en lo referente a uso de suelo, lote
minimo, coeficiente y forma de ocupaciéon. El derecho a edificar se concede a través de la
aprobacién del permiso de construccidén, siempre que se hayan cumplido las obligaciones
urbanisticas establecidas en el planeamiento urbanistico municipal, las normas nacionales
sobre construccion y los estandares de prevencion de riesgos naturales y antrépicos
establecidos por el ente rector nacional. Este derecho se extinguir4 una vez fenecido el plazo
determinado en dicho permiso.

2) Desarrollar procesos de urbanizacibn o fraccionamientos con las debidas
autorizaciones, dentro de los plazos establecidos y previa cesidén gratuita de las areas que la
ley establece como obligatorias para destinarlas a vias, areas verdes y equipamientos
comunales.

3) Realizar o completar a su costo las obras de urbanizacién necesarias para obtener
predios individuales, provistos de todos los servicios de infraestructura basica, vial y de
equipamiento comunitario.

4) Edificar los predios resultantes de productos de urbanizacién en el plazo establecido al
otorgamiento del respectivo permiso.

5) Mantener, de manera obligatoria, el o los predios de su propiedad debidamente
delimitados mediante cerramientos y todas las edificaciones en condiciones de habitabilidad,
higiene y ornato, para evitar su deterioro fisico y ambiental.

6) Se debera dar mantenimiento de pintura en las edificaciones por lo menos cada 2 afios
y cuando el GADMIC Pujili lo solicite.

Articulo 47. Contenido del derecho de propiedad del suelo rural: facultades. -
Al propietario del suelo rural se le garantiza el derecho de usar gozar y disponer su suelo
conforme las vocaciones y aptitudes propias del suelo rural, sean: agricola, pecuaria, forestal,
de proteccibn ambiental y conservacion, y de extraccidn mineral y no es apto para la
urbanizacion, ni vivienda de mediana o alta densidad.

Articulo 48. Derechos del propietario del suelo rural. -
El propietario del suelo rural estd facultado para usar, disfrutar y disponer su suelo de
conformidad con su naturaleza, vocacion y aptitud, dentro de los limites dispuestos por la ley y
planes de ordenamiento territorial. Su uso podra ser destinado a las actividades agricolas,
ganaderas, forestales, o cualquier otro uso vinculado al aprovechamiento

Se faculta a los propietarios del suelo rural, en caso de asentamientos humanos consolidados
de destino social, a presentar para estudio y adaptacion de poligonos especiales de interés
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social con vocacion de vivienda en este suelo, para el efecto la norma urbana establecera las
caracteristicas, y condiciones técnicas, sociales, ambientales y legales necesarias para su
aprobacién. Para el efecto debera plantearse mediante ordenanza la incorporacion de estos
poligonos al planeamiento regular.

Se permite al propietario del suelo rural la edificacion de vivienda en los indices de
aprovechamiento y coeficientes que estan contemplados en el planeamiento.

El suelo rural de expansién urbana requiere instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
especificos que prevean o permitan su paso a suelo urbano, para aquello las facultades del
derecho de propiedad incluyen: el derecho de consulta a la Administracién municipal, sobre los
criterios y previsiones de la ordenacion urbanistica, de los planes y proyectos sectoriales, y de
las obras que habran de realizar para asegurar la conexién de la urbanizaciéon con las redes
generales de servicios y, en su caso, las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera
de la actuacion.

Articulo 49. Obligaciones del propietario de suelo rural. -
Son deberes de los propietarios de esta calificacion de suelo los siguientes:

1) No urbanizar ni fraccionar un predio en formas prohibidas por la ley, esta ordenanza y
los instrumentos de planificacion y ordenamiento.

2) Respetar el régimen de proteccion en el que se encuentre categorizado, asi como las
demas condiciones que imponga la normativa local y sectorial y la planificacion del canton,
segun las caracteristicas especificas de cada uso y predio.

3) Respetar los ejemplares de cualquier especie arbérea con mas de diez afios de
antigliedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en sus
predios, con el fin de preservar su especie, de conservar el ecosistema; asi también sera
obligatorio el notificar al Ministerio del Ambiente si se encontrase en su predio el habitat de una
especie de la fauna local que pudiera correr peligro y asegurar su proteccion.

4) Vincular los procesos de edificaciébn con las caracteristicas naturales, culturales vy
paisajisticas del ambiente, de tal manera que se asegure un habitat saludable y seguro en
cumplimiento de los objetivos de los instrumentos de planificacion y ordenamiento del cantén y
la normativa sectorial respectiva.

5) Edificar exclusivamente las construcciones que tengan relacion con la naturaleza de la
actividad, aprovechamiento o explotacién del predio y con la extensién y caracteristicas del
mismo, de conformidad a los planes y normas aplicables

Articulo 50. Derechos de los propietarios de suelo rural de expansion urbana.
Los propietarios de suelo clasificado como rural de expansion urbana tendran derecho a usar,
disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad conforme a la naturaleza rastica de los
mismos. Ademas, tendran derecho a promover su transformacion instando a la Administracién
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la aprobacion del correspondiente proyecto para el planeamiento de desarrollo, de conformidad
con lo que establezca la legislacion urbanistica.

Mientras el suelo de expansion urbana sea rural y no se transforme a urbano el propietario de
este suelo no podra urbanizarlo.

Es obligacion del propietario del suelo rural de expansion urbana el ceder obligatoria y
gratuitamente a la Administracion todo suelo necesario para las vias, espacios libres, zonas
verdes y dotaciones publicas de caracter local al servicio del &mbito de desarrollo en el que sus
terrenos resulten incluidos de conformidad con la legislacién nacional.

El GADMIC Puijili establecera las etapas y tiempos de incorporacion de suelo urbano la misma
gue estara ligada a la efectiva provision de servicios de infraestructura, la definicion de ejes
viales principales, y la captura del mayor valor del suelo por efecto de la transformacion del
suelo de rural a urbano.

Articulo 51. Deberes de uso, conservacion y rehabilitacion. -

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberdn destinarlos a usos
gue no resulten incompatibles con el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos igualmente al cumplimento de las
normas sobre proteccién del medio ambiente, riesgos y de los patrimonios arquitectonicos y
arqueoldgicos y sobre rehabilitacion urbana; el costo de las obras necesarias en virtud de lo
dispuesto en el numeral anterior se realizard generalmente por los propietarios o por la
Administracion publica cuando la ley asi lo establezca;

2. Los propietarios de suelo deberan observan los usos que se establezcan, asi como las
relaciones de compatibilidad para cada tipo de suelo, estos son obligatorios y deberan cumplir
con los requisitos establecidos en la norma urbana para el funcionamiento de cada actividad.
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DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL

CAPITULO |
INSTRUMENTOS Y HERRAMIENTAS PARA EL PLANEAMIENTO

SECCION PRIMERA
HERRAMIENTAS DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Articulo 52. Instrumentos complementarios. -
Forman parte del sistema de planificacion territorial del Canton Pujili los siguientes
instrumentos complementarios al Plan Cantonal Territorial:

a)
b)

c)

d)

e)

)

)
h)

)

Instrumentos de ordenamiento territorial: Plan de Ordenamiento territorial y Cantonal
Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS).

Los Planes urbanisticos complementarios: Planes Maestros Sectoriales; planes
parciales; otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Instrumentos de planeamiento de suelo; poligonos de intervencion territorial;
tratamientos; estandares urbanisticos.

Instrumentos de gestion de suelo, para: distribucion equitativa de cargas y beneficios;
intervenir en la morfologia urbana y estructura predial; financiamiento del mercado de
suelo; financiamiento de suelo; gestion de

Las Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;
Normas Ecuatorianas de la Construccion;
Instrucciones Administrativas y flujos de procedimiento especificos;

Los Planes de Ordenamiento Territorial Parroquial

Estos planes deberan ser aprobados segun la necesidad y en funcién de lo que establece la
Ley de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo para cada caso.

Articulo 53. Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). -
El PUGS es el instrumento componente del Plan de Ordenamiento Territorial que tiene por
objeto la definiciébn y estructura de los usos, edificabilidad, aprovechamientos y actividades
generales mediante la fijacion de los parametros y normas especificas.
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Articulo 54. Plan Maestro Sectorial. -
Los planes maestros sectoriales tienen como objetivo detallar, desarrollar y/o implementar las
politicas, programas y/o proyectos publicos de caracter sectorial sobre el territorio cantonal.
Guardaran concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio y
con las determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal.

La iniciativa para la elaboracién de estos planes puede provenir de la administracion municipal
competente o del 6rgano rector de la politica competente por razén de la materia.

Articulo 55. Contenidos Minimos de los Planes Maestros Sectoriales.-
Los Planes Maestros Sectoriales, deberan contener la siguiente informacion:

a. Diagnoéstico de las condiciones actuales del sector entre estas: delimitacion, caracteristicas
relativas a la infraestructura y equipamiento sectorial, tales como transporte y movilidad,
mantenimiento del dominio hidrico publico, agua potable y saneamiento, equipamientos
sociales, sistemas de areas verdes y de espacio publico y estructuras patrimoniales.

b. Articulaciéon y concordancia con lo previsto en el Plan Nacional de Desarrollo-Estrategia
Territorial Nacional, la Politica Sectorial Nacional, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, y el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

c. Determinacién de las especificaciones técnicas especificas del plan.

d. Conclusiones y Anexos de los resultados del plan maestro sectorial entre estas: delimitacion,
caracteristicas relativas a la infraestructura y equipamiento sectorial, mapas o planos
georreferenciados que definen la ubicacion y especificaciones del plan maestro.

Articulo 56. Los planes de escala zonal o planes parciales. -
Los planes parciales tienen por objeto la regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada
para los poligonos de intervencion territorial en suelo urbano y en area expansién urbana. Los
planes parciales determinaran:

1. La normativa urbanistica especifica, conforme con los estdndares urbanisticos
pertinentes.

2. Los programas y proyectos de intervencion fisica asociados al mejoramiento de los
sistemas publicos de soporte, especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucion y
adecuacion de vivienda de interés social.

3. La seleccién y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y la delimitacion de
las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo establecido en el plan
urbanistico a fin de consolidar los sistemas publicos de soporte y responder a la demanda de
vivienda de interés social.

4. La infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento
adecuado.
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Los programas para la regularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de hecho con
capacidad de integracién urbana, los programas para la relocalizacion de asentamientos
humanos en zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como obligatorios seran
regulados mediante plan parcial.

Articulo 57. Alcance del plan parcial.
En el caso de que el plan parcial modifique contenidos del componente de gestion del plan
urbanistico estar4 debidamente justificado conforme con lo establecido en la ley y en esta
ordenanza.

Articulo 58. Obligatoriedad del plan parcial.

Los planes parciales seran de aplicacion obligatoria en el area expansion urbana y contendran
la seleccion de los instrumentos de gestion, determinaciones para su aplicacion y la definicion
de las unidades de actuacion necesarias de acuerdo con lo definido en la ley y en esta
ordenanza. Los planes parciales seran obligatorios en caso de aplicacion del reajuste de
terrenos, integracion inmobiliaria, cooperacion entre participes cuando se apliquen mecanismos
de reparto equitativo de cargas y beneficios, asi como en la modificacién de usos de suelo y en
la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo.

Articulo 59. Iniciativa del plan parcial.
Los planes parciales seran de iniciativa publica o mixta. La vigencia de cada plan parcial estara
prevista al momento de su aprobacion, y podra exceder la vigencia del plan urbanistico
respectivo.

Articulo 60. Contenidos Minimos de los Planes Parciales.
Deberan determinar lo establecido en el articulo 32 del Reglamento a la LOOTUGS vy
contendran:

a. Diagnéstico de las condiciones actuales, delimitacion, caracteristicas, estructura o
condiciones fisicas del area del plan y su entorno inmediato;

b. Andlisis e incorporacién de suelo rural de expansién urbana a suelo urbano, conforme los
lineamientos del Ministerio de Agricultura y Ganaderia asi como, del Ministerio del Ambiente;

c. ldentificacion y determinacion de los mecanismos de regularizacion de asentamientos
precarios o informales;

d. Delimitacién de las unidades de actuacidon urbana necesarias, conforme con lo establecido
en el Plan de Uso y Gestién de Suelo;

e. Articulacién y concordancia con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal
0 Metropolitano y en su correspondiente Plan de Uso y Gestion del Suelo;
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f. Mecanismos de planificacion y ordenamiento del territorio;
g. Mecanismos de gestion del suelo;
h. Mecanismos de participacién ciudadana y coordinacion publico privada; vy,

i. Conclusiones y Anexos.

Articulo 61. Desarrollo de los Planes Parciales:
Los planes parciales deberan complementar el desarrollo planificado del territorio y el reparto
equitativo de cargas y beneficios del &rea de actuacion urbana y su incorporacion con su
entorno inmediato, bajo los siguientes parametros:

a. Diagndstico de las Condiciones Actuales: este contemplara un levantamiento de la situacion
actual de actuacién urbana en la cual se desarrollara la propuesta del Plan Parcial, definiendo:

- La delimitacién y caracteristicas del area de actuacién urbana y de expansién urbana.

- Valor del suelo en funcion del uso actual, calculada de acuerdo a la normativa nacional y local
vigente.

- Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area de actuacion urbana y de expansion
urbana y su relacion con el entorno inmediato, considerando la escala de intervencion.

- Estructura Predial

- Identificacidbn y delimitacion de suelos publicos y suelos vacantes y prevision de
equipamientos.

- Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidad y disponibilidad.
- Condiciones de amenaza y riesgos de origen natural y antropico.

b. Modelos de ocupacion del suelo para el &rea de actuacion urbana y de expansion urbana del
plan parcial y normativa urbanistica: En concordancia con los PDOT y PUGS se definiran los
objetivos y directrices urbanisticas especificas del sector, para determinar mecanismos de
planificacién y ordenamiento territorial, mediante:

- Delimitacién de afectaciones que restrinjan el derecho a construir respetando las areas de
proteccién de rios, quebradas, cuerpos de agua, deslizamientos 0 escorrentias, proteccion
ambiental o cultural, oleoductos, lineas de alta tensién, bordes costeros, creacion de nuevas
vias, o0 ampliaciones viales o derecho de via, entre otras.

- Definicibn del trazado, caracteristicas y localizaciobn para la dotacién, ampliacion o
mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema vial principal y secundario; redes
de abastecimiento de servicios publicos y la localizacién de equipamientos publicos y privados.
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- Aplicacion de la normativa urbanistica en cuanto al aprovechamiento del suelo en términos de
uso y compatibilidades especificas del suelo, densidades, edificabilidad y formas de ocupacién
del suelo.

c. Instrumentos de Gestién del Suelo: Dependiendo del contexto de actuacién del plan parcial
se incluirdn mecanismos de gestion que permitan al Gobierno local incidir en las decisiones de
su territorio, a través de:

a) Instrumentos para la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios (unidades de
actuacion urbanistica, entre otros).

b) Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial (reajuste de
terrenos, integracion inmobiliaria, fraccionamiento, particion o subdivisién, cooperacion entre
participes, entre otros).

c) Instrumentos para regular el mercado del suelo (derecho de adquisicion preferente,
declaracion de desarrollo y construccién prioritaria, declaracién de zonas especiales de interés
social, anuncio del proyecto, afectaciones, derecho de superficie, banco de suelo, entre otros).

d) Instrumentos de financiamiento de desarrollo urbano (concesién onerosa de derechos, entre
otros).

e) Instrumentos para la gestion del suelo de los asentamientos de hecho (declaratoria de
regularizacion prioritaria, entre otros).

Los instrumentos de gestion del suelo deberan observar lo sefialado desde el articulo 47 hasta
el articulo 76 de la LOOTUGS.

d. Mecanismos de Financiamiento: Los planes parciales, deberan adoptar un modelo de
gestion con el fin de garantizar la distribucién equitativa de cargas y beneficios con la
determinacion de variables para el calculo del valor del suelo, costo de construccién de
infraestructura general y local.

Articulo 62. [Los planes especiales. —\[351]
Son herramientas de planificacidn que sirven para incorporar nuevas areas de planeamiento en
zonas urbanas, rurales o en propiedad comunal que merecen un tratamiento especifico del
territorio y una norma de zonificacion pormenorizada, en razén de una légica sectorial a saber:
parques industriales, espacios publicos, grandes proyectos urbanos de equipamiento, para la
realizacion de estos planes se deberd contar con estudios ambientales, de movilidad, de
densidad, y de impacto urbano o rural.

Son aquellos planes dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las
determinaciones del plan de uso y gestion del suelo, de acuerdo al articulo 31 de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.
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Articulo 63. Planes Parciales para la gestion de suelo de Interés Social. -
Es el suelo destinado para la planificacion o consolidacion de predios que tienen clara vocacion
de urbanizacion y vivienda de interés social, asi como aquellos asentamientos que han sido
ocupados espontaneamente y que pueden ser integrados a la planificacion urbana de la
ciudad, y que no estén ubicados en areas de proteccion o riesgo, la identificacion de estos
lugares se lo hara previa presentacion de plan parcial de intervencion.

Para la aprobacion de estos poligonos se debe cumplir con los requisitos sociales, técnicos y
legales contemplados en la norma urbana vigente; el Concejo Municipal excepcionalmente y
solo para el caso del inciso anterior podra contemplar asignaciones de uso y aprovechamiento,
asi como de lote minimo en los poligonos definidos, y en concordancia con el nivel de
consolidacion de los asentamientos.

Se permiten la incorporacion de asentamientos ubicados en suelo rural, siempre que tengan un
porcentaje igual o superior al 60 por ciento de consolidacion y factibilidad de servicios publicos
y cumplan con los demas requisitos establecidos en la norma nacional y local.

Articulo 64. Otros instrumentos de Planeamiento Urbanistico.-
El Gobiernos Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural del Canton Puijili podra generar
otros instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcién de sus
caracteristicas territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido en la
normativa nacional vigente, ni podran modificar los contenidos del componente estructurante
del plan de uso y gestion de suelo.

Estos planes tienen finalidades especificas dando una regulacién sectorial de determinados
elementos o aspectos relevantes de un ambito territorial especifico, y podran ser planes a
escala parroquial, barrial, a nivel de manzanas o de sectores de planificacion, urbanos o
rurales. Se realizaran por iniciativa puablica o por iniciativa privada

Articulo 65. Normas de Arquitectura y Urbanismo. -
Son las normas funcionales, de ornato, mejora urbana, y los requisitos técnicos minimos para
la implantacién de edificaciones, usos, y actividades. En general establecen las condiciones
basicas para asegurar condiciones basicas de habitabilidad.

Articulo 66. Normas Ecuatorianas de la Construccién. -
Es el insumo técnico de obligatorio cumplimiento legalmente emitido por el ministerio rector de
la politica de habitat y vivienda que define la norma para estructuras y sus condiciones de
edificabilidad.
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Articulo 67. Instrucciones administrativas y flujos de procedimiento especifico. —
Es la norma administrativa secundaria que establece procedimiento y requisitos minimos,
gue son de obligatorio cumplimiento. Estas normas no pueden reformar lo dispuesto en
ordenanzas. En caso de conflicto o contradiccion prevalece la norma legislativa municipal.

Articulo 68. Gestion de la planificacién cantonal. -

Para la gestion de la planificacion, la administracién cantonal podra recurrir a mecanismos e
instrumentos de gestion de suelo tales como: venta o transferencia de derechos de
edificabilidad, reajuste de terrenos, redesarrollo, anuncio del proyecto, declaracion de
desarrollo y construccion prioritaria expropiaciones, compensaciones, asi como a convenios de
corporacion, cogestion, asociaciones publico-privadas, mancomunidades y otros instrumentos
previstos en el marco legal y administrativo, la aplicaciéon de estos instrumentos se realizaran
en los planes parciales, especiales y demas instrumentos de planificacion.

Articulo 69. Areas de promocion. -
El GADMIC Pujili podra definir areas de promocién de regulacién especial destinadas a
intervenciones prioritarias de proyeccién cantonal, sea de indole vivienda, comercial, industrial,
de equipamiento, de movilidad, en suelo urbano o rural, que constituya grandes proyectos
urbanos, para lo cual podra asignar a estas areas un régimen especifico de uso y zonificacion
alternativo al vigente, en cuyo caso requeriran de aprobacién por parte del Concejo Municipal
mediante plan especial o parcial.

SECCION SEGUNDA
HERRAMIENTAS PARA LA GESTION DEL SUELO

Articulo 70. Gestién territorial institucional. -
1. Para la habilitacién del suelo y la edificacion, la administracién cantonal cumplira con las
siguientes obligaciones:

a. Informar, estudiar, tramitar, aprobar, otorgar y registrar licencias de
subdivisiones, urbanizaciones, integracién, reestructuracion o reajuste de
terrenos, proyectos de disefio urbano y edificaciones; vy,

b. Expedir los documentos habilitantes de acuerdo a lo que establezca el
ordenamiento juridico nacional y cantonal.

c. Coordinar lo establecido en las normas provinciales y parroquiales en funcién de
su competencia exclusiva sobre el uso y ocupacion del suelo y la norma nacional
pertinente.
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2. Esta responsabilidad sera ejercida por la unidad responsable del ordenamiento territorial
de conformidad con el correspondiente organico funcional del GADMIC Puijili.

Articulo 71. Informes necesarios para habilitar el suelo y la edificacion. -
Los instrumentos de informacion basicos para la habitabilidad del suelo y la edificacion son:

a) ElInforme de Regulacion Municipal.
b) ElInforme de Compatibilidad de Uso de Suelo.
c) Informes de consultas o peticiones.

Por su naturaleza, estos instrumentos no otorgan ni extinguen derechos, en tanto constituyen la
consulta y aplicacién de la informacion contenida en los instrumentos de planificacién vigentes
a un caso concreto.

Articulo 72. Informe de Regulacién Municipal (IRM). -
El Informe de Regulacion Municipal es el instrumento de informacién béasica sobre las
especificaciones obligatorias para la habilitacion del suelo y la edificaciébn, en el que
generalmente constan los siguientes datos:

a) Nombre del propietario, ubicacién, superficie y areas construidas de un predio.

b) Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: altura maxima, area
libre minima, retiros obligatorios, usos.

c) Especificaciones obligatorias para la edificacion, tales como: altura maxima, area libre
minima, retiros obligatorios, usos.

El Informe de Regulacién Municipal sera emitido por Direccion de Planificacién y por si mismo
no constituye documento para alegar derechos adquiridos.

Ningun informe administrativo puede modificar las caracteristicas de la zonificacion de este
suelo, potestad que esta atribuida exclusivamente al concejo municipal.

No se podra autorizar ningan proyecto de habilitacion de suelo que modifique o altere la
informacién contenida en la zonificacién, si se hiciere la autorizacion serd nula y no confiere
derechos adquiridos por haber sido obtenida de mala fe.

Articulo 73. Informe de Factibilidad Urbanistica. -
1. Para efectos de factibilidad de intervencion y la planificacion y disefio de los proyectos
inmobiliarios, previo el inicio y como requisito inicial de los procedimientos administrativos de
Licencia Urbanistica, el interesado debera obtener el Informe de Factibilidad Urbanistica. Este
informe tiene como finalidad actualizar y validar las condiciones legales y técnicas del predio
para facilitar las intervenciones de habilitacion y edificacion sujetas a licenciamiento con la

53



Gobierno Autonomo
J,» Descentralizado

unicipal N
del Canton Pujili

Futienccettunal

informacion integra administrada y gestionada por el GADMIC Puijili y sus entidades adscritas o
controladas por él.

El Informe de Factibilidad Urbanistica contendra la siguiente informacién validada:
a) Nombre del propietario, ubicacioén, superficie y areas construidas de un predio

b) La clasificacion del suelo, usos de suelo y compatibilidades, linea de fabrica,
restricciones generales e indices de edificacion definidos por el PUGS;

c) Bordes de quebrada, areas colindantes con esteros, rios o canal de aguas lluvia, o
servidumbre que se establezca para mantenimiento o preservacion del area de
proteccién, zonas vulnerables a riesgos y cualquier otro retiro de seguridad;

d) Aclaracion de diferencias de areas;

e) Afectaciones de todo tipo, tales como las relacionadas con vias, instalaciones eléctricas,
sanitarias o cualquier otra.

f) Factibilidad de servicios y el cronograma para su provisiéon efectiva o, en su caso,

g) Proyectos publicos vinculados al predio, de conformidad con los instrumentos de
planificacion aplicables.

h) Requisitos para la tramitacion requerida.
i) Otra informacioén de la que se pueda determinar afectacion al proyecto inmobiliario.

2. El Informe de Factibilidad Urbanistica tendra una vigencia de un afio a partir de la fecha
de su expedicion y por si mismo no constituye documento para alegar derechos adquiridos.

3. El Informe de Factibilidad Urbanistica sera emitido por Direccién de Planificacion la que
coordinara con las demas entidades municipales en la provisién de informacion y la entrega se
realizara en el plazo de cuarenta y cinco dias contados desde la fecha de requerimiento del
interesado.

4, Los proyectos definitivos para habilitacién de suelo y edificaciébn se desarrollaran en
funcién de la informacién constante en el informe de factibilidad urbanistica y a lo establecido
en el PUGS. La administracién no requerira de informacion adicional contenida en este informe,
asi como no podra negar cualquier aprobacion posterior por causa de falta de informacion.

5. Informe que no otorga ni extingue derechos, en tanto constituye informacién sobre el
predio y la visualizacion y aplicacion de la informacion contenida en los instrumentos de
planificacion vigentes a un caso concreto.

Articulo 74. Informe de Compatibilidad de Usos (“ICUS”). -
Es este el instrumento de informacién basica sobre los usos permitidos o prohibidos para la
implantacion de usos y actividades en los predios de circunscripcion territorial del GADMIC
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Pujili. EI informe de compatibilidad de usos del suelo autoriza el funcionamiento de actividad
alguna.

El informe de compatibilidad de uso de suelo se emitira conforme a los usos de suelo y en los
instrumentos de planificacion que se expidan en la aplicacién de este Libro; sera otorgado por
Direccién de Planificacion.

Articulo 75. Herramientas de gestion del suelo. -
De acuerdo a lo establecido en la norma nacional, y con la finalidad de viabilizar la adquisicion
y la administracion del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento urbanistico y de los objetivos del desarrollo cantonal se prevé los siguientes
instrumentos: Integracioén Parcelaria, Anuncio de Proyectos y Concesion Onerosa de Derechos.

Articulo 76. Integracion Parcelaria. -
La integracion parcelaria permite una nueva configuracion fisica y espacial de un éarea, con la
finalidad de englobar dos o mas lotes de terreno en uno solo de mayor extension.

Articulo 77. Anuncio de proyecto. -
El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el avalto real de inmuebles que
estan ubicados en una zona de influencia por futuras obras publicas, o que mereceran un
cambio de normativa.

El anuncio de proyecto tiene como objetivo evitar que el GADMIC Pujili cancele un valor
excesivo en caso de expropiaciones inmediatas y futuras, asi como calcular de forma mas
precisa el aumento en el costo del suelo que ha generado un predio por efecto de las obras o
decisiones municipales, a efectos de expropiacion se debera contemplar las normativas
vigentes para realizar el anuncio de proyecto antes de la ejecucion de la obra.

El anuncio del proyecto se realizara mediante acto administrativo, el cual contendra el avalto
aplicable para la justa valoracién del pago de la expropiacion o compra.

Articulo 78. Reajuste de Terrenos. -
El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con el fin de posteriormente
reestructurarlos con una subdivision o urbanizacion nueva, puede ser promovida por iniciativa
publica o privada, en virtud de la determinaciéon de un plan parcial y unidades de actuacién
urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y los beneficios
producto de la intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana derivada del
planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, deberan garantizar el
cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacién urbanistica.
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Articulo 79. . Concesion Onerosa de Derechos.
Para establecer el mayor valor del suelo que pudiere resultar del cambio de norma sea por la
transformacion de suelo rural o urbano, la modificacion de usos del suelo o la autorizaciéon de
un mayor aprovechamiento, la municipalidad podra regular mediante ordenanza la venta o
transferencia onerosa civil o la carga tributaria, de los derechos a edificar que estableciera.

Articulo 80. Declaratoria de desarrollo prioritario. -
A fin de promover el desarrollo de proyectos de interés publico, de vivienda o equipamientos, la
municipalidad podra declarar areas de desarrollo prioritario a predios baldios con superficies
requeridas para el efecto.
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LIBRO Il

DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 81. Definicion
El PUGS delimita las zonas de planeamiento territorial de la Ciudad de Puijili y establece los
usos del suelo y relaciones de compatibilidad; la ocupacion y edificabilidad del suelo a través
de la definicion de coeficientes de ocupacion; el volumen y altura de las edificaciones; las
normas para la habilitacion del suelo; la jerarquizacion vial, las areas de afectacion y proteccion
especial de acuerdo a lo que establece la presente ordenanza.

El PUGS sera elaborado por la dependencia administrativa encargada de la gestion y el
ordenamiento territorial del cantdn, la que realizara la aprobacion técnica del instrumento a
través de informe obligatorio, previa su aprobacién por el Concejo Municipal.

Articulo 82. Vigencia. -
El PUGS tendréa vigencia ordinaria de doce afos, y debera ser actualizado al inicio de cada
administracion municipal en correspondencia con la actualizacion del PDOT. Las
actualizaciones dentro de los doce afos solo podran ser realizadas al componente urbanistico
a partir de las herramientas de planificacién que establece la ley nacional, en cuanto se refiere
al componente estructurante que contiene limite urbano, clasificacién y subclasificacion del
suelo se lo podra modificar una vez terminado el plazo de vigencia del PUGS.

No se podra asignar, cambiar o modificar los componentes de la zonificacion mediante

Articulo 83. . Naturaleza juridica y derechos adquiridos. -
Las normas contenidas en esta ordenanza son indicativas y obligatorias para los propietarios
del suelo, asi como para la administracion municipal, en funcion del desarrollo y
aprovechamiento del suelo.

La planificacion urbana y el cambio de norma de la zonificacion o clasificacién del suelo no
confieren derechos adquiridos a los particulares. Las autorizaciones de habilitacion del suelo o
edificacion legalmente conferidas y que no supongan vicios de nulidad se respetaran en las
condiciones que fueron otorgados.
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Articulo 84. Elementos del PUGS. -
Son componentes del PUGS, los mapas de clasificacion del suelo, usos de suelo, zonificacion,
ejes viales, afectaciones y aproximacion de amenazas que constan como anexos de la
presente ordenanza.

Direcciébn de Planificacibn queda facultada para actualizar e incorporar nuevos mapas
tematicos segun los requerimientos

Articulo 85. Componentes del PUGS. -
El plan de uso y gestion de suelo tiene dos componentes:

o EIl componente estructurante;

e El componente urbanistico.

CAPITULO I
COMPONENTE DE ESTRUCTURA DEL TERRITORIO

Articulo 86. Del Componente estructurante. -
Se constituye por los contenidos y estructura del PUGS de largo plazo que responden a los
objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segin lo establecido en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial municipal, asegurando la mejor utilizacion de las
potencialidades del territorio en funcién de un desarrollo armédnico, sustentable y sostenible.

SECCION PRIMERA
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 87. Clasificacion del suelo. -
El suelo del canton Pujili se clasifica en urbano, rural y Sistema Nacional de Areas Protegidas
(SNAP), el suelo urbano a su vez se sub clasifica en: consolidado, no consolidado, proteccion:
riesgos, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales y paisajisticas que
ameritan su proteccion; el suelo rural se sub clasifica en rural de produccion, rural de
proteccion, rural de aprovechamiento extractivo, y de expansion urbana.

Esta clasificacion, y sus delimitaciones podran ser reformadas Unicamente por el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento territorial.
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Articulo 88. Suelo Urbano. —
El suelo urbano es el soporte fisico que actualmente presenta ocupacion de poblacion
concentrada y que en su mayoria esta dotado por infraestructura de servicios bésicos y
publicos y que en su conformacién y tramas presentan una red continua vial que conecta
espacios publicos y privados. El suelo urbano se sub clasifica en: consolidado, no consolidado,
urbano parroquial y proteccion por riesgos.

Articulo 89. Suelo Rural. -
El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro productivas, de proteccion
ambiental, extractivas, o que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe
ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se establece la
siguiente sub clasificacion: de Expansion Urbana, Produccién, de Aprovechamiento Extractivo,
de Proteccion.

Articulo 90. Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP)
Corresponden a la delimitacion del Patrimonio de Areas Naturales del Estado (PANE) y
bosques protectores, definidas como el Sistema Nacional de Areas Protegidas. En la provincia
de Cotopaxi, estas areas corresponden al Parque Nacional Cotopaxi, el Area Nacional de
Recreacion el Boliche, el Parque Nacional Llanganates, la Reserva Ecoldgica de los llinizas y
bosques protectores, cuya regulaciéon esté a cargo del Ministerio del Ambiente.

El manejo de estas areas protegidas requiere la efectiva integracidn y participacion de las
poblaciones asentadas en su interior, incluso antes de su creacion; en la implementacién de las
medidas e intervenciones contempladas en sus planes de manejo, los mismos que a su vez
incluyen zonificaciones definidas por la Autoridad Ambiental Nacional (Ministerio del Ambiente)
al interior de las areas protegidas que se describen a continuacion, y en la cual se propone que
se actualice la delimitacion de estas zonas en base a la articulacion con los Planes de
Ordenamiento Territorial de los GAD cantonales y parroquiales que se encuentran inscritos en
las siguientes areas protegidas:

Area Unidades que se | Criterio para Uso Plan de
Protegida incluyen en Manejo
zonificaciones de
planes de manejo
Reserva Zona de Proteccion | Conservacion de la vida silvestre, Plan de
Ecolégica | Absoluta ecosistemas y servicios | Manejo 2008
Los llinizas ambientales
Zona de Restauracion | Recuperacion de biodiversidad y
Ecoldgica restauracion de ecosistemas
Zona de Uso o |Uso y aprovechamiento
Aprovechamiento sustentable de recursos
Controlado, Uso
Forestal y/o agro
productivo
De Uso Mdltiple Derecho de  propiedad vy
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existencia de centros poblados
dentro del &rea

Parque Zona Nucleo Control y proteccibn de los Plan de
Nacional recursos naturales, investigacion | Manejo 2011
Cotopaxi cientifica
Zona de Restauracion | Recuperacion de ecosistemas,
Ecolbgica monitoreo
Zona de | Uso y manejo sustentable de los
Amortiguamiento recursos naturales
Zona de Uso Especial | Administracién y manejo
Zona de Uso Publico | Control y proteccién, gestion y
manejo
Zona de Manejo | Concertar con los propietarios las
Especial maneras de uso en concordancia
al Plan
Parque Zona Nucleo Zona reservada para asegurar la Plan de
Nacional continuidad de los procesos | Manejo 2012
Llanganates naturales, sin intervencion
humana permanente, excepto
para fines de  proteccion,
vigilancia e investigacion
cientifica.
Zona de | Zona del Parque que estuvo
Recuperacion sometida a alteracion por la
ecolbgica presencia de actividades

humanas. Se la protege para que
la restauracion ocurra en forma
espontanea, sin embargo, puede
haber actividades de manejo que
permiten dicha restauracion.

Zona de uso publico

Es la zona que ha sufrido
transformacion en el paisaje. Se
la maneja para actividades
reguladas de ecoturismo,
monitoreo hidro climatoldgico,
infraestructura de  captacion,
embalses y conduccion de agua,
vias de acceso, expediciones
cientificas y giras ocasionales de
grupos pequerios.
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Zona de uso especial

Esta zona estd destinada al
desarrollo de infraestructura
como guardianias y servicios
necesarios para alojamiento
temporal de Guardaparques,
senderos de patrullaje, puestos
de observacion, sin alterar los
ecosistemas.

Zona de
amortiguamiento

Es una extension de territorio
adyacente al é&rea protegida
dedicada a “amortiguar’ los
efectos negativos de actividades
extractivas 0 uso intensivo con
aplicacion de medidas de
mitigacion 0 rehabilitacion
acordadas con los propietarios de
la tierra y considerando las
caracteristicas del area y su
vinculacion con las comunidades
aledanas.

Para un manejo integral de las areas protegidas, desde el MAE se debe impulsar, ademas, un
manejo mancomunado de la Reserva Ecolégica Los llinizas entre las Provincias de Cotopaxi y
Pichincha; en el Parque Nacional Cotopaxi, entre las provincias de Cotopaxi, Pichincha y Napo;
y para el manejo del Parque Nacional Llanganates entre las provincias de Cotopaxi,

Tungurahua, Pastaza y Napo.
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PARAGRAFO PRIMERO
SUB CLASIFICACION DEL SUELO URBANO

Articulo 91. Urbano Consolidado. -
Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras
necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por edificaciones para la habitacion.

Articulo 92. Suelo Urbano No Consolidado. -
Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y equipamientos
necesarios, y que requiere de un proceso de intervencion para completar o mejorar su
edificacion o urbanizacion.

Articulo 93. Suelo Urbano de Proteccion. -
Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o
paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser
protegido, y en el cual se registrara la ocupacion segun la legislacion nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial municipales o metropolitanos acogeran lo previsto en la legislacion
nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.
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PARAGRAFO SEGUNDO
SUB CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

Articulo 94. Definicion
Es el suelo rural destinado a actividades agro productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y
de aprovechamiento turistico, que debera observar un equilibrio con la conservacién ambiental.
Consecuentemente, se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.

Articulo 95. Suelo Rural de Aprovechamiento Extractivo. -
Es el suelo rural destinado por la autoridad competente, de conformidad con la legislacion
vigente, para actividades extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los
derechos de naturaleza y un equilibrio ambiental y que esta condicionado al cumplimiento de
requisitos ambientales y técnico mineros.

Contemplando los siguientes tipos:
1. Concesion para materiales de construccion.
2. Libre aprovechamiento para obras publicas.
3. Explotacion de minerales no metalicos

Las areas extractivas que constan en el plano de aprovechamiento extractivo se condicionan al
orden jerarquico de respeto del suelo de produccién, de proteccién y a la Normativa Nacional
vigente en orden de importancia, debiendo considerarse los espacios resultantes de la
explotacion minera como escombreras en su cierre técnico (*.EPZ).

Articulo 96. Suelo de Proteccion

Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientales, paisajisticas,
socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccion y
que consten en Sistemas Nacionales de Areas Protegidas y en subsistemas locales, tales
como, cuencas, microcuencas y sistemas hidraulicos del cantén. No es un suelo apto para
recibir actividades de ningun tipo, por lo que se encuentra restringida la construccién y el
fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de proteccion se observara la legislacién
nacional que sea aplicable.

Articulo 97. Suelo Rural de Expansién Urbana. -
Es el suelo rural que podré ser transformado para su uso urbano de conformidad con el plan de
uso y gestién de suelo. El suelo rural de expansion urbana debera ser siempre colindante con
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el suelo urbano del canton, a excepcion de los casos especiales que se definan en normativa
secundaria.

El suelo de expansion no es apto para la vivienda o urbanizacién sino en virtud de su
transformacién a urbano, se lo entiende principalmente como el area reservada para el
crecimiento de la Ciudad.

Su transformacién a urbano se hard obligatoriamente por plan parcial, se prohibe la
incorporacioén de lotes individuales de esta sub clasificacion a urbano.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcién de las previsiones
de crecimiento demografico, productivo y socioeconémico del cantdn, y se ajustara a la vialidad
de la dotacion de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestion de
suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad
agraria 0 ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definirA como suelo urbano o rural de
expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la
autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de expansion
urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en la LOOTUGS.
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PARAGRAFO TERCERO
TRATAMIENTO DEL SUELO

Articulo 98. Definicion
Cada Poligono de Intervencién Territorial (PIT) debera contemplar un tratamiento urbanistico
especifico de acuerdo a lo descrito en el articulo 4, literales 15 y 16 vy, el articulo 42 de la
LOOTUGS de la siguiente manera:

Articulo 99. Suelo urbano consolidado. -
Son objeto de los siguientes tratamientos:

d) Conservacién. - Para zonas que posean un alto valor histérico, urbanistico, paisajistico
o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacion y valoracion
de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion ambiental o patrimonial, segun
corresponda.

e) Sostenimiento. - Para areas con alto grado de homogeneidad morfol6gica, coherencia
entre el uso y la edificacién, y una relacion de equilibrio entre la capacidad maxima de
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utilizacion de los sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que no requiere
de intervencion en la infraestructura y equipamientos publicos, sino de la definicién de
una normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

Renovacion. - Areas de suelo urbano que, por su estado de deterioro fisico, ambiental
y/lo baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfolégica, necesiten ser
reemplazados por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al conjunto
urbano. Deberd considerarse la capacidad maxima de utilizacién de los sistemas
publicos de soporte.

Articulo 100. Suelo urbano no consolidado.
Son objeto de los siguientes tratamientos:

d)

Mejoramiento Integral. - Para aquellas areas que se caractericen por la presencia de
asentamientos humanos con alta necesidad de intervencibn para mejorar su
infraestructura vial, sus sistemas publicos de soporte, equipamientos y espacios
publicos; y para la mitigacion de riesgos. También serdn susceptibles de recibir este
tratamiento las zonas producto del desarrollo informal que tengan capacidad de
integracion urbana o procesos de redensificacion en urbanizaciones formales que
deban ser objeto de procesos de reordenamiento fisico — espacial, regularizaciones
prediales o urbanizacién.

Consolidacién. - Para aquellas areas urbanas que tengan déficit de espacio publico, de
infraestructuras y de equipamiento publico que requieran ser mejoradas, de acuerdo
con su potencia de consolidacion (capacidad de acogida de edificaciones) y
redensificacion.

f) Desarrollo. - Para aquellas zonas que no presenten procesos previos de urbanizacion y
gue deben ser transformadas para su incorporacién a la estructura urbana existente,
alcanzando todos los atributos de infraestructuras, sistemas publicos de soporte y
equipamiento necesario.

Articulo 101. Suelo urbano y rural de proteccion. -

Son objeto de los siguientes tratamientos:

c)

d)

Conservacion. - Para aquellas zonas urbanas o rurales que posean un alto valor
historico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que
permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la
legislacion ambiental o patrimonial, segin corresponda.

Recuperacion. - Para aquellas areas urbanas o en su momento areas rurales de
aprovechamiento extractivo o de produccion que han sufrido proceso de deterioro
ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o
extractivas y cuya recuperacidbn es necesaria para mantener el equilibrio de los
ecosistemas naturales, segun lo establecido en la legislacion ambiental.
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Articulo 102. Suelo rural de produccion o de aprovechamiento extractivo.-.
Son objeto de los siguientes tratamientos:

a) De Mitigacion. -

Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento extractivo donde se
deben establecer medidas preventivas para minimizar los impactos generados por la
intervencion que se desarrollara, segun lo establecido en la legislacion ambiental.

b) De recuperacion. -

Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento productivo o extractivo
gue han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o paisajistico, debido al desarrollo
de las actividades productivas o extractivas y cuya recuperacion es necesaria para
mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, segin lo establecido en la
legislacién ambiental y agraria.

Corresponden a las zonas de transicion agro natural por encima de los 3300 msnm que
deberian ser areas de paramos, pero que en la actualidad albergan varios
asentamientos humanos (Incluso los centros de importantes comunidades indigenas y
campesinas) y cuyo territorio ha sido transformado completamente a areas de cultivos y
pastos.

c) De promocion productiva. -

Se aplica a aquellas zonas rurales de produccién para potenciar o promover el
desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo, privilegiando aquellas
actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido en la
legislacion agraria.

Articulo 103. Suelo rural de expansién urbana
Son objeto de los siguientes tratamientos:

b) Desarrollo. - Areas que deben ser transformadas para su incorporacion a la estructura
urbana existente, para lo cual se le dotara de todos los sistemas publicos de soporte
necesarios.
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CAPITULO Il
COMPONENTE URBANISTICO

Articulo 104. Del componente urbanistico
Es el uso y edificabilidad del suelo urbano y rural y los instrumentos de gestion aplicables, en
armonia con el modelo territorial adoptado en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial.

SECCION PRIMERA
USOS DEL SUELO

Articulo 105. Definicion. -
Se entenderd por uso del suelo al destino asignado a los predios en relacion con las
actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto en el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial y en esta ordenanza para las zonas 0 sectores especificos
determinados en el territorio.

Articulo 106. Usos de suelo: Residencial. -
Es el que tiene como destino la vivienda o habitacion permanente, en uso exclusivo o
combinado con otros usos de suelo compatibles, en éareas y lotes independientes y
edificaciones individuales o colectivas del territorio.

Articulo 107. Clasificacidn del uso residencial. -
Para efecto de establecer las caracteristicas de utilizacion del suelo y condiciones de
compatibilidad con otros usos, se determinan dos tipos de uso residencial, que estan definidos
territorialmente en el PUGS:

Residencial 1 (R1), son zonas de uso residencial consolidado o en proceso de consolidacion
en las que se permite la presencia limitada de actividades econémicas y equipamientos de nivel
barrial a trama urbana y la morfologia edificada se mantienen estas zonas

a) Residencial 2 (R2), son zonas de uso residencial en proceso de consolidacion y nuevo
desarrollo en las que se permiten actividades econdmicas y equipamientos de nivel
barrial y zonal, a su vez se promueve la densificacion con la asignacién de indices
superiores de altura y ocupacion del suelo.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO RESIDENCIA
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Tutencccttanal

uso SIMBOLOGIA TIPOLOGIA
R1 RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD
Residencial R2 RESIDENCIAL EN CONSOLIDACION Y NUEVO
DESARROLLO
Articulo 108. Uso Mixto. -

Corresponde al uso asignado a los predios con frente a los ejes estructurantes o a las areas de
futura planificacion destinadas a centralidades en las que pueden coexistir residencia,
comercio, industrias de bajo impacto, servicios y equipamientos compatibles de acuerdo a las
disposiciones de esta ordenanza.

us SIMBOL TIPOL ACTIVIDA
o) OGIA OGIA DS
Wi N Vi USOS DIVERSOS DE CARACTER ZONAL Y
| Ixto CANTONAL
Xto
COMPATIBLES
Articulo 109. Uso Industrial. -

Es el destinado a la elaboracion, transformacion, tratamiento y manipulacion de materias
primas para producir bienes o productos materiales elaborados.

El suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos principales: de bajo impacto, de mediano

impacto, de alto impacto y peligrosa.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO INDUSTRIAL

uso SIMBOLOG TIPOLOGIA ACTIVIDADES
A
Industri | De bajo Manufacturas de mermeladas
al(l ;
O 1 Impacto Artesanal (manufacturas)

Industria panificadora

Tapicerias (artesanal)

Taller de alfombras (artesanal).

Taller de articulos de cuero,
calzado enpequefia escala.
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Cerrajeria, ensamblaje de productos
(gabinetes, puertas, mallas, entre
otros) sin fundiciéon, aleacién vy
galvanoplastia

(artesanal - cerrajeria)

Carpinterias, y reparacion de muebles

Imprentas artesanales,
encuadernacion. Adhesivos
(excepto la manufactura de los

componentes basicos).

Ceramica en pequefia escala

Fabricacion de instrumentos de
precision(opticos, relojes).

Accesorios plasticos, cubre lluvias
ysimilares

Motocicletas de reparto y en general

Fabricacion de  motocicletas vy
repuestos

Fabricacion de bicicletas

Talleres de orfebreria y joyeria

Instrumentos musicales (artesanal).

Articulos deportivos

Confeccién de paraguas, persianas,
toldos.

Fabricacion de coches (de
niflo osimilares).

Ebanisteria

Fabricacion de laminas asfalticas

Fabricacion de alimentos para
animales

Fabricacion de confites

Industrial sin destilacion
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Destilacion, mezcla, fabricacion de
bebidas

alcohodlicas.

Embotellado industrial con agua sin

potabilizar
be Hiel diéxido de carb
median ielo seco (dioxido de carbono) o
natural
I o]
2 Impacto

Fabricacion de telas -sin tinturado

Fabricacion de guantes de caucho

Articulos de cuero — industrial

Fabricacion de puntales, andamios

Fabricacion de cajas de madera

Fabricacion de palillos de madera

Fabricacion de papel, carton vy
articulos.

Editoriales e industrias conexas

Imprentas industriales  (impresion,
litografia y publicacion de diarios,
revistas, mapas,

guias)

Fabricacion de productos
farmacéuticos.Medicamentos

Fabricacion de productos veterinarios

Fabricaciéon de cosmeéticos - industrial

Fabricacion de peliculas fotograficas

Produccion de artefactos eléctricos

Productos plasticos

Fabricacion de vidrio

Productos de vidrio

Produccién de artefactos eléctricos
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Productos de ceramica

Productos de porcelana

Tanques

Bloqueras

Fabricacion de baldosas

Productos de cal

Productos de yeso

Fabricacién de losetas de
recubrimiento

Tubos de cemento

Muebles y accesorios metalicos

Industria metalmecéanica

Centrales frigorificos

Plantas frigorificas

Fabricacion de aire acondicionado

Electrodomésticos y linea blanca

Produccion  de  conductores
eléctricos ytuberias plasticas

Produccién de artefactos eléctricos

Fabricacion de productos de grafito

Fabricacion de discos, cintas
magnéticas,casetes.

Produccion de instrumentos vy
suministrosde cirugia dental

Produccion de aparatos ortopédicos

Produccion de aparatos protésicos

Motocicletas de deporte

Fabricacion de muebles de
madera —industrial
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Fabricaciéon de colchones sin

polimerizacion

Productos plasticos — industrial

Laboratorios de investigacion,
experimentacion o de pruebas
(industrial)

Laboratorios de analisis de sustancias

diversas

Fabricacion de cemento

Faenamiento de animales - mataderos

Camal

Planteles avicolas

Procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos
marinos.

Procesamiento de gelatinas

Elaboraciéon de bebidas no alcohdlicas

Destilacibn, mezcla, fabricacion de
bebidas

no alcohélicas.

Industria tabacalera

Procesamiento de productos
fibrasartificiales.

Tinturado de textiles y pieles -
industrial

con tinturado

Curtiembre
Produccion y
comercializacion de

fertilizantes, abonos.

Fabricacion de caucho natural o
sintético
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De
impacto

alto

Produccion y
comercializacion de
plaguicidas, desinfectantes.

Fabricacion de pinturas, barnices,
lacas,resinas sintéticas.

Fabricacion de tinta

Fabricacion de jab6n -
industrial con proceso de
saponificaciéon

Fabricacion de detergentes - general

Proceso con reaccién quimica

Fabricacion de productos de plastico —
con polerizacion y tinturado

Ladrilleras

Hormigoneras

Fabricacion de asfalto o
productosasfalticos.

Fabricacion de productos primarios del

hierro y acero.

Fabricacion o procesamiento de
productos estructurales (varillas,
vigas, rieles).

Fabricacion de productos metalicos

Industria metalmecanica

Fabricacion de maquinaria agricola

Maquinaria para especies mayores

Fabricacion de maquinaria parala

construccion

Fabricacion y montaje de camiones

Planta de tratamiento y energia
eléctrica

Centrales termoeléctricas
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Bodega de chatarra con balanza alto
rangopara pallets y/o basculas de alto
rango paravehiculos.

Bodega de baterias y materiales
contaminados con  productos
peligrosos

Peligrosa

Petréleo o productos del petréleo

(almacenamiento, manejo y refinado).

Gas licuado de petréleo
(almacenamiento,envasado).

Fabricas de &acido sulfurico, acido
fosférico,

acido nitrico, acido clorhidrico, picrico.

Fabricacion de plaguicidas - la
secretaria de ambiente  definir
mediante el respectivo informe las
actividades

Explosivos y accesorios
(fabricacion y almacenamiento,
importacion y comercializacion
cumpliendo las

disposiciones de la materia).

Fabricacion 'y recuperacion de
baterias de

automotores.

Manejo y almacenamiento de
desechos radioactivos - la secretaria
de ambiente definiraA mediante el
respectivo informe las

actividades

Incineracioén de residuos

Pirotecnia artesanal
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Articulo 110. Ajuste de la clasificacién industrial. -

Para aquellos establecimientos en proyecto o en funcionamiento que no estén tipificados en el
Cuadro de Clasificacion de Uso Industrial, o cuando la gestion ambiental de la industria
requiera una revision de su clasificacién, la entidad administrativa municipal encargada de la
gestion ambiental, la unidad de riesgos y el cuerpo de bomberos emitiran los respectivos
informes de clasificacion del uso industrial en funcion de los impactos que ocasione. La
autorizacion para funcionamiento de las actividades indicadas en el cuadro anterior sera
basada en las leyes nacionales vigentes.

En el uso de suelo 11, actividades relacionadas a Talleres Artesanales, Carpinterias, reparacion
de muebles, no deberan implantarse en vias principales.

Las industrias preexistentes ubicadas en otros usos podran seguir funcionando con licencia
provisional siempre y cuando cumplan con las medidas de mitigacion de los impactos
ambientales y funcionales determinados por la unidad administrativa municipal encargada de la
gestion ambiental.

Articulo 111. Uso Equipamiento. -
Es el destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios para satisfacer las
necesidades de la poblacién, garantizar el esparcimiento y mejorar la calidad de vida en el
canton, independientemente de su caracter publico o privado, en areas del territorio, lotes
independientes y edificaciones.

En forma general los equipamientos se clasifican en equipamientos de: educacion, cultural,
salud, bienestar social, recreativo y deporte, religioso, seguridad, administracién publica,
funerarios, transporte, infraestructura y especial; por su naturaleza y su radio de influencia se
tipifican como barrial, zonal, de Ciudad o cantonal.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO EQUIPAMIENTO

Uuso SIMBOLOGI TIPOLOGI ACTIVIDADES
A A
EE1 Barrial Escolar (nivel basico) y preescolar

Colegios secundarios

Unidades educativas (niveles
basico y bachillerato)

Institutos de educacion especial

Centros e institutos tecnoldgicos
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Educacié
nEE

EE2

Zonal

superiores

Centros de investigacion y
experimentacion-forma parte
deuna

institucion publica o privada

Centros
ocupacionales

artesanales y

Institutos de idiomas

Cursos y capacitacion

Academia de artes marciales

Agencia de modelos

Centros de
ensefianza para
conductores
profesionales

Centro de nivelacién académica

EE3

Cantonal

Universidades y escuelas

politécnicas

Centros de interpretacién de la
naturaleza: museo  ecoldgico,
jardin botanico, miradores,
observatorios,

puntos de informacion.

Cultural
EC

EC1

Barrial

Casas comunales

Bibliotecas barriales

EC2

Zonal

Teatros, auditorios y cines
nuevos y

existentes

Bibliotecas y
centros de
documentacioén

Museos de artes populares

Teatros, auditorios y cines
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Centros de promocion popular
nuevosy existentes

Centros culturales

EC3

Cantonal

Casas de la cultura

Cinematecas

Hemerotecas

Salud
ES

ES1

Barrial

Subcentros de salud

ES2

Zonal

Centros de salud

Hospital del dia

Centros de rehabilitacion

ES3

Cantonal

Clinicas, dispensarios y
centros de atenciébn con
servicio de alojamiento,

laboratorios.

Consultorios médicos de
6 a 20 unidades de
consulta

Hospital regional, laboratorios.

Clinicas odontoldgicas.

Bienest
ar
Social
EB

EB1

Barrial

Centros infantiles, casas cunay

guarderias.

Centros de estimulacion
temprana.

EB2

Zonal

Centros de reposo

Albergues de asistencia social

EB3

Cantonal

Centros correccionales y de
proteccion

de menores

Parques infantiles, parque barrial,
parques de recreacion pasiva.

Canchas deportivas excepto
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Recreativo y
Deporte

ED

Barrial

canchas

de futbol

Alquiler de canchas de voley

Gimnasios: con equipo basico
(incluyesala de aerdébicos)

NGO m

Zonal

Coliseos y polideportivos (hasta
2500

personas)

Estadios (hasta 2500 personas)

Alquiler de canchas de futbol en

césped sintético

Piscinas

Centro de espectaculos

Parque zonal

Centros recreativos y/o
deportivos

publicos o privados

Galleras

ED3

Cantonal

Termas y balnearios

Pista de patinaje

Karting

Plazas de toros (hasta 1000
personas)

Parque de diversion

Jardin botanico, zooldgicos.

Parque de ciudad

Parque de faunay flora silvestre

Teleférico

Estadios (mas de 2500
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personas)

Plazas de toros (mas de
1000personas)

Religioso
ER

ER1

Barrial

Centros de culto hasta 200
puestos

Capillas

ER2

Zonal

Iglesias hasta 500 puestos

Templos

ER3

Cantonal

Catedral

Centro de culto religioso mas
de 500puestos

Conventos y monasterios

Segurida
dEG

EG1

Zonal

Unidad de vigilancia de policia
(UPC)

Unidad de control del medio
ambiente

Estacion de bomberos

Cuartel de policia

Centros de detencion provisional

EG2

Cantonal

Instalaciones militares

Cuarteles militares

Penitenciarias

Céarceles

Centros de rehabilitacion social

Administraci

EAl

Zonal

Correos

Agencias municipales

Oficinas de agua potable,
energiaeléctrica, teléfonos

Sedes de gremios y
federaciones deprofesionales
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6nPublica

EA

EA2

Cantonal

Alcaldia

Sedes principales de entidades

publicas

Centros administrativos
nacionales

Organismos internacionales
publicos oprivados

Servicio
S
Funerari
OoSEF

EF1

Barrial

Venta y/o alquiler de ataudes

tanatopraxia

Tanatopraxia

Funerarias y salas de
velacioén sincrematorio

EF2

Zonal

Cementerios  parroquiales o
zonales con salas de velaciones,
fosas, nichos, criptas, osarios,
con o0 sin  crematorio vy
columbarios, adscritos al
cementerio.

(Area minima 2 ha.)

EF3

Cantonal

Parques cementerios o}
camposantos con salas de
velaciones, fosas, nichos,criptas,
osarios, con 0 sin crematorio y
columbarios adscritos al
cementerio.

(Area minima 5 ha.)

Transport

ET1

Barrial

Terminales locales: estacion de
taxis, parada de buses,
estacionamiento de camionetas,

Buses urbanos, parqueaderos

publicos.

ET2

Zonal

Terminales de
transferencia de
transporte publico

Transporte terrestre turistico
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eET

Estaciones de transporte de
carga ymaquinaria pesada.

ET3

Cantonal

Aeropuertos civiles y militares

Estaciones de ferrocarril de
pasajeros

Terminal terrestre cantonal vy
regional

Infraestructur
aEl

Barrial

Baterias sanitarias

Lavanderias publicas

El2

Zonal

Estaciones de bombeo, tanques
de

almacenamiento de agua

Estaciones radioeléctricas

Centrales fijas y de base de
servicios fijo y movil terrestre
de

radiocomunicacion.

Subestaciones eléctricas

Antenas centrales de transmision
y

recepcion de telecomunicaciones

EI3

Cantonal

Plantas potabilizadoras

Planta de tratamiento y
energiaeléctrica

Especial
EE

EPZ

Zonal

Depdsito de desechos
industriales

Escombreras

EPC

Canto
nal

Tratamiento de desechos
solidos vy liquidos (plantas
procesadoras,

incineracion, lagunas de
oxidacion, rellenos
sanitarios, botaderos)
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Articulo 112. Condiciones especiales de implantacion. -
Los cementerios catalogados como EF3 solo podran implantarse en areas rurales. Los
servicios de funerarias y tanatopraxia deberan ubicarse a una distancia de 150 metros de
lindero mas cercano a instalaciones de salud que cuenten con areas de hospitalizacion.

Todos los equipamientos nuevos deberan observar obligatoriamente las normas de
accesibilidad establecidas por el INEN.

Articulo 113. Uso Patrimonio Cultural. -
Se refiere al suelo urbano o rural ocupado por areas, elementos o edificaciones que forman
parte del legado histérico o con valor patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. Este
suelo esta sujeto a regimenes legales y a un planeamiento especial que determina los usos de
suelo de estas areas, compatibles con la conservacién y recuperacion arquitecténica y
urbanistica.

El uso de suelo patrimonio cultural se clasifica en: Patrimonial, mixto y arqueoldgico,
arquitecténico y urbanistico.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO PATRIMONIO CULTURAL

us SIMBOLOG TIPOLOGIA ACTIVIDADES
o) iA
Areas Patrimonio cultural y sus
Histérica componentes
s,Hitos seran
determinados por
Patrimonio ordenanza de patrimonio
Cultural ) o cultural y sujetos a un
(Areas H Arquitectonicos planeamiento  especial
Historicas) Urbanos Y que determine los usos
Territoriales Y compatibles con
Zonas
Arqueoldgicas. conservacion y desarrollo.
Articulo 114. Condiciones de la gestion de bienes patrimoniales. -

La actualizacion del inventario corresponde al GADMIC Pujili, las normas, reglas y condiciones
especificas de intervencion en los predios que contienen o forman parte de los bienes
patrimoniales del Cantdn Pujili seran definidas en la ordenanza de Bienes Patrimoniales
respectiva. Direccion de Planificacion y resolucién de la Comisién respectiva, propondra los
criterios técnicos para este efecto.
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Toda intervencion en bienes Patrimoniales debera contar con informe favorable de Direccion de
Planificacion del GADMIC Pujili y la Resolucion de la Comisiéon respectiva, en base a la
Zonificacion presente en la Ordenanza para la proteccién del Centro Histérico de la ciudad de
Puijili.

Articulo 115. Uso Proteccion y Conservacion. -
Es un suelo urbano o rural con usos destinados a la conservacion del patrimonio natural bajo
un enfoque de gestion ecosistémica, que asegure la calidad ambiental, el equilibrio ecolégico y
el desarrollo sustentable, comprende los recursos correspondientes al Sistema Nacional de
Areas Protegidas, Areas Forestales y Zonas de Riesgo. En este uso se prohibira y controlaréa
segun sea del caso la vivienda o asentamientos humanos.

us SIMBOLOG TIPOLOGIA ACTIVIDADES
O 1A
o Santuarios de vida silvestre
Proteccion
y P Proteccion Areas de proteccién de
Conservaci E Ecolégica humedales
6nPC

Areas de
conservaciéon y uso
sustentable (acus)

Areas de recuperacion
(proteccion y conservacion
de quebradas)

Areas del SNAP

Bosque y vegetacion
protectora
Instalaciones Turisticas
Ecoldgicas de baja
ocupacion (Refugios,
Hostales ruasticos, Cabafias
ecoldgicas,

Campa
mentos

turisticos, Camping, Lodge)

Proteccion por

alta Zona De Alta Inundabilidad.

Inundabilidad
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P - Mantenimiento de usos
Proteccion por -
R . . existentes controlados,
Media y baja )
- zonas seguras, franjas de
Inundabilidad. -
proteccion, zonas de
recreacion,
albergues.
Articulo 116. Uso Produccion Agropecuaria. -

Es el uso destinado al manejo, extraccién y transformacion de recursos naturales renovables.

El uso produccion agropecuaria se clasifica en: Agricola Pecuario uso destinado a agricultura,
ganaderia y Piscicultura y Agricola Residencial que corresponde a aquellas éareas y
asentamientos humanos concentrados o dispersos, vinculados con las actividades agricolas

que permitan la vivienda en baja densidad.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO PRODUCCION AGROPECUARIA

us SIMBOLOG TIPOLOGIA ACTIVIDADES
@] 1A
Produccién agricola
intensiva: cultivos
agricolas bajo
invernadero, floricola,
horticola, fruticola y cultivo
de flores de libre
exposicion.
Granja de produccion
controlada
Produccién agricola
extensiva: cultivo agricola
de libre exposicion
. P Agricola y cultivos agricolas
Produccion A Pecuario extensivos
Agropecuaria p

Huertos horticolas, fruticolas

Almacenamiento de
abonosvegetales

Granjas de produccion

pecuaria: avicolas,
ganaderas (acopio Yy
crias de especies
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mayores y

menores)

Explotacion piscicola:
prediosy

aguas dedicadas a la
pesca y demas
actividades acuicolas.

Pesca exclusivamente
deportiva

Al

Agricola
Industrial

Procesamiento industrial de

alimentos carnicos
naturales yrefrigerados

Procesamiento de frutas

Produccioén y
comercializacion de
productos lacteos

Fabricaciéon de chocolate

Fabricacion de café molido

Fabricacion de productos
de yutey cafiamo

Elaboracion de aceites y
grasasvegetales

Procesamiento de madera

Forestal

Explotacion forestal:
terrenos y bosques
dedicados a tala de
arboles.

Viveros forestales,
forestacion yreforestacion

Fincas y granjas integrales,
agroecoldgicas y
agroforestales
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Articulo 117.

Uso Aprovechamiento Extractivo. -

Tutencccttanal

Es el destinado al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables en
correspondencia con las disposiciones de la legislacion nacional y cantonal, deben tener
tratamiento de cierre técnico al finalizar su vida atil, en concordancia con el manejo de
escombreras, las mismas que deben tener un seguimiento técnico legal, basado en estudio

completo.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO.

us SIMBOLOG TIPOLOGIA ACTIVIDADES
@] A
Actividad minera:
) dedicada a la extraccion
Atpr%V?Ch""tm'en de minerales metélicos y
o Extractivo o
AE M umos p

la industria de la
construccion o las
artesanias (canteras).

Fabricacion de asfalto

Articulo 118.

Uso Comercial y de Servicios. -

Es el destinado a actividades de intercambio de bienes y servicios en suelo urbano y rural en
diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinados con otros usos de suelo en
areas del territorio, lotes independientes y edificaciones (individuales o en colectivo). Los usos
de suelo comerciales y de servicios se clasifican segun su escala en Barriales, Zonales y de

Ciudad o Cantonales.

CUADRO DE CLASIFICACION DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

uso SIMBOLOG TIPOLOGIA ACTIVIDADES
1A
; Panaderia (comercio barrial
Comerqo CB Comercio ( )
Barrial 1 Basico

Bazares y similares

Abarrotes

Carnicerias

Frigorificos  con
venta de
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CB

embutidos

Fruterias

Confiterias

Venta de colorantes vy
aditivos

alimenticios

Farmacias

Boticas

Pequefias ferreterias

Venta de revistas vy
periodicos

Papeleria

Venta al por menor de partes
ypiezas eléctricas

Floristeria (comercio barrial)

Heladerias

Venta de comida rapida

Bar institucional

Alquiler de videos

Delicatesen

Micro mercados

Venta al por menor de jugos

Cafeterias

Restaurantes con venta
restringida de  bebidas
alcohdlicas

Kioscos

Tefido de prendas
(comercio
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Comercio
Zonal

barrial)

Actividades de serigrafia

Costureras

Servicio de bordado

Confeccion de varia

S

2 Basicos
Sastrerias
Venta de muebles
Servicio de
limpieza y
mantenimiento
Lavado de alfombras vy
tapices
Salones de belleza
Peluquerias
CB Oficinas Oficinas privadas o publicas
3 Administrativas individuales
cz Comercios Tapiceria automotriz
1 especializados

Mueblerias

Venta de repuestos vy
accesorios para automovil
(sin taller)

Venta de llantas

Venta de ropa

Licorerias (venta en botella

cerrada)

Almacén de zapatos

Artefactos y
equipos de
iluminacién
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Venta de electrodomésticos

Articulos para el hogar en
general

Venta de instrumentos
musicales

Venta de discos (audio y
video)

Articulos de cristaleria

Articulos de porcelana vy
ceramica

Artefactos y equipos de

iluminacioén

Venta de telas y cortinas

Venta de alfombras

Venta de pinturas

Vidrierias y espejos

Ferreterias pequefias

Venta al por menor de
accesorios,

partes y piezas de
computadora

Opticas

Librerias

Articulos de oficina

Articulos deportivos

Venta de bicicletas

Venta de motocicletas

Distribuidora de flores

Venta de articulos de
jardineria
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Venta de mascotas

Venta, alimentos y

accesorios

para mascotas

Jugueterias

Joyerias, relojerias

Venta de antigliedades vy
regalos

Comidas rapidas

Catering

Cabinas telefénicas

Internet, cafenety similares

Copiadora de llaves

Copiadora de documentos

Articulos de decoracion

Galerias de arte

Salas de belleza

Bafos turcos y sauna

Centros de
reacondicionamiento fisico
y servicios vinculados con
la

salud y la belleza (spa)

Salén de bronceado

Centros de
cosmetologia y
masajes

terapéuticos

Venta de muebles vy
accesorios de

bafo
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Venta de artesanias

Z2

Servicios
Especializados

Reparacion de
electrodomésticos

Radiotécnico

Reparaciéon  de

relojes y
reparacion de
joyas

Servicio de papeleria e
impresion

Consignacion de gaseosas

Entrega de
correspondencia y
paquetes

Sucursales bancarias

Cajas de ahorro

Cooperativas, financieras

Alquiler de motocicletas 'y

cuadrones

Alquiler de disfraces

Renta de articulos en
general

Renta de vehiculos

Alquiler de andamios

Alquiler de equipos
de amplificacion e
iluminacién

Disefio grafico

Talleres fotograficos

Consultorios médicos hasta
5

unidades
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Consultorios sicolégicos

Proétesis dentales

Consultorios dentales hasta
5

unidades

Tatuajes y/o piercing

Fisioterapia

Consultorios veterinarios

Clinicas veterinarias

Salas de baile y danza
académico

Organizacion de fiestas
infantiles

Lavanderias (agua)

Peluqueria canina

Piano bar

Café bar

Salébn de banquetes vy
recepciones

Mecanica de  precision
(copia de

llaves)

Recarga de extintores,
tanques de oxigeno y otros
gases

Cambios de aceite,
lavadoras de autos vy
lubricadoras

Mecéanica de motos

Gasolineras y
estaciones deservicio
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Cz

Servicios

Deposito de distribucion  al
detal

(venta) de gas (GLP)
desde 251 hasta 500
cilindros 15 kg

Patio de venta de vehiculos

livianos

Mecanica de bicicletas

Mecanica liviana

Mecénica general

Chapisteria

Mecanicas semipesados

Electricidad automotriz

Pintura automotriz

Comercio
de menor
escala

Centros comerciales de
hasta1000 m2 de area
atil

Almacenes por
departamentos

Comisariatos institucionales

Venta al por menor de
balanceados

Venta de articulos vy
accesorios

para animales

Comercializacion de
implantes para el cuerpo
humano

Venta al por menor de
guimicos

Venta al por menor de
productosagropecuarios
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Patio de comidas

Comercializaciéon de
materiales y acabados de
la construccion

Mudanzas

Centros de lavado en seco

Pista de patinaje

Comercio
Temporal

Ferias temporales

Espectéculos teatrales,
recreativos

Ferias y espectaculos de
caracter

recreativo

Espectaculos deportivos

Oficinas
Administrativa
s2

Edificios de oficinas
publicas, privadas vy
corporativas

Alojamiento

Alojamiento Estudiantil

Hoteles

Hostal

Hosterias

Resort

Casa de Huéspedes

o NO

Centros de
juegos

Juegos de salon

Sala de juegos electrénicos
y mecanicos sin apuestas o
premios

Salas de bolos

Billares sin venta de licor

Sala de ping-pong

D‘ﬁ@
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Centros Bares
C de
Z diversié Discotecas
9 n
Comercializacion de
. materiales
Comercio
s Y Distribuidora de llantas vy
CZ10 Servicio servicios
S
Depdsito de distribucion
al detal (venta) de gas
(GLP) desde 501 hasta
1000 cilindros 15 kg
Casas de empefio
Centros de acopio de gas
(GLP)
Comerci
5 'y desde 501 hasta 1000
cz14 . cilindros 15kg
servicio
S Distribuidoras de gas (GLP)
desde 501 hasta 1000
cilindros 15
kg
Agencias y patios de
vehiculos (con taller en
cz11 Venta local cerrado)
vehiculos
Magquinaria Venta y renta de
maquinaria liviana en
general
Bodega de productos
perecibles
cz12 Almacene
s y Bodegas comerciales de
SBodega productos no perecibles
Venta al por mayor de
cerveza
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Bodega de
almacenamiento sin
tratamiento de: envases
vacios y limpios de
quimicos toxicos,
plasticos de invernadero,

llantas usadas, equipos
electrénicos sin
ensamblaje, aceites
vegetales

usados de procesos de
frituras

Bodega de productos
(elaborados,empaquetados y
envasados que

no impliguen alto riesgo)

Distribuidora de insumos
alimenticios y agropecuarios

Mercados tradicionales

Centros de comercio popular

Centros Establecimientos de
Ccz13 de carga yencomiendas
comerci
o] Comercios agrupados en
general hasta 5000 m2 de
area util
C szeruo Moteles
c1 Y
servicio
S
Nigth club
Cabarets
Comercio -
restringido Prostibulos
C
c2 Lenocinios

Espectaculos en vivo
(striptease)

Casas de citas

»
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Comerc Areas de exposicion y
io ventas, maquinarias y
Canton Venta de vehiculos
al CC vehiculosy : :
CC3 Maquinaria Insumos para la industria
d
pesada Casas rodantes
Maquinaria pesada
C Talleres y | Talleres mecanicos pesados
ca servicios
especializado
S
Central de abastos
c Centros Comercio mayorista
comerciales i
C5 Comercios agrupados en
general mayores a 5000 m2
de area util
Centros de acopio tipo (b) de
mas
C Comercios
c6 Especializados de 3000 cilindros de 15 kg.
Venta de gas GLP de 1001 a
3000
cilindros 15 kg.
Articulo 118. Condiciones de funcionamiento. -

Las actividades catalogadas como Centros de diversion CZ9 no podran ubicarse en un radio
menor de 150 mts del lindero mas cercano de equipamientos de salud con hospitalizacion,
educativo y religioso, con excepcion del Poligono ZRMXMD correspondiente al Centro Historico
en el cual estas actividades podran ubicarse en toda la extensién de este poligono. Deberan
funcionar de acuerdo a los horarios y disposiciones ambientales acusticas, de saneamiento y
de seguridad establecidas en la respectiva Licencia Ambiental y por la Direcciébn municipal
encargada del Medio Ambiente y la Direccion de Turismo conforme la Categorizacién.

En el uso de suelo CZ3 Servicios, actividad Mecéanicas semipesados, no deberd implantarse en
vias principales.

En el uso de suelo CZ4 Comercio de menor escala, actividad bodegaje de articulos de reciclaje
vidrio, cartdn, plastico y chatarra, no deberd implantarse en las avenidas de ingreso a la ciudad,
ni en el area Urbana Consolidad del Cantén Puijili. En relacion a este de actividades existentes
en la actualidad que cuenten con permisos tendran un plazo de un afio maximo a partir de la

109



E Gobierno Autonomo
Des(emrallzadn
. p del Canh‘)n Puijili

aprobacién de esta Ordenanza para reubicar fuera del limite Urbano Consolidado con el
respectivo informe de Direccién de Planificacion y de Medio.

Las actividades de Comercios y servicios CC1 se ubicaran fuera del limite Urbano Consolidado
de la Ciudad de Pujili y de menor impacto para la zona agricola conforme la Ordenanza que se
creara para el efecto.

En el uso de suelo CC4, actividad Mecanicas Pesadas, no debera implantarse en vias
principales.

La normativa de uso de suelo para implantacién de moteles estara sujeta a la elaboracion de
un plan especial para su regulacién.

SECCION SEGUNDA
COMPATIBILIDAD DE LOS USOS DE SUELO

Articulo 120. Categorias de Usos. -
Uso general. - Es aquel definido por el plan de uso y gestién de suelo que caracteriza un
determinado &mbito espacial, por ser el dominante y mayoritario.

Para establecer la compatibilidad entre los usos considerados en los parrafos previos y en las
Reglas Técnicas correspondientes, se plantean cuatro categorias de usos:

a) Principal: es el uso predominante de una zona de reglamentacion.

b) Complementario: son los usos contribuyen al adecuado funcionamiento del uso
principal.

) Restringido: son los usos que no son requeridos para el adecuado funcionamiento

del uso principal, sin embargo, se permiten bajo determinadas condiciones.
d) Prohibidos: son los usos no permitidos.

En correspondencia a los poligonos de planeamiento establecidos en esta ordenanza, se
determinan para cada uno de ellos los usos principales y permitidos.

Las compatibilidades de cada una de las zonas constan en la seccion de poligonos de
planeamiento.
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SECCION TERCERA
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL

Articulo 121. Definicion. -
Los poligonos de intervencion territorial son areas urbanas o rurales agrupadas en funcion de
sus caracteristicas homogéneas sean de tipo geomorfolégico, ambientales, paisajisticas,
urbanisticas, socioeconémicas e histérico culturales que componen la capacidad de soporte del
territorio, y que tienen incluidas zonificaciones de usos y aprovechamientos en funcion del
modelo territorial urbanistico, de la naturaleza y vocaciones propias del suelo.

SECCION CUARTA
TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 122. Definicion. -
Los tratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias del planeamiento

urbanistico en el suelo urbano y rural y que constan en cada poligono de intervencién en
funcion de la clasificacion y sub clasificacién del suelo en concordancia con la ley nacional de la

materia.
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SECCION QUINTA
DE LA ZONIFICACION

Articulo 123. Zonificacion para Habilitacién del Suelo y Edificacion. -
La zonificacion para habilitacion del suelo comprende: El tamafio minimo del lote expresado en
metros cuadrados; el frente minimo del lote expresado en metros lineales; y forma de
ocupacion de la edificacion respecto al lote.

La zonificacion para edificacion del suelo comprende las asignaciones de: retiros de
construccién de la edificacion; el coeficiente de ocupacién del suelo en planta baja (“COS
PLANTA BAJA”); el coeficiente de ocupacion del suelo total (“COS TOTAL”"), expresados en
porcentaje; la altura de la edificacién expresada en numero de pisos y metros lineales.

Articulo 124. Dimensiones y dreas minimas de lotes. -
Las habilitaciones del suelo sean: subdivision o urbanizacién observaran las dimensiones y las
superficies minimas de los lotes, y grados o porcentajes de pendientes establecidas en el
PUGS y demas instrumentos de planificacion.

Articulo 125. Uso y ocupacion del Suelo. -
Se entendera por usos del suelo al destino asignado a los predios en relacién con las
actividades a ser desarrolladas en ellos, de acuerdo a lo dispuesto por el PDOT, en zonas de
planeamiento o sectores especificos determinados en el territorio del GADMIC Puijili.

Articulo 126. Coeficiente de Ocupacién del Suelo. -
El Coeficiente de ocupacion en la planta baja (COS PB) es la relacion entre el area edificada
computable en planta baja y el area del lote. Coeficiente de ocupacion del suelo total (COS
TOTAL) es la relacion entre el area total edificada computable y el area del lote.

De existir varias edificaciones, el calculo del coeficiente de ocupacién en planta baja (COS PB)
correspondera a la sumatoria de los coeficientes de planta baja de todas las edificaciones
aterrazadas y volimenes edificados.

Son areas computables para el COS, aquellas destinadas a diferentes usos y actividades que
se contabilizan en los coeficientes de ocupacion (COS PBy COS TOTAL).

Son areas no computables para el COS, aquellas que no se contabilizan para el célculo de los
coeficientes de ocupacion y son las siguientes: escaleras o gradas y circulaciones de uso
comunal, ascensores, ductos de instalaciones y basura, areas de recoleccién de basura,
porches, balcones, suelo destinado a cualquier tipo de infraestructura de telecomunicacién o
servicios basicos, estacionamientos con cubierta ligera e
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Las edificaciones deberan observar el Coeficiente de Ocupacion del Suelo en Planta Baja
(COS PB) y el Coeficiente del Suelo Total (COS TOTAL) establecidos en este Libro y en los
instrumentos de la planificacion territorial, los mismos que constaran en el Informe de
Regulacion Municipal.

Articulo 127. Retiros. -
Las edificaciones deberan observar los retiros de construccion establecidos en esta ordenanza
y en los instrumentos de la planificacion territorial, los mismos que constaran en el Informe de
Regulacién Municipal.

Los retiros, de acuerdo a la tipologia de zonificacion asignadas y establecida en el PUGS
pueden ser: frontales, laterales y/o posteriores.

Articulo 128. Altura y dimensiones de edificaciones. -
Las edificaciones se sujetaran a la altura de la edificacién y dimensiones establecidas en este
libro y en todos los instrumentos de la planificacion territorial, que se detallaran en el Informe de
Regulacién Municipal.

Articulo 129. Altura de edificacion. -

La altura de edificacién asignada para cada tipologia de edificacion, corresponde al nimero de
pisos de la zonificacion asignada, segun lo especificado en este Libro y en los instrumentos de
la planificacién territorial. Estos se contaran desde el nivel definido como planta baja hasta la
cara superior de la ultima losa, sin considerar antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras,
ascensores, cuartos de maguinas, areas comunales construidas permitidas, circulaciones
verticales que unen edificaciones, cisternas ubicadas en el Ultimo nivel de la edificacion. El
mezanine se contabiliza como piso. En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacion se
medira desde el nivel superior de la estructura en que se asienta la cubierta.

Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia de
altura de edificacion se consignan en los instrumentos de planificacion territorial.

Articulo 130. Altura del local. -
La altura de local es la distancia entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa o
del cielo raso terminado, medida en el interior del local.

En todos los casos la altura minima de local se medira desde el piso terminado hasta la cara
inferior del cielo raso terminado.

Las especificaciones técnicas de la altura de local se determinan en las Normas Técnicas de
Arquitectura y Construccion.

Unicamente para elementos de detalles formales, ornamentales la altura minima sera de
2.10m.
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Articulo 131. Edificaciones en blogues. -
En terrenos planos o con pendiente se considerard como bloque de edificacion al volumen de
una edificacion proyectada o construida que se implante de manera aislada estructural y
funcionalmente de otro volumen de edificacion a la distancia minima entre bloques establecida
por la zonificacién asignada al predio, entendida como la distancia libre desde los elementos
arquitectonicos mas sobresalientes de los volimenes edificados.

En el caso de que se proyecten hacia las fachadas frentistas entre bloques, exclusivamente:
cocinas, bafios, areas de servicios o locales no computables, la distancia entre bloques debera
cumplir adicionalmente las normas de iluminacién y ventilacion constantes en las Normas de
Arquitectura y Construccion.

Las especificaciones de orden técnico a ser respetadas por el administrado en materia de
edificaciones en bloques se consignan en el PUGS y en los instrumentos de la planificacion
territorial.

Articulo 132, Incremento de ndmero de pisos o indice creado. -
El Concejo Municipal de Pujili a través de los Instrumentos de Planificacion principales y
complementarios podra disponer del incremento de pisos de la altura base siempre y cuando
esta disposicion sea introducida como parte integrante de la zonificacién respectiva. Para este
efecto deberan cumplir entre otras estipulaciones con el tamafio de lote minimo para el acceso
a la nueva edificabilidad y sujetdndose a lo dispuesto en las Normas Técnicas de Arquitectura y
Construccion y a las Normas Ecuatorianas de la Construccion.

El incremento de niUmero de pisos se lo realizara en los ejes estructurantes que se determinan
y en las vias que, sin ser gjes, tengan las caracteristicas de avenidas principales, aceptandose
el aumento de dos pisos sobre la zonificacion propuesta, siempre y cuando los lotes sobre los
cuales se plantea esta compra de indice de construccién sean de un area igual o mayor al lote
minimo, y con un estudio urbano arquitecténico por parte del profesional técnico que justifique
este crecimiento. Direccion de Planificacion revisard y aprobara o no el estudio indicado para el
aumento de suelo creado.

Articulo 133. Suelo Creado en edificaciones existentes. -
Los propietarios de predios de suelo urbano podran solicitar el incremento de nimero de pisos
si la zonificacion asi lo permite, para construcciones existentes siempre y cuando cumplan con
el lote minimo para la nueva edificabilidad y cuenten con las respetivas autorizaciones, para
este efecto deberan cumplir con las normas técnicas arquitectonicas y de la construccion
previstas en esta ordenanza y la legislacion nacional.

Articulo 134. Captacion del incremento del valor del inmueble por indice Creado. —
El Concejo Municipal podra autorizar mediante ordenanza la venta o transferencia del indice de
construccién creado, esta captacion podr4 ser onerosa y se realizard& mediante acto
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administrativo o tributario, segun corresponda, o con la compensacion social en suelo u otra
gue se técnicamente se defina.

Articulo 135. Autoridad administrativa Responsable. -
Son organos responsables del Municipio del GADMIC Pujili para el otorgamiento de la
autorizacion por incremento de namero de pisos, Direccion de Planificacion y gestién del
territorio conforme al organico funcional en vigencia

SECCION SEXTA
APLICACION DE LA ZONIFICACION

Articulo 136. Aplicacion de la Zonificacion. -
La delimitacion de tipologias de zonificacion en relacion a la forma de ocupacion y edificabilidad
se realiza por sectores y ejes, y se aplicara a los predios en las siguientes condiciones:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

En cada zona de planeamiento o eje, la asignacion de cada tipo de zonificacion se
aplicara a todos los lotes que lo conforman.

En &reas del suelo urbano que contengan manzanas definidas por la estructura vial,
la asignacion afectara a las areas de la totalidad de los lotes.

En &reas de suelo urbano que estén determinadas como ejes estructurantes cuyos
lotes que por su magnitud tengan dos o mas zonificaciones, se acogeran a la
zonificacion correspondiente al eje estructurante en un 50% del area del lote y el
50% restante a la zonificacion correspondiente al poligono de planificacién en el cual
se encuentra localizado siempre y cuando cumplan con el lote minimo

En predios esquineros que tengan dos o mas zonificaciones, podran acogerse a
cualquiera de ellas respetando los retiros correspondientes a cada via en sus
respectivos frentes, salvo el caso de tipologias sobre linea de fabrica que no sera
aplicable sobre ejes con retiros frontales.

En predios con uso equipamiento para las intervenciones de adecuacion se aplicara
la zonificacion del entorno inmediato mas favorable. Los proyectos nuevos de
equipamiento podran contar con asignaciones especiales siempre que se apruebe
como plan especial.

En sectores de inundabilidad, los predios que se encuentren afectados por dos
areas de inundabilidad, se aplicara la zonificacion que ocupe la mayor superficie del
predio.

Articulo 137. Tipologias de formas de ocupacion para Edificacion. -
Las edificaciones respetaran la linea de fabrica y las colindancias del terreno para cada una de
las siguientes tipologias:
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Aislada: Mantendra retiros a todas las colindancias; frontal, dos laterales y posterior.
Pareada: Mantendra retiros a tres colindancias: retiro frontal, un lateral y posterior; se
permite la construccién adosada a una de las colindancias laterales.

Continua: Mantendra retiros frontal y posterior, y se permite adosamiento a las dos
colindancias laterales. Excepcionalmente se permitira la ocupacién del retiro frontal solo
en planta baja.

Las tipologias Aislada, Pareada y Continua pueden aceptar la ocupacion del retiro
frontal en planta baja o dos plantas segun las determinaciones propias del PUGS y los
demas instrumentos de planificacién.

Continua sobre linea de fabrica: Mantendra solo un retiro posterior y se permite el
adosamiento a las colindancias laterales.

Para el caso de zonas especiales de desarrollo econémico, previamente a la declaracion
nacional se solicitara la determinacion del uso del suelo al GADMIC Pujili.

SECCION SEPTIMA
AFECTACIONES

Articulo 138. Areas de afectacién por agua, rios, lagunas, embalses y cuencas hidrogrdficas. -
Contemplan areas en las que el propietario del suelo no puede realizar edificaciones por existir
rios, quebradas, vertientes, canales de riesgo etc.

Las areas de afectacion con sus dimensiones y especificaciones técnicas son las siguientes:

Cauces inactivos. - Los cauces que han quedado inactivos por variacion del curso de
las aguas o por periodo hidrico (quebradas, sistemas hidraulicos), continGian siendo de
dominio publico, no podra ser usado para fines de asentamientos humanos o agricolas
mediante la generacion de rellenos.

De los taludes. - cuando un lote tenga talud o ladera y/o este se encuentre junto a rios,
quebrada, laguna, sistemas hidraulicos se aplicara el Retiro Asociado a la Amenaza
Geoldgica —RG y serd por lo menos de 10 metros de porcentaje corresponda a ladera el
retiro frontal serd cero metros, pudiéndose ampliar conforme la evoluciéon geoldgica
conforme el nivel de pendiente.

Los bordes superiores de quebradas, depresiones y taludes serdn determinados y certificados
por el organismo administrativo responsable, en base al informe generado por Gestion de
Riesgos.

Esta definicion debera contener el dato de la pendiente de la quebrada en grados y porcentaje
para cada lote y en caso de urbanizaciones o subdivisiones, se registrara el pendiente
promedio dominante, que servira como referente para definir las areas de proteccion que
correspondan. En el area de proteccion no se permite ningun tipo de
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Las empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas areas de proteccién, para
realizar instalaciones y mantenimiento.

Las zonas de proteccion estaran expresamente reservadas para uso exclusivo de proyectos de
reforestacion, ecoldgicos, turisticos y/o cientificos que garanticen la conservacion de su entorno
en forma natural;

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las
aguas de los rios, arroyos, cafiadas, asi como en los terrenos susceptibles de inundarse
durante las crecidas no ordinarias, cualquiera que sea el régimen de propiedad. Se exceptian
las obras de ingenieria orientadas al mejor manejo de las aguas, debidamente autorizadas por
la administracion cantonal.

Las areas de proteccion de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas, embalses, cuencas
hidrograficas y humedales respetaran adicionalmente lo establecido en el ordenamiento juridico
cantonal, en materia ambiente y otras leyes vigentes.

Las riberas (orillas) de los rios o cuerpos de agua seran determinadas y certificadas por el
organismo administrativo responsable el catastro cantonal, previo el informe de Gestién de
Riesgos, en base al andlisis fotogramétrico y de la cartografia disponible en sus archivos, en la
cual constan graficadas las respectivas curvas de nivel.

Principio de precaucion. - La falta de certeza no debe utilizarse como raz6n para postergar o
negar la adopcién de medidas de proteccion en materia de gestion de riesgos. Se aplica en una
situacion que la informacion técnica es insuficiente o existe un nivel significativo de duda en las
conclusiones del andlisis técnico. Conforme los principios de la Gestion de Riesgos del Manual
de Comité de Gestion de Riesgos.

Articulo 138. Areas de afectacién por vias. -
Son areas correspondientes a los derechos de vias que han sido previstas para futura
ampliacion del sistema vial principal, por lo que se prohibe la edificacibn conforme a la
Ordenanza de Afectacién Vial

Articulo 140. Areas de afectacién por redes. -
Son areas con expresa prohibicion de edificacion por razones de seguridad, por razones de
seguridad, destinadas a la conservacion de las redes de servicios existentes y previstos en los
siguientes numerales:

1. Colectores y matrices de agua
a. Area de proteccion: desde el eje 4.00 metros.
2. Colectores en servidumbre de paso
a. Area de proteccion: desde el eje 3.00 metros.
3. Conductores eléctricos
a. Se aplicara lo que determina el acuerdo ministerial 002/10 del CONELEC.
b. Distancias de seguridad a edificaciones.

117



Las distancias verticales y horizontales,

gubierr{o ﬁul(‘ﬁ’nomu
escentralizado
\ /¥ Municipal —°.

é , del Canton Pujili

Distancia de seguridad de conductores a edificaciones. -
para conductores desnudos en

Fruemeceton

reposo (sin

desplazamiento del viento) se muestran en la Tabla: Distancias minimas de seguridad de
conductores a edificaciones y otras instalaciones.

Distancias minimas de seguridad de conductores a edificaciones y otras instalaciones.

Distancia en metros.

Partes Rigidas

Rartes EnergizadasNo
Rigidas !
Energizad protegidas de
asNo 750V-
Con(;juct%rg Co7n5d0uct02r§ protegida 29KV,
DISTANCIAS  MINIMAS \S/ a iv a s de OV-
DE SEGURIDAD : : 750V.
Hr.
m m m m
Horizontal a paredes
ventanas y areas
accesibles a 1.7(A, B) 2.3(A,B) 1.5(A) 2.0(A)
personas.
Vertical arriba o
abajo de techos vy
4 areas accesibles a
S persor)as y vehiculos, 3 3 3 36
% ademas de
Y vehiculos pesados. 2 8 0
Vertical arriba de
techos accesibles al
transito de vehiculos 5 5 4 5.5
pesados. . - -
0 6 9
Horizontal 1.7 (A, B) 2.3 (A, B) 1.5(A) 2.0 (A)
Vertical arriba o abajo
» Y :
o g de cornisas y otras
Qg superficies sobre las
3 g cual_es pueden 3 4 3 4.0
< § caminar
personas. 5 1 4
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Vertical arriba o abajo

de 1.8 (A) 2 1 2.45

otras partes de . .
tales 3 7
instalaciones.

Hr: Distancia minima de seguridad horizontal requerida cuando el conductor esté en reposo.

Partes energizadas: Conductores, barras, terminales o componentes eléctricos sin aislar o
expuestos que pueden producir cargas eléctricas.

Para los casos siguientes, se podran aceptar las distancias que se sefiala:

A) Las carteleras, chimeneas, antenas, tanques u otras instalaciones que no requieran
de mantenimiento en el cual personas estén trabajando o pasando en medio de
conductores y el edificio, la distancia minima de seguridad puede ser reducida en
0.60 m.

B) Cuando del conductor o cable es desplazado por el viento para conductores en
reposo de 0 a 750 V, la distancia minima de seguridad no debe ser menor a 1.1 m,
Tabla Distancias minimas de seguridad de conductores y cables a edificios,
anuncios, carteles, chimeneas, antenas de radio y televisién, y otras instalaciones,
bajo viento. Distancia en metros.

03] Cuando el conductor o cable es desplazado por el viento para conductores en
reposo de 750 V a 22 Kv, la distancia minima de seguridad no debe ser menor a 1.4
m, ver Tabla Distancias minimas de seguridad de conductores y cables a edificios,
anuncios, carteles, chimeneas, antenas de radio y television, y otras instalaciones,
bajo viento. Distancia en metros.

Distancia de conductores y partes energizadas a edificios, anuncios, carteleras, chimeneas, antenas de
radio y television, tanques y otras instalaciones, excepto puentes bajo viento. (Distancia en metros).

Las distancias en reposo (Hr) de la Tabla: Distancias minimas de seguridad de conductores a
edificaciones y otras instalaciones. son sin viento, cuando los conductores son desplazados de
Su posicién, por una presion de viento de 29 kg/m2, se podran reducir a los valores minimos
especificados en la Tabla Distancias minimas de seguridad de conductores y cables a edificios,
anuncios, carteles, chimeneas, antenas de radio y television, y otras instalaciones, bajo viento.

Distancias minimas de seguridad de conductores y cables a edificios, anuncios, carteles, chimeneas,
antenas de radio y television, y otras instalaciones, bajo viento. Distancia en metros.

Distancia de seguridad horizontal Hw (fig.
No.2) en el caso de desplazamiento de
viento

Conductor o
Cable
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Conductores (0 a 750 V)

11

Conductores (750 a 22
kV)

1.4

Distancia de conductores a otras estructuras de soporte

Los conductores y cables que pasen proximos a estructuras de alumbrado publico, de soporte
de semaforos o de soporte de una segunda linea, deben estar separados de cualquier parte de
esas estructuras por distancia no menores de las siguientes.

Distancia de seguridad de conductores a otras estructuras de soporte Distancia en metros.

Con viento Sin viento
Distancia 0-750 22 kV Hasta 50 Kv
Horizontal \4
1.1 1.4 1.5°
Distancia 0a22kv 22 -50 kV
Vertical 7
1.4 1.7

Para cables cubiertos o aislados de hasta 300 V la distancia se reduce a 0.9 m.

Para cables cubiertos o aislados de hasta 300 V la distancia se reduce a 0.6 m.

Se exceptlian de esta distancia, en caso que cumpla una de las siguientes condiciones.

Distancias de seguridad conductores adheridos a edificaciones

Cuando se tenga el caso que, conductores de suministro estén permanentemente fijjos a un

edificio u otra instalacion, tales conductores deben tener los siguientes requisitos:

a.

b.

Los conductores de acometida entre 0 a 750V, deben estar cubiertos o aislados

sobre los 750V aislados; este requisito no es aplicable a conductores neutros;

Conductores de mas de 300V (fase-tierra), deberan estar protegidos, cubiertos

aislados o inaccesible.

Cables y conductores adjuntos y que corren a lo largo de la instalacion tendran una

distancia de seguridad desde la superficie de la instalacion no menor a 0.75m;

Los conductores de acometida deben tener una distancia de seguridad no menor a:
- Separacion vertical de 3m desde el punto mas alto de techos, balcones, sobre el

cual pasa.

- Separacion de 0.90 m en cualquier direcciobn de ventanas, puertas, porticos,

salidas de incendios.
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Distancias de seguridad vertical de conductores sobre el nivel del suelo, carreteras, vias férreas y
superficies con agua.

Estas distancias se refieren a la altura minima que deben guardar los conductores y cables de
lineas aéreas, respecto del suelo, agua y parte superior de rieles de vias férreas y deben ser
como minimo las indicadas en la Tabla Distancia minima de seguridad vertical de conductores
sobre vias férreas, el suelo o0 agua.

Distancia minima de seguridad vertical de conductores sobre vias férreas, el suelo o agua. Distancia en
metros

Naturaleza de la superficie bajo Conductores de Conductores
losconductores 0-750 V. de 750 V a 22
kV.

Vias férreas 7.5 8.1
Carreteras, calles, caminos y otras areas usadas

. 5.0 5.6
para transito
Aceras 0 caminos accesibles solo a peatones 3.8 4.4
Agua donde no esta permitida la navegacion 4.6 5.2
Aguas navegables incluyendo lagos, rios,
estanques, arroyos, y canales con un area se
superficie sin obstruccion de:
a) Hasta 8 km2 5.6 6.2
b) Mayor a 8 hasta 80km? 8.1 8.7
c) Mayor de 80 hasta 800 km? 9.9 10.5
d) Arriba de 800 km? 11.7 12.3

SECCION OCTAVA:
DESCRIPCION DE LOS POLIGONOS NORMATIVOS

Son areas que se definen a partir de su conformacion especial homogénea, a las que por su
singularidad y morfologia se les asigna un tipo de norma de uso y aprovechamiento especifico.
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LIBRO IV
DE LA HABILITACION, EDIFICACION Y CONTROL DELSUELO Y LA
EDIFICACION
CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 141. Habilitacion del suelo.

La habilitacion del suelo es el proceso dirigido a la transformacion o adecuacion del suelo para
su urbanizacion y edificacion, conforme con lo establecido en los planes de uso y gestién de
suelo, la ley y esta ordenanza. La habilitacion del suelo implica el cumplimiento obligatorio de
las cargas impuestas por el planeamiento urbanistico y los instrumentos de gestion del suelo, y
es requisito previo indispensable para el otorgamiento de un permiso o autorizacion de
edificacion o construccion.

Articulo 142. Condiciones de la habilitacidn del suelo para la edificacion.
Los procesos de habilitacion del suelo para la edificacion seran desarrollados por los
propietarios, por entidades publicas, o mediante formas de asociacion entre los sectores
publico, privado y/o los actores de la economia popular y solidaria, y se haran efectivos una vez
gue se haya emitido la correspondiente autorizacién por parte del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal de Pujili. La edificacion solo sera autorizada en aquellos suelos que
hayan cumplido con los procedimientos y condiciones para su habilitacién, establecidos en los
planes de uso y gestion de suelo y en sus instrumentos complementarios.

Articulo 143. Permiso de edificacion.

Los propietarios del suelo rural pueden edificar en sus predios cuando tengan la superficie
minima exigida y bajo las limitaciones establecidas en el plan urbanistico o sus instrumentos
urbanisticos complementarios. Solo se autorizardn edificaciones que no atenten contra el
destino del bien de conformidad con su clasificacion de suelo. En el suelo urbano, los
propietarios edificaran sus lotes siempre que estos tengan la superficie minima exigida, tengan
atribuida edificabilidad por el plan urbanistico o sus instrumentos urbanisticos complementarios
y se haya completado la urbanizacién o esta se complete simultaneamente con la edificacion.
La facultad de edificar se ejercera previa obtencion de la autorizacion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural del Cantén Pujili. La autorizacion de obras de
edificacion fijara un plazo maximo para terminarla, que sera proporcional a la superficie, altura'y
complejidad de las obras y nunca superior a tres afios. Se extinguird respecto de su titular
cuando fenezca el plazo establecido en dicho permiso. El plazo maximo para notificar la
resolucion no puede exceder de tres meses. Durante la ejecucion de las obras, la
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administracion municipal debe inspeccionarlas para verificar el cumplimiento de las normas
nacionales de construccion, la normativa urbanistica y de la autorizacion otorgada.

Articulo 144. Del control de la habitabilidad.

Mientras dure la construccion, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural
del Canton Pujili ejercerd el control respecto de la habitabilidad de la edificacion. El
incumplimiento de esta obligacion no exime al gobierno municipal de verificar que la obra
terminada cumple con las normas aplicables, ni de disponer las medidas a que haya lugar de
verificarse incumplimientos. Una vez concluida la edificacién se entendera habitable y no se
requerira permiso alguno para acreditar la habitabilidad al momento de celebrar las escrituras
publicas de la edificacién terminada o para inscribirla en el registro de la propiedad.

Articulo 145. Conservacion, rehabilitacion y mejora de las edificaciones.
Los propietarios deben realizar obras de conservacion, rehabilitacion o mejora de las
edificaciones para lo cual requieren autorizacion administrativa previa del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural del Cantén Puijili.

Articulo 146. Incumplimiento del deber de conservar y situacién de ruina.
La ruina de un edificio, construcciéon o instalacion es el estado de mala conservacién de su
estructura o de alguno de sus elementos fisicos, de manera tal que lo haga inservible para el
uso o amenace derrocamiento, desprendimientos u otros dafios graves para la salud y la
seguridad de las personas. La administracibn municipal determinard técnicamente que un
edificio, construccion o instalacion se encuentra en estado de ruina, y deberé:

1. Proceder directamente al apuntalamiento u otras medidas provisionales de aseguramiento
con cargo al propietario.

2. Previa audiencia con el propietario, resolver sobre la rehabilitacion del inmueble o su
derrocamiento, los plazos para emprender dichas obras y la prohibicién de usarlos, de ser
el caso. Las obras de rehabilitacion y derrocamiento estaran a cargo del propietario y en
caso de incumplir con los plazos establecidos, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Intercultural del Canton Pujili procedera a la enajenacion forzosa del inmueble en
subasta publica. El adjudicatario de la subasta debera cumplir con los plazos y condiciones
para la rehabilitacion o derrocamiento del bien inmueble. En el caso de inmuebles
protegidos de competencia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural
del Cantdn Puijili el derrocamiento sera extraordinario y de no ser competencia de este nivel
de gobierno requerirhd informe favorable previo del ente nacional de conservacion
patrimonial.

El incumplimiento del deber de conservacion de bienes inmuebles protegidos sera declarado
por la administracion municipal sin esperar a su estado de ruina, previa audiencia al propietario.
Esta declaracion conllevard una orden de ejecucion de las obras de conservacion o
rehabilitacion necesarias a cargo del propietario del inmueble.
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Articulo 147. Usos preexistentes y provisionales.
Los edificios, construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del
plan urbanistico que sean incompatibles con las determinaciones de este, se -califican
comprendidos en dicho plan y no se podran realizar en estos predios obras parciales de
mantenimiento, reparacion o mejoramiento. Dicha incompatibilidad ser& inscrita por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural del Canton Pujili en el Registro de la
Propiedad para que sean exigibles a los propietarios o terceros que adquieran esos predios.

Sin embargo, podran realizar obras parciales de mantenimiento, reparacién, mejoramiento que
no superen los porcentajes establecidos en la normativa vigente. En este caso el 6rgano
legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del Cantdn Puijili
podra autorizar, previo informe de los responsables de planeamiento del ordenamiento
territorial del municipio de Pujili, estas obras que habran de demolerse una vez cumplido el
plazo y cuando lo resuelva el concejo, sin derecho a indemnizacion. Esta autorizacion aceptada
por los propietarios, deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro de la Propiedad. Dichas
obras no se incluirdn en el avaltio del justo precio en el caso de ser expropiadas.

a incompatibilidad a la que se refiere este articulo no sera indemnizable, siempre que permita
usar y disfrutar de edificios, construcciones e instalaciones existentes durante el resto de su
vida util.

Se podra realizar obras de ornato e higiene en esas construcciones sin necesidad de
autorizacion del concejo, pero requeriran de autorizacién administrativa

Articulo 148. Urbanizacion.
Es la habilitacion del suelo mediante una fragmentacién en once o mas lotes o solares, 0 su
equivalente en metros cuadrados en funcién de la multiplicacion del area del lote minimo por
diez, que debera ser dotada de infraestructura basica y acceso, y que sera entregada a la
institucién operadora del servicio para su gestion.

Los proyectos de urbanizaciones deberan estar en areas urbanas consolidadas (SUC) y en
areas urbanas en proceso de consolidacién (SUPC1), a fin de que los urbanizadores garanticen
a los futuros propietarios las redes de infraestructura y obras viales; y sobre todo para que el
crecimiento de la ciudad se vaya orientando desde el centro de la ciudad hacia las afueras de
ésta. Esta habilitacion se dard luego de haberse cumplido tres instancias de aprobacion:
informe basico, anteproyecto y proyecto definitivo.

Se podré ejecutar proyectos de urbanizacion en areas urbanas en proceso de consolidacion
(SUPC2) y areas expansion urbanas, siempre y cuando se cuente con factibilidades de agua
potable, alcantarillado y energia eléctrica o se planifigue y ejecute sistemas de
autoabastecimiento de agua potable y sistemas de tratamientos de desechos liquidos.
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Articulo 1489. Conjuntos Habitacionales y Edificios multifamiliares.
Es el conjunto de viviendas planificadas y construidas como un proyecto integral sobre un
terreno de dominio comun, y bajo un régimen de propiedad horizontal compartida. Este tipo de
habilitacién en suelo urbano no podra superar una superficie de 35.000 m2.

Articulo 150. Definicion de Subdivision o Lotizacion.
Es la habilitacion del suelo urbano mediante una fragmentacion en hasta diez lotes, solares o
parcelas, excepto cuando se generen por legitima sucesion hereditaria podra ser mayor a diez
lotes hasta igual nUmero de herederos; salvo el caso de condiciones geomorfoldgicas con
pendientes mayores a 45° en donde se aceptara hasta 2 lotes por heredero.

Los proyectos de subdivisiones o lotizaciones (Sbu) deberan sujetarse a las normas y
disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos,
establecidas por los organismos competentes y someterse a la aprobacion previa de estos. Se
establecen los siguientes tipos de subdivisiones:

1) Subdivisiones urbanas (Sbul) en que se requiere planificar vias para dar accesibilidad a
los lotes proyectados.

2) Subdivisiones urbanas (Sbu2) en que todos los lotes que se proyectan tienen frente a
una via urbana publica existente, con redes de infraestructura y con disponibilidad
inmediata de servicios basicos.

Articulo 151. Definicién de Subdivisién o Lotizacion Rural (Sbr).
Es la habilitacién del suelo rural mediante una fragmentacion en apego del tamafio minimo del
lote determinado por el componente estructurante en los tratamientos de Suelo, excepto
cuando se generen por legitima sucesién hereditaria o donacion, en el caso de condiciones
geomorfolégicas con pendientes mayores a 45° en donde se aceptara hasta 2 lotes por
heredero o beneficiario.

Articulo 152. Sistema vial.
Toda habilitacion del suelo debe contar con un sistema vial de uso publico, conforme a las
especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, cuyos componentes
seran disefiados por Direccién de Planificacion, y ejecutados por la Direccion de Obras
Publicas u otras entidades, excepto en el caso de urbanizaciones y subdivisiones, cuyas vias
seran disefiadas y construidas por el promotor o urbanizador, de acuerdo al siguiente cuadro.
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' - No. Carriles por . Espaldén , Ca”?' e Disanca
Tipo Sentido vial senido Ancho carrilm. | Parterrem. e, Aceram. Espaldonm. Cuneta esFaC|ona- paralelo entre Anchom.
miento m. ellas m.

EXPRESA 200 300 365 240 090 000 250 090 000 3000/8000 3200
TERIALPRINCIP 200 300 365 120 400 500/3000 31D
RTERIAL SECUNT] 200 200 365 120 400 240 B00/500 2620
COLECTORA A 200 200 350 120 250 240 500/ 1000 2260

B 200 200 365 120 250 500/ 100 2080

c 200 200 365 250 400/500 060

D 200 200 350 200 4007500 B00
LOCALESA 200 200 350 120 240 Longitud 400/500 20,00
B 200 100 350 100 240 220 200/300 500

c 200 100 350 240 220 200/300 %00

D 200 100 350 250 200 200

E 200 100 350 150 Q00 000

F 100 100 350 150 250 <00 9.00

G 100 100 300 250 <80 800
PEATONALESA 100 100 600 <60 6.00
B 100 100 300 <50 300
ESCALINATAS* 100 100 240 240

*Escalinatas: Cuando elterreno presente pendientes mayores al 30%

En urbanizaciones y subdivisiones urbanas y urbanizaciones expansion urbanas se debera
planificar, construir y entregar al GADMIC Pujili vias con bordillos, aceras y calzadas
adoquinadas o pavimentadas (pavimento rigido o flexible).
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Tipo Sentido o, calmles Ancho carrilm, | Espaldonm, Cuneta Exenson n | Ancho mining
por sentido m, km, m,
ARTERIAL
PRINCIPAL*
ARTERIAL
SECUNDARIA
*
COLECTORA
PRINCIPAL*
COLECTORA
SECUNDARIA
*
LOCALES A 2 1.00 350 1.00 0.50 050-1,00 10.00
LOCALES B 2 1.00 350 0.00 050 010-050 8.00
LOCALES C 1 1.00 3.00 1.00 0.50 <0,10 6.00
PEATONALES 3.00 <0,05 3.00

*Definidas por el Gobiemo Auténomo Descentralizado de la Provincia de Cotopaxi conforme el articulo 42 del COOTAD,

En subdivisiones o lotizaciones en areas rurales se debera planificar y apertura vias con
calzadas lastradas y cunetas conformadas.

Articulo 153. Espacios verdes.
Todo proyecto de urbanizacion debe contar con areas verdes comunales para espacios
recreacionales y de equipamiento. Esas areas seran entregadas al municipio conforme lo
establece la Ley y deben tener:

1)

2)
3)
4)

5)

Superficie no inferior al 15% de la superficie util del terreno a dividirse, superficie que
sera independiente de las areas de proteccién de rios y quebradas u otras areas
afectadas por proyectos viales o de infraestructura.

Acceso publico desde una via vehicular,

Frente no menor al minimo establecido en la zonificacion,

A més del area verde y en funcién de la densidad proyectada se dotard del
correspondiente equipamiento comunitario, conforme al numero de habitantes
proyectado y las especificaciones de las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Los conjuntos habitacionales y edificios multifamiliares no forman parte de la
contribucién de areas verdes y equipamientos comunitarios y se deben someter a lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, y debera prever para areas de uso
comunal, areas verdes, jardines, juegos infantiles y recreo; al menos 12.00 m2 por
cada unidad de vivienda.
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Articulo 154. Excepciones a la provision de dreas verdes.
No se exigira la provision de areas verdes en los siguientes casos:

1) En el caso de proyectos de urbanizacién con una superficie atil inferior a tres mil
metros cuadrados se podrd pagar una compensaciéon monetaria segun el avallo
catastral por el valor correspondiente al porcentaje de areas verdes.

2) Cuando la superficie de vias planificadas exceda el treinta y cinco por ciento (35%)
del area util urbanizable del terreno o predio.

3) Cuando las afectaciones al interior del predio que sean mayores al veinte por ciento
(20%) de su superficie, debidas a areas de proteccion de rios, quebradas, redes de
alta tension, taludes superiores a 60°, canales de riego, paramos, areas o bosques
protegidos, areas arqueoldgicas, afectaciones para ampliaciones de vias;

4) En el caso de predios urbanos y rurales sujetos a subdivisién o fraccionamiento que
no sean consecuencia de una autorizacion administrativa de urbanizacion.

5) Cuando el predio sea producto de divisiones anteriores que ya realizaron ese aporte
y el titular del dominio sea el mismo propietario.

6) Cuando en el area urbana el 15% del area util del predio sea inferior al tamafio
minimo del lote asignado al sector, en cuyo caso se entregard el valor monetario
correspondiente.

7) Cuando la subdivisién se origine por el trazado de una via publica ejecutada por el
municipio u otra entidad publica.

8) Cuando en el mismo predio se hayan efectuado donaciones voluntarias de terreno
para equipamiento comunitario, conforme a derecho y que sean iguales o superiores
al 15% del area util del predio.

El mantenimiento de las areas verdes comunales es responsabilidad del promotor o
urbanizador hasta tanto se efectie el traspaso de su dominio al Municipio, luego de lo cual se
establecerA un convenio de colaboracion con los propietarios colindantes para su
mantenimiento y cuidado.

La Unidad de Avallos y Catastros catastrara los lotes de areas verdes y los transferira al
patrimonio inmobiliario municipal.

Articulo 155. Redes de infraestructura.

Las urbanizaciones y subdivisiones urbanas deberdn cumplir las disposiciones y normas
relativas a la provision de redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, sistema
contra incendios y telefonia; y contar con la correspondiente aprobacion de las respectivas
empresas publicas, previa su ejecucion. El promotor o urbanizador debe construir integramente
tales redes y entregarlas sin costo, al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural del Cantdén Pujili 0 a cada empresa publica encargada del servicio, dentro del
cronograma de ejecucion del proyecto.

No se aprobaran urbanizaciones y subdivisiones urbanas que no cuenten con factibilidad de
servicios basicos de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica. En tanto que la no
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factibilidad del servicio de telefonia no sera motivo de no aprobacién del proyecto, mientras que
la factibilidad del servicio telefénico si obliga a la ejecucién de las correspondientes obras.

Las Empresas Publicas de servicios basicos no los proveeran en areas de riesgo.

Para el caso de aprobacion de subdivisiones o fraccionamientos rurales que superen los diez
lotes, proponga via y con un tamafio minimo de lote de 800 m2 y 1200 m2 (correspondiente a
la clasificacion de suelo, subclasificacion y tratamientos de suelo) se requerira la dotacién de
los servicios bésicos.

Articulo 156. Lotes.
Los lotes de urbanizaciones y subdivisiones se sujetaran a las dimensiones y frentes minimos
asignados por la zonificacion del Plan Urbanistico. Salvo cuando las caracteristicas del predio
obliguen a otras alternativas, deben tener forma regular y un trazado perpendicular a las vias.
En areas urbanas su relacion frente fondo debe ser maximo 1:5 y su pendiente no podra ser
mayor a 30 grados; en tanto que en areas rurales la relacién frente fondo sera maximo 1:10.

Articulo 157. Plazos.
Las obras de infraestructura bésica se ejecutardn por los propietarios o promotores del
fraccionamiento o urbanizacion dentro de los plazos establecidos en el planeamiento y
sefialados en el permiso, por si mismos o con el soporte de las entidades publicas
correspondientes, a través de convenios legalmente establecidos, tal como ocurre en el caso
de la provisién de sistemas de energia eléctrica.

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién y redes de infraestructura, el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del Cantén Puijili recibird las obras de vialidad
e infraestructura, los espacios verdes y areas comunales, ejecutados de conformidad con los
planos aprobados y los permisos otorgados, a través de las unidades correspondientes.

Articulo 158. Casos especiales.
Las urbanizaciones y conjuntos habitacionales promovidos por Entidades Publicas de
Desarrollo Urbano y Vivienda de modo directo 0 en asociacion con otras entidades publicas y
privadas, de ejecucion integral o progresiva, podran proponer modificaciones a las normas de
la zonificacién del sector o cambios en la forma de implantacién de las edificaciones, cuando
existan razones técnicas justificadas y adoptarlas previo informe favorable de Direccion de
Planificacion, y aprobacién del Concejo Municipal.

Cuando se trate de urbanizaciones de caracter progresivo, los plazos de ejecucién de las obras
requeridas para la habilitacion total del asentamiento se podran extender hasta un maximo de
diez afios siempre que se presenten los justificativos sociales, econdmicos y técnicos
correspondientes, asi como un cronograma de ejecucion y entrega de las obras.
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Articulo 159. Subdivisiones rurales (Sbr).
Son fraccionamientos de terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion
agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, paramos y otras areas
consideradas ecoldgicas sensibles de conformidad con la Ley o que posean una clara vocacion
agricola, de conformidad a lo establecido en el primer inciso del Art. 471 del COOTAD. y por las
Categorias de Ordenamiento Territorial vigentes.

Articulo 160. Lote minimo de subdivision rural (Sbr).
El lote minimo de fraccionamiento en el area rural corresponderd a las Categorias de
Ordenamiento Territorial debidamente georreferenciadas conforme se detalla en el siguiente
cuadro, incluyendo el &rea que se reserva el propietario:

*Tratamiento

CATEGORIAS

DETALLE

SNAP

AREA RURAL DE PROTECCION ESTATAL PARA LA
CONSERVACION, RESTAURACION O MANEJO
SUSTENTABLE DE LOS ECOSISTEMAS
NATURALES

NO FRACCIONAMIENTO

AREA RURAL DE PROTECCION, CON SEVERAS
LIMITACIONES; PARA EL ESTABLECIMIENTO DE
CORREDORES ECOLOGICOS ALREDEDOR DE
LAS RIBERAS DE RiOS Y QUEBRADAS

EL RIO SAN PABLO
DEL BORDE
SUPERIOR 50
METROS, LOS RIiOS
PUEMBO GRANDE Y
PUEMBO CHICO DEL
BORDE SUPERIOR 25
METROS. LOS DEMAS
RiOS DEL BORDE

SUPERIOR 15
METROS
QUEBRADAS DE

HASTA 3M. DE
PROFUNDIDAD,
DEJARA 5 METROS
DESDE EL BORDE
SUPERIOR.

QUEBRADAS DE MAS
DE 3M. DE
PROFUNDIDAD,
DEJARA 10 METROS
DESDE EL BORDE
SUPERIOR.
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CUERPOS DE AGUA
10 METROS DESDE EL
BORDE SUPERIOR
ACEQUIAS Y
CANALES DE AGUA
1,5 METROS

Suelo Rural | Suelo Rural de Proteccion tratamiento de | AREA DEL LOTE

de Proteccién | Conservacion MINIMO 120.000 M?

Suelo Rural | Suelo Rural de Proteccion tratamiento de | AREA DEL LOTE

de Proteccién | Recuperacion MINIMO 20.000 M?

Suelo Rural | Suelo Rural de Aprovechamiento extractivo | AREA DEL LOTE

de tratamiento de Mitigacion MINIMO 1.200 M?

Aprovechamie

nto Extractivo

Suelo Rural | Suelo Rural de Aprovechamiento  extractivo | AREA DEL LOTE

de tratamiento de Recuperacion MINIMO 1.200 M?

Aprovechamie

nto Extractivo

Suelo Rural | Suelo Rural de Aprovechamiento extractivo | AREA DEL LOTE

de tratamiento de promocion Productiva MINIMO 800 M?

Aprovechamie

nto Extractivo

Suelo  Rural | Suelo rural de expansion urbana con tratamiento de | AREA DEL LOTE

de Expansion | Desarrollo MINIMO 600 M?

Urbana

Suelo Urbano | Suelo Urbano No Consolidado Tratamiento de | AREA DEL LOTE

No Mejoramiento Integral MINIMO 500 M?

Consolidado

Suelo Urbano | Suelo Urbano No Consolidado Tratamiento de | AREA DEL LOTE

No Consolidacién MINIMO 300 M?

Consolidado

Suelo Urbano | Suelo Urbano No Consolidado Tratamiento de | AREA DEL LOTE

No
Consolidado

Mejoramiento Integral

MINIMO 300 M?
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Suelo Urbano | Suelo Urbano Tratamiento de Conservacion AREA DEL LOTE
Consolidado MINIMO 200 M?
Suelo Urbano | Suelo Urbano Tratamiento de Sostenimiento AREA DEL LOTE
Consolidado MINIMO 200 M?
Suelo Urbano | Suelo Urbano Tratamiento de Renovacioén AREA DEL LOTE
Consolidado MINIMO 300 M?

*Ver Mapa de Tratamientos de Suelo

Articulo 161. Contribucidn de dreas verdes en fraccionamientos agricolas.
En el caso de fraccionamiento de terrenos con fines agricolas, no entregaran a favor de la
Municipalidad la contribucion de areas verdes y comunales.

Articulo 162. Casos especiales de subdivision.

En caso de subdivisiones de un predio urbano por herencia, donaciones entre familiares hasta
el cuarto grado de consanguineidad, donaciones para beneficiarios calificados del bono de
vivienda del MIDUVI, y desmembraciones por una sola vez de un lote para la venta, el tamafio
del lote minimo podréa ser inferior a lo establecido en la zonificacion del sector, pero en ningan
caso sera menor a 180 m2 con 9 metros de frente. En tanto que en zonas rurales en el caso de:
herencias, donaciones entre familiares de hasta el cuarto grado de consanguineidad,
donaciones a beneficiarios calificados del bono de vivienda por el MIDUVI, y desmembraciones
por una sola vez de un lote para la venta, el tamafo del lote minimo podra ser inferior a lo
establecido en la zonificacién del sector, pero en ningln caso serd menor no podra ser inferior
de 500 ma.

Para el caso de donaciones para las Instituciones Publicas y Entidades Privadas sin fines de
lucro, para la implementacion de obras de infraestructura y equipamientos, tanto en suelo
urbano como rural, se establece como lote minimo los 100 m2.

En el caso de subdivision o fraccionamiento por herencia el nUmero de lotes podra ser mayor a
diez lotes hasta igual nimero de herederos; salvo el caso de condiciones geomorfoldgicas con
pendientes mayores a 45° en donde se aceptara hasta 2 lotes por heredero.
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Articulo 163. Excedentes o Diferencia de dreas.
Se entiende por excedentes o diferencias de area, la superficie de terreno de propiedad privada
con linderos consolidados que superen el area original que conste en el respectivo titulo de
dominio al efectuar una medicién por cualquier causa, cuya titularidad no debe estar en disputa.

El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural del Cantén Pujili de oficio o a
peticion de parte, con sustento en la escritura y certificado actualizado del Registro de la
Propiedad, a través de la Unidad de Avallos y Catastros y de la Unidad de Ordenamiento
Territorial de Direccién de Planificacion, realizara la medicibn o comprobacién de la superficie
del terreno, previo la rectificacion y regularizacién correspondiente a favor del propietario del
lote que tiene error en la medicién, en el que establecera el avalto catastral municipal.

El error técnico aceptable de medicion del area original que conste en el respectivo titulo de
propiedad, se establece en los siguientes términos:

» En el sector urbano el 10%

» En el sector rural, conforme a la siguiente tabla:

Desde Hasta Porcentaje

0m2 50.000 m2 (5has) 20%
50.001 m2 100.000 m2 (10has) 10%
100.001 m2 500.000 m2 (50has) 5%
500.001 m2 En adelante 2%

Los excedentes que no superen el error técnico aceptable de medicién, se rectificaran y
regularizard mediante acto administrativo emitido por el Ejecutivo Municipal, a favor del
propietario del lote que ha sido mal medido, sin mediar pago alguno, dejando a salvo el
derecho de terceros perjudicados.

Si el excedente supera el error técnico de medicién previsto, se rectificara la medicion y el
correspondiente avallo e impuesto predial. Situacion que se regularizara mediante resolucion
de la méxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, sin
mediar pago alguno, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados. La misma que se
protocolizara e inscribira en el Registro de la Propiedad. En cumplimiento con lo que determina
la segunda Disposicion Reformatoria de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales.
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CAPITULO Il
DE LA EDIFICACION

Articulo 164. Edificacion.
Es toda obra de construccion que se realiza para concretar un uso determinado y posibilitar el
aprovechamiento urbanistico de un predio, para lo cual habra de someterse a las disposiciones
de la zonificacion asignada al sector y de las Normas de Arquitectura y Urbanismo. En
consecuencia, toda edificacidbn que se proyecte en areas urbanas debe obtener un permiso
otorgado por Direccion de Planificacion, una vez verificado el cumplimiento de tales normativas
y disposiciones, asi como también a lo dispuesto en los siguientes articulos.

Articulo 165. Retiros.

En los sectores en los que la zonificacion lo determine, las edificaciones deberan respetar los
retiros frontales, laterales y posteriores. En los retiros frontales, se podra ocupar Unicamente en
planta baja para local comercial 0 estacionamiento cubierto en un maximo del 30% del frente
del lote y el sobrante debera permanecer ajardinados o pavimentados. Los retiros laterales y
posteriores podran ocuparse en planta baja hasta una altura maxima de 3,50 metros, medida
desde el nivel natural del terreno y siempre que las terrazas resultantes no sean accesibles,
excepto si se trata de rampas vehiculares en terrenos de pendiente negativa. Este adosamiento
sera en un porcentaje maximo del 70 % de la dimensién del lindero a adosarse.

Articulo 166. Cerramientos.
Los muros divisorios entre predios podran tener una altura maxima de 3,50 metros medidos
desde el nivel natural del terreno. Los cerramientos frontales la altura sera de 2,50metros Los
predios no edificados deben cercarse hasta una altura de 2,50 metros.

Los cerramientos deberan construirse con materiales duraderos y sismo resistentes como
bloques de cemento, ladrillos, muros de hormigdén debidamente enlucidos y pintados, o piedra
vista, bloques ornamentales o verjas metalicas.

Articulo 167. Volados.
Son elementos construidos, abiertos o cerrados, que sobresalen del plomo de la edificacion. En
predios con construccion en linea de fabrica a partir de una altura libre minima de 3 metros
desde el nivel de la acera, siempre que no sobresalgan mas de 0,70 metros de la linea de
fabrica.

Los voladizos como prolongacion de plantas altas se permiten en el retiro frontal, en un maximo
0.70 m; en tanto que en retiros laterales y posteriores se permiten un volado de 0.40m sobre
los 3.00 metros de la linea natural de terreno destinado solo para closets y bafos.
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Articulo 168. Alturas.
La altura sefialada en el Informe de Regulacion Municipal, IRM, sera la maxima permitida en
distancia y en niumero de pisos. La altura se asumird paralela al nivel natural del terreno.

En terrenos con pendientes de hasta el 10%, la altura se medira en el retiro frontal y tendra una
tolerancia de hasta 1 metro, incluyendo todos los locales habitables, excepto tapagradas y
salas de maquinas de ascensores ubicados en la planta superior.

En terrenos con pendientes de hasta 30 grados, se podran ejecutar plataformas aterrazadas
cuyas dimensiones se mediran desde el nivel natural del terreno donde se inician, hasta el talud
vertical que se ha formado, el mismo que no debera ser de mas de 6 metros. En terrenos con
pendientes negativas la altura se medira desde el nivel de la acera a partir del retiro. Para
taludes mayores, sera preciso efectuar un estudio de suelos y someter a aprobaciéon del
Municipio el célculo y solucién estructural propuesta, lo cual se aplicara a todo terreno que
tenga una pendiente superior a 30 grados.

Articulo 169. Estacionamientos.
Los requerimientos minimos de estacionamientos por tipo son los siguientes:

¢ Viviendas de hasta 65 m2 1 estacionamiento por 2 viviendas.
e Viviendas de 65 a 150 m2: 1 estacionamiento por vivienda.

¢ Viviendas de méas de 150 m2 2 estacionamientos por vivienda.

¢ Oficinas: 1 estacionamiento por cada 50m2.

e Comercio de hasta 500 m2: 1 estacionamiento por cada 50 m2

e Comercio de 501 a 1000 m2 1 estacionamiento por cada 40 m2

e Comercio de mas de 1000 m2: 1 estacionamiento por cada 25 m?2
¢ Alojamiento: 1 estacionamiento por cada 5 habitaciones

e Educacion primaria: 4 estacionamientos por cada aula

e Educacion secundaria: 6 estacionamientos por cada aula

e Educacion superior: 10 estacionamientos por cada aula

e Salud: 1 estacionamiento por cada 5 camas

e Salas reuniones, templos y centros deportivos: 1 estacionamiento cada 25 asientos
e Salas espectaculos: 1 estacionamiento cada 20 asientos

e Industria 1: 1 estacionamiento cada 100 m2

e Industria 2: 1 estacionamiento cada 150 m2

e Industria 3: 1 estacionamiento cada 200 m2

e Bodegas: 1 estacionamiento cada 100 m2

Los estacionamientos cumplirdn los siguientes requisitos:

1) El ingreso vehicular no podra ubicarse en las esquinas, ni realizarse a través de
espacios publicos que no sean una via publica vehicular. De existir dos vias, el ingreso
vehicular se hara por la de menor jerarquia.
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2) Los accesos a estacionamientos deben tener el mismo nivel de la acera con tolerancia
del 10% en direccién de la pendiente (excepto en los lotes con pendientes positivas o
negativas laterales, que podran tener cortes en la acera para facilitar la accesibilidad) en
una profundidad de 3 m. desde la linea de fabrica a partir del cual podra producirse el
cambio de pendiente. En edificaciones sobre linea de fabrica, el cambio de pendiente se
realizara a una profundidad de tres metros (3 m.) de la linea de fabrica.

3) El ancho minimo de las rampas de acceso a los estacionamientos, sera de tres metros
(3,00 m.).

4) Toda edificacién que tenga mas de veinte puestos de estacionamientos, debera instalar
a la salida de los vehiculos una sefial luminosa y sonora para los peatones, indicando el
instante de la salida de los vehiculos.

5) En zonas residenciales en los retiros frontales se podra ocupar con garajes, pero los
accesos a los estacionamientos, no superaran el 30% del frente del lote, En lotes con
frentes menores a diez metros, el acceso vehicular sera de tres metros.

6) En lotes menores a 240 m? se puede exonerar el 50% del numero de estacionamientos
requeridos.

7) No se podran modificar los bordillos, las aceras ni las rasantes, sin previa autorizacion
expresa del municipio. La rampa de acceso de la via hacia la vereda no podra superar
el treinta por ciento del frente del lote y su longitud no podra ser superior a cincuenta
centimetros.

8) No se permite la ocupacién de la acera como estacionamiento de vehiculos.

9) Esta expresamente prohibido que locales comerciales o talleres de servicio de todo tipo
utilicen las calles o las aceras para areas de estacionamiento o efectuar de manera
regular trasbordos, carga o descarga de bienes, arreglo o reparacion de vehiculos,
salvo en casos de emergencia.

10) Se puede exonerar el numero de estacionamientos a través del Informe de Viabilidad
Urbanistica emitido por la Direccién de Planificacion.

Articulo 170. Ocupacion provisional de un predio.
Es posible la ocupacion temporal o provisional de un predio para usos recreativos, comerciales,
para estacionamiento o publicidad, siempre que las instalaciones sean provisionales,
desmontables y respeten la zonificacion del sector y las normas vigentes. Los permisos de
ocupacion provisional solo tendran un afio de duracion; no seran renovables, y posteriormente
el municipio dispondra la demolicién o desmontaje de las instalaciones, sin indemnizacion.

Articulo 171. Requisitos para usos industriales.
Los edificios industriales, cumpliran las siguientes disposiciones aparte de las de tipo general:

1) Las industrias de alto impacto y riesgo (I13) requieren retiros especiales mayores a los
previstos en la zonificacion, los cuales seran definidos por las direcciones municipales
de Planificacion y de Gestion Ambiental, y solo se podran ubicar en zonas debidamente
reguladas para este tipo de actividad.

2) En relacién al manejo de los desechos sdélidos, de la contaminacion por emision de
gases, particulas y otros contaminantes, de la contaminacion de las aguas, de la
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generacién de ruidos y vibraciones, y otras afectaciones ambientales que puedan
generar las industrias, se deberan someter a los reglamentos correspondientes emitidos
por el Ministerio del Ambiente, Ministerio de Salud Publica, a las disposiciones de la
Direccién de Saneamiento y Gestion Ambiental y mas organismos competentes en cada
caso.

3) Los establecimientos destinados a almacenamiento y distribucién de combustibles,
gasolineras, depositos de gas licuado de petroleo, materiales explosivos e inflamables,
deberan sujetarse al Reglamento Sustitutivo del Reglamento Ambiental para las
Operaciones Hidrocarburiferas en el Ecuador, a las normas de Arquitectura y
Urbanismo y a las disposiciones de la Direccion de Saneamiento y Gestion Ambiental y
demas legislacion y normativa relativa.

Articulo 172. Ascensores.
Es obligatoria la instalacién de ascensores en edificios cuya altura sea igual o superior a 5
plantas, incluyéndose la planta baja a nivel de la via publica que de acceso a la edificacion.

Articulo 173. Transformadores.
Toda construccion que requiera una carga eléctrica mayor de cincuenta kilovatios, debera
contemplar un recinto especial, de acceso independiente, para transformadores y accesorios
propios de la instalacion eléctrica, con las dimensiones y requisitos que exija ELEPCO, o su
aprobacién de instalacion en una torre (poste) o ubicacion de camaras modulares compactas.

Articulo 174. Construcciones sismo resistentes.
Todos los proyectos estructurales observaran las normas y recomendaciones del Cédigo
Ecuatoriano de la Construccién, elaborado por el Instituto Ecuatoriano de Normalizacion (INEN)
y demas normas conexas.

De no existir normas expresas sobre una materia especifica, en relacion al andlisis y disefio
sismo-resistente de estructuras, se aplicaran criterios, procedimientos y recomendaciones que
estén de acuerdo con las practicas de la ingenieria estructural a nivel internacional, expresadas
en normas y codigos de paises con caracteristicas sismicas similares a las nuestras.

La memoria técnica de andlisis y disefio estructural contendra sistemas de calculos utilizados
en el andlisis, informacién de ingreso y salida del programa electromagnético utilizado, métodos
de célculo empleados en el disefio estructural, especificaciones técnicas y recomendaciones.

Articulo 175. Proteccidn contra incendios.
Todo proyecto urbano y arquitecténico, incluso de ampliacion o remodelacion, debera
considerar las normas de proteccion contra incendios contemplados en la Ley de Defensa
Contra Incendios, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y otras. Durante la construccion del
edificio y cuando se halle en funcionamiento, el Cuerpo de Bomberos realizara inspecciones de
las medidas de proteccion contra incendios.
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Articulo 176. Taludes.
Cuando un lote limite con un talud, la franja de proteccion serd de diez metros, en longitud
horizontal medidos desde el borde superior, esta longitud podra ser menor, cuando su
pendiente sea menor a 30 grados y se demuestre su estabilidad presentandose los
justificativos técnicos correspondientes. En caso de que el talud corresponda al corte de una
via se aplicaran los retiros de construccién y derechos de via reglamentarios.

Tipo Franja de proteccién
Taludes =>30° y altura =>3.00m desde borde superior 10 metros
Taludes <30°y altura <3.00m desde borde superior 5 metros

Todos los taludes cuya altura no sea mayor a tres metros y no requieran muros de contencion
deberan estar recubiertos por vegetacion rastrera 0 matorral y su parte superior libre de
humedad.

Articulo 177. Quebradas.
La franja minima de proteccion de las quebradas, incluido quebradas secas, sera de acuerdo al
siguiente cuadro:

Tipo Franja de proteccién

Limita o atravesada por una quebrada

de hasta 3m. de profundidad. desde borde superior 5 metros

Limita o atravesada por una quebrada

de mas de 3m. de profundidad, desde borde superior 10 metros

Canal de riego desde el borde 1.50 metros

Colector de aguas lluvias desde el borde 5 metros

En urbanizaciones nuevas, estas franjas deberan convertirse obligatoriamente en vias de
transito publico para peatones, bicicletas o vehiculos no motorizados segun sus caracteristicas,
excepto en aquellos casos en que las condiciones fisicas no lo permitan donde se considerara
como retiro de construccion. Las empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas
franjas de proteccion, para su mantenimiento. Esta franja sera medida, en distancia horizontal,
desde el borde superior del talud.
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En caso de quebradas rellenadas y habilitados como vias, los lotes mantendran los retiros de la
zonificacion correspondiente, a partir de los linderos definitivos de los mismos.

Bajo ningun concepto, ni los propietarios, ni promotores ni constructores privados podran
efectuar intervenciones tendientes a rellenar o habilitar vias en las areas de proteccién de rios
0 cuerpos de agua y que esa atribucion sera de exclusiva competencia del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural del Cantén Puijili, una vez que se realicen los estudios
correspondientes en los que se demuestre la existencia de una necesidad social imperiosa que
justifique realizar esa intervencién, se evalien los impactos que pueda originar y se
establezcan las medidas para mitigarlos.

Articulo 178. Cuerpos de agua, rios, lagos y lagunas.
Los cuerpos de agua, sean permanentes o intermitentes, naturales o artificiales, tendran areas
de proteccion medidos horizontalmente hacia fuera del lecho y a lo largo de las méargenes de
los cuerpos de agua, a partir de la linea de maxima creciente promedio anual. Si se trata de un
rio, esta faja sera de acuerdo al siguiente cuadro:

Tipo Franja de proteccién

Rio San Pablo desde borde superior 50 metros
Rios Puembo Grande y Puembo

Chico desde borde superior 25 metros
Otros Rios desde borde superior 15 metros
Esteros, ojos de agua desde borde superior 10 metros

Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que dificulten el curso de las aguas de los
rios, arroyos o cafiadas, asi como en los terrenos inundables durante las crecidas no
ordinarias, cualquiera sea el régimen de propiedad. Se exceptian las obras de ingenieria
orientadas al mejor manejo de las aguas.

Se prohibe verter, inyectar o infiltrar compuestos quimicos, organicos o fecales, que, por su
toxicidad, concentracién o cantidad, degraden o contaminen las condiciones del suelo, los rios
o las aguas subterraneas
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Articulo 179. Aguas subterrdneas.

Se prohibe la extraccion de aguas subterraneas sin autorizacion de los organismos
competentes y los usos o instalaciones que provoquen filtracion de materias nocivas, toxicas,
insalubres o peligrosas hacia las aguas subterraneas. En caso de riesgos considerables, se
debera contar con estudios de impacto ambiental, en los que se establezcan las medidas para
mitigar tales riesgos; estudios que deberan ser conocidos y aprobados por la Empresa de Agua
Potable y la Unidad Gestibn Ambiental del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Intercultural del Canton Pujili.

Las fosas sépticas domésticas s6lo seran construidas previa autorizacion de la Empresa de
Agua Potable y la Unidad Gestibn Ambiental Municipal, previa presentacién de un estudio que
justifique que no se contaminara aguas subterraneas.

Toda actividad que pueda generar vertidos liquidos no domésticos debera contar con un
sistema de tratamiento de los mismos para evitar la contaminacion de las aguas superficiales y
subterraneas.

CAPITULO Il
DE LA ZONIFICACION DE USO Y OCUPACION DEL SUELO

Articulo 180. Definicion.
La Zonificacion del Uso y Ocupacién del Suelo es la delimitacién de areas en las que se
establecen las actuaciones urbanisticas permitidas, se identifican los usos asignados al suelo y
se establecen las formas de ocupacion y edificacién posibles, en el cual se identifican:

1) Eluso de suelo y su distribucién espacial.

2) Las dimensiones minimas de los lotes.

3) Las formas de ocupacion de los predios.

4) Las alturas maximas de edificacion.

5) El porcentaje maximo de ocupacién del suelo (COS).

Articulo 181. De los Usos.
El uso del suelo es el destino asignado a cada predio e inmueble, en cuanto a las actividades
gue se han de desarrollar en ellos.

Articulo 182. Clasificacion de usos de suelo.
Dentro de la jurisdiccién cantonal de Puijili, se establecen como usos de suelo los siguientes:
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1) Residencial,

2) Comercial y de servicios,

3) Industrial,

4) De equipamiento,

5) De aprovechamiento de los recursos naturales,
6) De conservacion ambiental y patrimonial,

7) De proteccion,

Articulo 183. Residencial.
Es el que se destina de modo predominante y permanente a la vivienda, en uso exclusivo o
combinado con otros usos complementarios 0 compatibles, en areas, lotes independientes o
edificaciones individuales o multifamiliares (viviendas colectivas), diferenciandose, en funcién
de las formas especificas de ocupacion, las siguientes jerarquias:

1) Residencial de baja densidad, hasta 150 hab./Ha.
2) Residencial de mediana densidad, de 151 hasta 300 hab./Ha.
3) Residencial de alta densidad, superior a 300 hab./Ha.

La forma especifica de ocupacién que se adopte no tendrd mas restriccion que la relativa a la
densidad resultante, que no debera exceder la asignada al sector.

Articulo 184. Comercial y servicios.
Es el suelo destinado de manera predominante a las actividades de intercambio de bienes y
servicios en diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinado con otros usos de
suelo, incluso de vivienda, en areas, lotes independientes o edificaciones individuales o
colectivas, diferenciandose las siguientes jerarquias:

1) Comercio barrial (C1). - Son usos y actividades de pequefia escala, compatibles con el
uso residencial, incluyendo actividades administrativas y de intercambio de bienes y
servicios personales y a la vivienda, alojamiento, etc.

2) Comercio zonal (C2). - Usos que tienden a concentrarse en nucleos, ejes o corredores
urbanos y se orientan al intercambio de bienes y servicios especializados a porciones
significativas de la poblacion, por lo cual son generadores de trafico peatonal, vehicular
y de carga y originan impactos significativos (ruido, trafico, desechos solidos, etc.).

3) Comercio urbano (C3). - Usos que precisan grandes espacios para operar y facil
accesibilidad, por lo que se asientan en ejes principales del sistema vial, originan
grandes flujos de vehiculos y carga y provocan impactos urbanos y ambientales
mayores, incluyendo centros comerciales, lugares de venta de vehiculos y maquinaria
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pesada, talleres de servicios especializados, centros de alojamiento restringido, grandes
bodegas, etc.

Articulo 185. Industrial.

Es el que se destina a las actividades de produccion de bienes del sector secundario de la
economia, incluyendo las de transformacién de materias primas, procesamiento de productos
materiales, desarrollo tecnoldgico, informéatico u otros similares. Tales actividades son
necesarias para la ciudad, pero en determinados casos pueden generar impactos ambientales
negativos por lo cual se requieren medidas para la reducciéon y control de los mismos; en
aquellos casos en los que involucran riesgos para la poblacién, deben emplazarse en areas
especificas y delimitadas, de las que se excluyen otros usos incompatibles, en especial los
residenciales. Los usos industriales se clasifican en:

1) De impacto bajo (I11): Actividades artesanales, manufactureras e industriales
compatibles con el uso residencial, que no originan movimientos de carga significativos,
no precisan grandes espacios de operacion y almacenamiento ni generan impactos por
descarga de liquidos no domésticos, emisiones de combustién, ruido, ni grandes
volimenes de desechos soélidos. Se incluyen preparacion de alimentos, panificadoras,
manufacturas de tejidos y confecciones, de articulos de cuero, ceramica y otros
similares.

2) De impacto medio(l2): Establecimientos industriales que generan impactos
ambientales moderados y tienen riesgos inherentes que pueden ser controlados
mediante técnicas especificas, por lo cual precisan de instalaciones adecuadas segun lo
establecen las Normas de Arquitectura y Urbanismo y estan prohibidos en zonas
residenciales y condicionados en otras zonas. Se incluyen talleres de muebles y
carpinterias, talleres de metalmecanica, de reparacion y ensamblaje de vehiculos,
plantas procesadoras de carnicos y embutidos, etc.

3) De impacto alto(I3): Establecimientos industriales que generan fuertes impactos por
descargas liquidas, emisiones de combustion y procesos, ruido, residuos soélidos
peligrosos y tienen riesgos inherentes de gran significacion cuyo control requiere de
soluciones técnicas de alto nivel y solo pueden emplazarse en areas especificas, que
excluyan otros usos de suelo y dando cumplimiento a los requerimientos ambientales
establecidos mediante planes de contingencia, en las normas de arquitectura y
urbanismo y en la normativa de prevencion de incendios. Se incluyen industrias
guimicas y farmacéuticas, talleres de cromado y niquelado, plantas de produccion de
pinturas, envasadoras de gas licuado de petroleo y otras industrias similares.

Adicionalmente, existe un grupo de establecimientos industriales considerados peligrosos, cuya
localizacién en perimetros urbanos o de expansiones urbanas es totalmente prohibida por los
riesgos que entrafia su propia naturaleza. Se incluyen en este grupo los depésitos de
almacenamiento y refinerias de petréleo, plantas siderargicas, procesadoras de desechos
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sélidos y liquidos, industrias que procesen o fabriquen productos combustibles, inflamables o
explosivos, municiones y similares.

Articulo 186. De equipamiento.

Son usos de suelo destinados a actividades e instalaciones que generan servicios y bienes
para la recreacién, deporte, cultura, salud, educacion, transporte, seguridad y bienestar de la
poblacion o la provisién de servicios publicos de infraestructura y practicas religiosas, y que,
independientemente de su cardcter publico o privado, se emplazan en areas, lotes o
edificaciones. Poseen por lo general un caracter articulador y suelen ser compatibles con otros
usos Yy actividades, siendo preciso procurar que su provision y distribucion espacial guarde
concordancia con sus ambitos de cobertura especificos y con una distribucion espacial
equilibrada en el territorio, en funcién de los requerimientos de la poblacion.

Por su jerarquia, magnitud y cobertura, se identifican en cada uno de esos sectores
establecimientos y unidades de escala barrial, sectorial, zonal o urbana.

Articulo 187. De aprovechamiento de recursos naturales (A1).
Son é&reas destinadas al manejo, extraccion y transformacion racional de los recursos naturales
existentes en el territorio cantonal, incluyendo las que se destinan a la produccién
agropecuaria, la silvicultura, la produccion piscicola y la mineria, permitiéndose edificaciones
residenciales unifamiliares o construcciones se precisan para desarrollar los usos antes
descritos.

Dentro de areas rurales asignadas para el aprovechamiento de recursos naturales (Arl). Sera
posible ejecutar edificaciones destinadas exclusivamente al turismo, sedes de clubes sociales,
deportivos o culturales y equipamientos para la educacion, cultura, salud y bienestar social
(excluyendo programas de vivienda). La provision de los servicios basicos de agua potable y
alcantarillado para este tipo de proyectos sera responsabilidad de los promotores, a través de
sistemas de autoabastecimiento y plantas de tratamiento, siempre que cuenten con la
aprobacién previa de la EPAPAP o Juntas Administradoras de Agua. (Segun sea el caso).

Articulo 188. De conservacion ambiental y patrimonial (Ar2).
Son las porciones del territorio que por sus caracteristicas naturales deben ser conservadas
para propiciar el equilibrio ecoldgico y la calidad ambiental, incluyendo las de bosques
primarios, cuencas hidricas, estructuras orogréficas y areas de interés paisajistico, asi como
también areas que poseen valor patrimonial, tienen valor arqueoldgico o son asiento de
comunidades ancestrales. Las areas de conservacion en general deben ser administradas
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mediante planes de manejo que las preserven, posibiliten su adecuado aprovechamiento y su
control.

Articulo 189. De proteccion (Ar3).

Son é&reas que, por su naturaleza y especificas condiciones, o por la incidencia de
determinadas intervenciones humanas, son proclives a riesgos de diversa indole y por tanto no
pueden dar cabida a usos o actividades de ningun tipo, salvo las necesarias para su
mantenimiento. Se incluyen las éareas de laderas de pendientes pronunciadas, &reas
geoldgicamente inestables, franjas de proteccion de rios y quebradas, asi como también franjas
de proteccion de carreteras, lineas de transmision eléctrica de alta tension, oleoductos,
gasoductos, depésitos de combustibles y envasadoras de gas, e industrias peligrosas y de alto
impacto ambiental, de conformidad a la normativa vigente.

Articulo 190. De las compatibilidades de usos.
La existencia de usos de suelo diversos en un mismo tejido urbano garantiza su funcionalidad y
estimula su dindmica, pero conlleva la necesidad de garantizar su compatibilidad, procurar su
equilibrio y evitar mutuas afectaciones, por lo cual es necesario establecer restricciones cuando
dos 0 mas usos no son complementarios ni compatibles en un mismo espacio. En funcién de
ello, existen criterios técnicos, que deben incorporarse en el Informe de Regulacion Municipal y
se deben verificar para la autorizacion de instalacion y funcionamiento de las actividades.

En general, cuando existe incompatibilidad extrema y mutuas afectaciones, se prohibe
expresamente el emplazamiento de un uso en &reas destinadas a otros usos. En casos de
incompatibilidad media y afectaciones que pueden superarse mediante técnicas adecuadas, el
emplazamiento de un uso estara condicionado a la aplicacién de tales técnicas. Finalmente, de
no existir afectaciones ni incompatibilidades, el uso se califica como compatible y puede
instalarse en areas en las que existan otros usos sin restriccion.

Articulo 191. De las formas de ocupacion.
La forma de ocupacion y edificabilidad del suelo son las caracteristicas especificas que se
aplican para la divisiébn de un predio, para la implantacién de una edificacion en él y para
determinar el volumen de construccion posible dentro del mismo, las cuales se asignan a cada
una de las zonas del territorio cantonal que se han identificado y delimitado en el Plan
Urbanistico de Pujili.

A AISLADA

BL PAREADA A LINEA DE FABRICA
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BR PAREADA CON RETIROS

CL CONTINUA A LINEA DE FABRICA

CR CONTINUA CON RETIROS

EQ EQUIPAMIENTO URBANO

PR PROTECCION

Para la edificacion se establece el alineamiento de la construccion en relacién con la linea de
fabrica y las colindancias existentes (en metros lineales); el maximo porcentaje de ocupaciéon
en planta baja; el maximo porcentaje de ocupacion total y la maxima altura de construccién
posible (en metros lineales).

La delimitacién de areas para la asignacion de forma de ocupacion y edificabilidad, se hace por
sectores y ejes; y afecta a los predios en las siguientes condiciones:

1

2)

3)

4)

5)

En sectores, la asignacion afecta la integridad de la superficie de los lotes que dentro de
estos se encuentren.

En ejes, donde existan manzanas definidas por la estructura vial, la asignacién afecta a
la totalidad del area del lote, siempre y cuando exista un lote posterior. En caso
contrario, la asignacion afecta a los lotes que tengan frente hacia la via hasta la longitud
méaxima igual al fondo del lote minimo de la zonificacion asignada; y en areas de suelo
urbanizable y no urbanizable, que carecen de estructura vial, la asignacién afectara a
cada una de las areas.

Cuando un predio tenga dos 0 mas asignhaciones diferentes, respetara la asignacion de
cada area del predio.

En caso de divisién de la propiedad, podra acogerse al tamafio y frente minimos del lote
gue tenga la asignacidbn menor, exceptuando aquellas con zonificaciones de lotes
iguales 0 mayores a 1200 m2. y las de uso de proteccion ecolbgica en las cuales se
aplicaré la zonificacion asignada en las areas proporcionales del lote.

En zonificacién pareada cuando un predio tenga un frente igual o mayor a dos veces el
frente minimo de la zonificacion, para fraccionamiento, se le asignara zonificacion
aislada, manteniendo la altura de edificacidbn de la zonificacidbn pareada asignada al
sector.

Articulo 192. Zonificacion y Densidades a nivel Urbano por sectores.
Segun el siguiente cuadro:
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Sector 04
Zona Residencial Mixta Alta 56,89 7,98
; ZRMxAD
Densidad
Sector 02 37,09 5,20
Subtotal 93,98 13,18
Sector 03 5,52 0,77
Zona Residencial Alta Densidad 2 ZRAD2
Sector 06 1,98 0,28
Subtotal 7,5 1,05
Sector 06 41,286 5,79
Zona Residencial Alta Densidad 4 ZRADA4 Sector 07 11,92 1,67
Sector 08 30,049 4,21
Subtotal 83,26
Sector 01 75,81 10,63
Sector 03 69,65 9,77
Zona Re5|denc!al Densidad ZRMD2 Sector 05 69.05 9.68
Media
Sector 06 35,74 5,01
Sector 07 55,98 7,85
Subtotal 306,22
Zona Re3|den9|al Densidad ZRMD2 Sector 02 36,11 5.07
Media 3
Subtotal 36,11
Zona Residencial Baja Densidad Sector 06 82,724 11,60
2 ZRBD2
Sector 08 49,53 6,95
Subtotal 132,26
Rio Pujili 11,69 1,64
Rio Rumipamba 2,68 0,38
Zona Suelo Urbano SUEP Parque Recreativo 7,54 1,06
Especialmente Protegido Quebrada seca (sur) 0,96 0,13
Quebrada Talagche (norte) 0,31 0,04
Sinchaguasin 30,45 4,27
Subtotal 53,63
Total 712,96 100,00

Ver: plano PUP N° 2.-
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Articulo 193. Inviabilidad de la norma.
Cuando la forma de ocupacion, altura, y COS asignados se contrapongan al estado real de
predio o sector, Direccion de Planificacion del GADMIC Puijili, determinard nuevas
caracteristicas, de acuerdo a estudios particulares del sector, que deberan usarse en caso de
gue se realicen estudios parciales o especiales.

Los lotes de superficie menor a los minimos asignados se sujetaran a las mismas normas de
ocupacion del suelo y edificabilidad establecidas. Los lotes esquineros en los que no sean
viables las formas de ocupacién Aislada o Pareada mantendran el retiro frontal y el de
colindancia en el lado menor del predio y se adosaran a la colindancia mayor del predio,
conservando los porcentajes de ocupacion asignados.

Articulo 194. Zonificacion.
En el cantdn Pujili se establece la siguiente zonificacion:

1. Clasificacién de suelo urbano. La clasificacién del suelo de la Ciudad de Puijili se
resume en la siguiente tabla:

1|Suelo Urbano Proceso Consolidacion 1 SUPCI1
2|Suelo Urbano Proceso Consolidacion 2 SUPC2
3|Suelo Urbano Consolidado SuC
4|Suelo Urbano Especialmente Protegido SUEP

2. Por uso y ocupacion del suelo urbano. La zonificacién general por usos y forma de
ocupacion del suelo urbano de Puijili se resume en la siguiente tabla:

147



S

() B
W@ del canton pujili -
RETIROS
o |o | =
< (2 |9 <
. s zZ Q < _ [ad «— N 1
N° |CODIGO |USOPRINCIPAL | S |S |2 s |z g 2 |2 e a
s |u > < E il |2 |2 |o ) 33
@) — w w o ~ BT
S 1§ |2 2 | |2 |2 B |lo 0 23
o @ |2 5 w Q 5 5 @) ) w
<L LL P4 < ) (@) [a =)
INDUSTRIAL MI | 1,20 70 | 140
1| A1202l BI ol 20 600| 5 | 3 | 3 | 3 | | o 0.00
RESIDENCIAL- 18.0 70 | 480
2 | BLSO6RC | * o\ oo Sial 500| 15 ol O 3310 || o 700.00
70 | 140
3 | BR202R | RESIDENCIAL | 200| 10 600| 3 | 3 | 3 | 0 | | 800.00
50 | 150
4 | BR203R | RESIDENCIAL | 200| 10 9.00{ 3 | 3 | 3 | 0 | (| o 600.00
60 | 120
5 | BR302R | RESIDENCIAL | 300| 12 600| 3 | 3 | 3 | 0| o | 500.00
60 | 180
6 | BR303R | RESIDENCIAL | 300| 12 900| 3 | 3 | 3 | 0| o | 800.00
BR305R | RESIDENCIAL- 15.0 50 | 250 | 1,200.0
! C COMERCIAL 300) 12 ol 21313 1% | % 0
RESIDENCIAL- 85 | 170
8 | CL202RC | * 0\ o AL 200| 10 600| 0 | 3 | 0 | O | | 400.00
RESIDENCIAL- 85 | 255
9 | CL203RC | " SV ERCIAL 200| 10 900 0 | 3 | 0 | 0O | | 800.00
1 RESIDENCIAL- 15.0 85 | 340 | 1,200.0
o | CL204RC |~ 5 oo SiAL 200| 10 ol O | 8]0 0| | 0
1 | CR205R | RESIDENCIAL- 15.0 50 | 250 | 1,250.0
1 C COMERCIAL 200) 10 o 3131010 1ol o 0
1 EQ EQUIPAMIENT | ] ] ] ] ] ] ] ] ]
2 O URBANO
; PR PROTECCION - - - - - - - - - -

3. Por uso y ocupacion del suelo rural. La zonificacibn general por usos y forma de
ocupacion del suelo rural de Pujili se resume en la siguiente tabla:
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Expansion Aislad | Residencia 600 2 12 5 3 3 3 50 100 50
Urbana a I
segun
Aislad Residencia | Categorias
RURAL a I Agro- de 2 15 10 5 5 5
productivo | Ordenamient
o Territorial
Aislad Residencia | Tramites de
RURAL a | Agro- | donacion o 2 12 10 5 5 5
productivo herencia
Articulo 195. Art. 109 Compatibilidad de usos de suelo.

Los usos de suelo principales tienen compatibilidades e incompatibilidades que se resumen en
la siguiente tabla:

Compatibilidades e incompatibilidades. -

uUso
PRINCIPAL USOS COMPLEMENT. USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
. . . . Comercial urbano, Industrial bajo y
Residencial de | Equipamientos, . . . : . .
. . . ; medio impacto, Equipamiento | Industrial alto impacto
baja densidad comercio barrial barrial

Residencial

media densidad

de | Equipamientos,

comercio barrial

Comercial zonal, Industrial bajo y
medio impacto, Equipamiento
barrial y zonal.

Comercial urbana, Industrial alto
impacto
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Residencial de

alta densidad

Equipamientos,
comercio barrial

Comercial barrial, Industrial bajo
impacto, Equipamiento barrial y
zonal.

Comercial urbana, Industrial medio
y alto impacto

Comercial
barrial

Residencial,
equipamiento barrial

Industrial bajo impacto.

Comercial urbana, Industrial medio
y alto impacto

Comercial zonal

Residencial de media
densidad, equipamiento
barrial

Industrial bajo
equipamiento zonal

impacto,

Comercial urbana, Industrial medio
y alto impacto

mercial Equipamien . o . . .

S quipamie to_s, Industrial bajo impacto. Industrial medio y alto impacto
urbana comercio barrial
_Industrlal bajo Equar_mentos, Residencial baja y media densidad Comermal urbana, Industrial medio
impacto comercio zonal y urbano y alto impacto
Industrial medio | Equipamientos, Comercial zonal, equipamiento | Residencial y Residencial Agro-
impacto comercio zonal y urbano | zonal y urbano. productivo

. . . Residencial baja densidad,
Industrial alto | Equipamientos, . . .
. . - Residencial Agro-Productivo,
impacto comercio zonal y urbano

comercial barrial y zonal

Equipamiento
barrial

Residencial, Comercial

Industria de bajo impacto

Industrial medio y alto impacto

Equipamiento
zonal

Residencial, Comercial

Industria de bajo impacto

Industrial medio y alto impacto

Equipamiento

Residencial, Comercial

Industria de bajo y mediano

Industria de alto impacto

urbano impacto

Residencial Residencia baja Agrlcola,_ pecuario, _pS|coIa, Resnc_ienual de_ media y alta
. ) forestal, industria bajo impacto, | densidad, Industria de medio y alto

agro- productivo | densidad

clubs sociales, ecoturismo.

impacto

Rural de Residencial de media y alta
Proteccion Forestales, paramos Agricolas densidad, Industria de medio y alto
ambiental impacto
CAPITULO IV
DE LOS PERMISOS
Articulo 196. Generalidades.

El permiso es un acto administrativo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
Intercultural del Canton Puijili, que, a través del Ejecutivo municipal, Legislativo municipal,
Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial u Obras Publicas segun sea el caso,
confiere a una persona natural o juridica la autorizacion para habilitar un terreno, ejecutar obras
especificas y/o edificar.
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Los trabajos de planificacion urbana y arquitectdénica, de ingenieria estructural, sanitaria,
eléctrica, mecénica, quimica, de comunicaciones u otras, que requieran de aprobacion y
permiso municipal, deberan ser ejecutados bajo la responsabilidad de un profesional registrado
en el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural del Canton Pujili, conforme a
las leyes de ejercicio profesional correspondientes.

Todos los profesionales que decidan obtener un permiso para cualquiera de estos trabajos de
planificacion deberan conocer que la responsabilidad absoluta recae sobre el profesional que
firme los planos.

Articulo 197. Clases.
Los permisos que concede el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural del
Canton Pujili son los siguientes:

a) Permiso para fraccionar o urbanizar suelo urbano. Es la autorizacion para dividir el
suelo y ejecutar las obras de infraestructura necesarias para generar inmuebles
susceptibles de enajenacion individual, este permiso lo emite Direccién de Planificacién una
vez que se le haga llegar la ordenanza de aprobacion de la urbanizacion o resolucién
administrativa de Alcaldia sobre la aprobacién de la subdivision.

b) Permiso para edificar. Los permisos para edificar los concede el GADMIC Pujili de Pujili
bajo las siguientes modalidades:

1. Permiso de trabajos varios. Es la autorizacién que concede Direccién de Planificacion,
en dareas urbanas para ejecutar obras nuevas y de ampliacion en edificaciones
existentes que no sobrepasen los 25 m?; construccion de cerramientos; modificacion,
demolicién o reparacion de construcciones existentes o de ampliaciéon, modificacién de
fachadas; obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacién; cambios de
cubierta, demoliciones, construccion de obras provisionales y colocacion de publicidad.
Se excluyen la ejecucién de estructuras complejas que requieren de calculo estructural.

2. Permiso de construccion. Es la autorizacion que concede la Direccion de Obras
Publicas en areas urbanas para ejecutar obras de construccién nueva, reconstruccion,
remodelacion y/o ampliacién en un area superior a 25 m2, previo informe de aprobacién
de planos arquitecténicos y planos de ingenierias especificas.

3. Premisos de construccion en Areas Rurales. Es la autorizacion que en zonas rurales
se requiere para ejecutar obras de construccidon nueva, reconstruccién, remodelacion
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y/o ampliacién en un area superior a 300 m2, previo informe de aprobacién de planos
arquitecténicos.

4. Permiso de habitabilidad. Autorizacién que concede Direccién de Planificacion, para
gue una construccién entre en servicio cuando su ejecucion haya finalizado conforme al
permiso de edificacion otorgado y previo informe favorable en la inspeccion final.

5. Permiso para Declaratoria de Propiedad Horizontal. Autorizaciébn otorgada por
Direccion de Planificacion que autoriza la enajenacion individual de las unidades
independientes de vivienda, oficinas, comercios u otros usos que existan en un predio,
conforme a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento. Una vez que se le haga
llegar la resolucién administrativa de Alcaldia sobre la aprobacion de la propiedad
horizontal.

6. Permiso para ocupacién temporal de acera o calzada. Autorizacion otorgada por
Direccion de Planificacién para la ocupacion parcial de esos elementos durante el
proceso de construccién, cuando las restricciones del frente del lote o la magnitud de la
obra lo justifican.

7. Permiso de uso de suelo. Autorizacion otorgada por Direccidon de Planificacion para el
desarrollo de una actividad socio-econdmica sobre el suelo urbano, cuyos parametros
se estableceran en la ordenanza correspondiente.

8. Permiso intervencion sobre una via publica. Autorizacion otorgada por la Direccion
de Obras Publicas para realizar obras de conexién de acometidas de redes de servicios
publicos.

Articulo 198. Procedimiento.
Para la concesion de todo permiso se requiere una solicitud de la parte interesada que se
presentard con toda la documentacion requerida conforme a la naturaleza del permiso
solicitado. Efectuadas las verificaciones y elaborados los informes técnicos necesarios, se
emitira la autorizacion o permiso requerido.

Articulo 199. Informe de Regulacién Municipal (IRM).
El Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural del Cantén Pujili, a través de
Direccion de Planificacion, emitir4 el Informe de Regulacion Municipal que contiene los datos
del propietario, ubicacién, superficie, areas construidas, especificaciones para el
fraccionamiento del suelo (zonificacion, lote y frente minimos), afectaciones existentes (por
vias, areas de proteccion de rios, quebradas y otras), las especificaciones para la construccion
( COS, COS Total, altura maxima, area libre minima, retiros, usos, factibilidad de servicio y
demas regulaciones pertinentes a cada caso especifico.
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Articulo 200. Emision del IRM.
Direccién de Planificacion emitird el Informe de Regulacion Municipal (IRM) a pedido del
propietario del predio. Tendra un periodo de validez y vigencia de dos afos a partir de la fecha
de su emisién. Para su obtencién, se debera adjuntar la siguiente documentacion:

1) Formulario de IRM.

2) Copia de la carta de pago del impuesto predial anual, actualizado.
3) Copia de la cedula de identidad del propietario.

4) Esquema de localizacion del predio.

5) Copia de la escritura debidamente registrada.

Articulo 201. Procedimientos para la aprobacion de Urbanizaciones y subdivisiones urbanas
(Sbul).
Los proyectos de urbanizaciones y fraccionamientos o subdivisiones urbanas (Sbul); deberan
cumplir tres instancias de aprobacion:

1) Informe Basico,
2) Aprobacion del Anteproyecto, y
3) Aprobacién del Proyecto Definitivo.

Los proyectos de urbanizacion y subdivision o lotizaciones deberan sujetarse a las normas y
disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos,
establecidas por los organismos competentes y someterse a la aprobacion previa de estos. El
urbanizador o promotor construira y entregara sin costo a la municipalidad, las redes de
infraestructura basica y vial.

Los proyectos de urbanizaciones deberan estar en areas urbanas consolidadas (SUC) y en
areas urbanas en proceso de consolidacion (SUPC1), a fin de que los urbanizadores garanticen
a los futuros propietarios las redes de infraestructura y obras viales; y sobre todo para que el
crecimiento de la ciudad se vaya orientando desde el centro de la ciudad hacia las afueras de
ésta.

Se podra ejecutar proyectos de urbanizacién en areas urbanas en proceso de consolidacion
(SUPC2) y areas expansion urbanas, siempre y cuando se cuente con factibilidades de agua
potable, alcantarillado y energia eléctrica o se planifigue y ejecute sistemas de
autoabastecimiento de agua potable y sistemas de tratamientos de desechos liquidos.

Articulo 202. Informe Bdsico de urbanizaciones y subdivisiones urbanas (Sbul).
Sera emitido por Direccion de Planificacién, en base a los lineamientos de desarrollo del
territorio del Plan de Ordenamiento Territorial, Plan Urbano y/o Planes parciales y previa
inspeccion al sitio. Los contenidos minimos de este informe seran:
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Datos informativos del propietario,
Datos de ubicacidn del predio,
Datos de la zonificacion urbana del sector,
Lineamientos generales para el proyecto:
i.  Del contexto urbano,
ii.  Deluso principal y los usos compatibles,
iii. De las formas de ocupacion del suelo,
iv.  De los coeficientes de ocupacion del suelo (COS),
v. De los coeficientes de utilizacion del suelo (COS TOTAL),
Vi. De las redes de infraestructura y servicios basicos,
vii.  Del sistema vial existente y la propuesta vial,
viii.  De areas verdes y equipamientos,
ix.  De habitabilidad y vivienda,

Para el otorgamiento del informe basico, el interesado, presentard en Direccién de
Planificacion, la siguiente documentacion:

1)

Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma
del o de todos los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto
proyectista que esté registrado en el GADMIC Puijili de Puijili,

Copia de cedula del propietario,

Informe de Regulacion Municipal (IRM) actualizado,

Caracteristicas generales del proyecto,

Copia de las escrituras del terreno debidamente registradas.

Copia del comprobante de pago del impuesto predial en curso.

Pago del impuesto a los bomberos.

Certificado de no adeudar al municipio

El Informe Basico tendra validez de un afo.

Articulo 203. Informe de Aprobacidn del Anteproyecto de urbanizaciones y subdivisiones (Sbul).
Sera emitido por Direccion de Planificacion previa presentacion de la siguiente documentacion:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma del o de
todos los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto proyectista
gue esté registrado en el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural
del Cantén Puijili,

Copia de cedula del propietario,

Informe Bésico de urbanizacién. (original o copia certificada),

Escritura y certificado del Registro de la Propiedad del predio,

Comprobante de pago del impuesto predial del afio en que se presente la solicitud,
Informe de Regulaciéon Municipal (IRM) actualizado,

Informes de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y
telefonia (originales o copias certificadas),

Pago del impuesto a los bomberos,
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Plano topogréfico georreferenciado del predio, en escala de trabajo 1:1.000 o superior,
con la ubicacién del sistema vial existente, rios, quebradas, arboles de cualquier
especie arbdrea con mas de diez afios de antigliedad o veinte centimetros de didmetro
de tronco al nivel del suelo que se ubiquen en el predio y mas elementos de afectacion.

10) Planos de perfiles de rasantes de calles,
11) De existir rios, quebradas o taludes mayores a 60°, Informe de la Unidad de Gestién

Ambiental en relacion al area de proteccion del borde superior de esos elementos,

12) Cuatro copias del anteproyecto en escala 1:1000 o 1:500, con la delimitacién del predio,

especificacion de colindantes, debidamente acotados y firmados por el promotor y
arquitecto responsable:
i.  disefio vial integrado a la red existente, al menos un corte por tipo de via

ii. division de lotes,

iii.  areas verdes y equipamiento comunitario,

iv.  cortes del terreno para establecer pendientes,

v.  cuadro de datos con la superficie y porcentajes de los elementos previstos en el
predio a urbanizar (areas dutiles, de vias, de afectacion, de proteccion, de
equipamientos, densidades bruta y neta, listado de lotes numerados, sus frentes,
superficies y linderos),

Vi. tarjeta de identificacion, con la clave catastral, ubicacion, nombres y firmas del
promotor y del arquitecto responsable del proyecto, con su respectivo registro
profesional y registro municipal y espacio de 15x15cm para sellos de
aprobacién.

13) Dos copias se devolveran al interesado una vez aprobado el proyecto, las otras dos se

mantendrdn en los archivos municipales de Direccién de Planificacion,

14) Certificado de no adeudar al municipio,
15) Archivo magnético del anteproyecto (CAD)

En caso de que el informe fuere negativo, Direccion de Planificacion debera sefalar las
razones y las recomendaciones correspondientes.

El anteproyecto aprobado tendra validez por dos afios.

Articulo 204. Informe técnico de aprobacion del proyecto definitivo de urbanizaciones y

subdivisiones (Sbu1l).

Sera emitido por Direccion de Planificacién previa presentacion de la siguiente documentacion:

1)

2)
3)

5)

6)

Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma del o de
todos los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto proyectista
gue esté registrado en el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural
del Cantén Pujili,

Escritura y certificado del Registro de la Propiedad del predio,

Comprobante de pago del impuesto predial del afio en que se presente la solicitud,
Informe de Regulacion Municipal (IRM) actualizado,

Informes de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y
telefonia (originales o copias certificadas),

Pago del impuesto a los bomberos,
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7) Informe Bésico de urbanizacién. (original o copia certificada),

8) Informe de aprobacién del anteproyecto. (original o copia certificada),

9) Memoria técnica gréafica del proyecto que incluya antecedentes, condicionantes fisicas
del terreno, condicionantes urbanas, propuesta urbana, propuesta vial, calculo de areas
verdes y equipamientos en funcion de las Normas de Arquitectura y Urbanismo y otros
estudios especiales de ser requeridos,

10) Estudios definitivos de los proyectos de servicios de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica, telefonia y proteccibn contra incendios (originales o copias
certificadas), aprobadas por las entidades responsables de la dotacién de servicios.

11) Planos del proyecto en detalle de las areas verdes comunitarias, y cuando haya el
requerimiento también se entregara planos de equipamiento comunitario y recreativo.
12) Informe favorable del estudio ambiental y urbano o Licencia Ambiental emitida por el

Ministerio del Ambiente,

13) Cuatro copias del proyecto de urbanizacion o subdivision (Sbul), escala de trabajo

1:1000 o superior conteniendo:

Vi.

Vii.

viii.

Vii.

Ubicacion a una escala maxima 1:5000 con coordenadas georreferenciadas (se
utilizardn los puntos de control horizontal adquiridos para el otorgamiento del
informe basico),

Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los colindantes,
Disefio vial integrado al sistema existente, al menos un corte por tipo de via,
Divisibn en lotes producto del disefio, las manzanas y lotes deben ser
numerados y acotados en los dos sentidos y en lotes irregulares en todos sus
lados,

Areas verdes, equipamiento comunitario y recreativo,

Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.,

Cuadro de datos con superficies y porcentajes del area total del predio, area (til,
area de vias, areas de afectacién, de proteccion, areas verdes (equipamiento
comunitario y recreativo), densidad de poblacion bruta y neta utilizada en el
proyecto; listado total de lotes con numeracién continua, linderos (dimensiones
del frente, fondo y laterales de los lotes) y superficie,

Cronograma valorado de obras, el cual deberd cumplirse a cabalidad para la
devolucién de las garantias; y,

Tarjeta de identificaciébn con la clave catastral, ubicacion, registro y firmas las
firmas del profesional arquitecto responsable del proyecto, con su respectivo
registro profesional y registro municipal y del propietario con el nimero de
cédula correspondiente y/o de los representantes legales, y espacio de 15x15cm
para sellos de aprobacion.

En caso de que el informe fuere negativo, Direccion de Planificacion debera sefialar las
razones y las recomendaciones correspondientes.

Articulo 205. Informe técnico de aprobacion de subdivisiones urbanas (Sbu2), restructuracién
parcelaria, excedente de terrenos y unificacion de lotes.

Para predios en que no se proponga apertura de via; Direccion de Planificacion emitira el

informe técnico de aprobacion de subdivisiones urbanas (Sbu2), restructuracion parcelaria,
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excedente de terrenos y unificacion de lotes, sustentada en la revision de la siguiente
documentacion:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma del o de
todos los propietarios del predio 0 su representante legal y del arquitecto proyectista que
esté registrado en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del Canton
Puijili,

Informe de Regulacion Municipal,

Copia debidamente notariada de la escritura publica de transferencia de dominio,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad,

Certificado de Gravamenes actualizado otorgado por el Registro de la Propiedad,
Certificado de factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado, excepto para
excedente de terrenos y unificacién de lotes,

Certificado de factibilidad de servicios de energia eléctrica, excepto para excedente de
terrenos y unificacién de lotes,

Copia del comprobante de pago del impuesto predial en curso y pago del impuesto de
bomberos,

En caso de particiones que se originen a efecto de sucesion por causa de muerte, se
requerira sentencia o acta notarial de posesién efectiva, debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad,

En caso de particiones judiciales, se adjuntara copia certificada de la demanda, con su
respectivo auto de calificacién,

10) Cuatro copias de planos de subdivisiones urbanas (Sbu2), restructuracion parcelaria,

excedente de terrenos y unificacion de lotes, en escala de trabajo 1:1000 o superior,
elaboradas sobre el plano topografico actualizado, firmados por el propietario del inmueble
0 su representante legal, conjuntamente con el profesional responsable de los mismos, que
contengan:

i.  Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones con especificacion de
ndmero de pisos y tipos de cubierta, lineas de alta tension, oleoductos,
poliductos, acueductos, afectaciones viales, acequias, canales, rios y quebradas;

ii. Seccién transversal de las calles existentes, de quebradas y rios, en escala
opcional;

iii. Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de area total del predio a
subdividir area util, areas de vias, calzada y aceras, area de afectacion, area de
proteccién, area verde comunal, y clave catastral; y de areas con el listado total
de lotes con numeracion continua, linderos (dimensiones del frente, fondo y
laterales de los lotes) y superficie,

11) Certificado de no adeudar al municipio

Articulo 206. Procedimientos para la aprobacién de subdivisiones rurales (Sbr).

Los proyectos de lotizaciones, fraccionamientos o subdivisiones rurales (Sbr); deberan cumplir
dos instancias de aprobacion:

1) informe bésico de subdivision rural,
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2) aprobacion del proyecto definitivo subdivisién rural.

Los proyectos de subdivision o lotizaciones rurales deberan cumplir con la funcién social. Esta
presupone que el sistema productivo agrario establecido en el predio mantenga una produccion
sostenible y sustentable para garantizar la soberania alimentaria, la generacion de trabajo
familiar o de empleo, el desarrollo y fortalecimiento de las capacidades de produccién, agro
industria y exportacién agropecuaria, de conformidad con la Ley.

Los proyectos de subdivision o lotizaciones rurales deberan cumplir con la funciéon ambiental.
En consecuencia, debera contribuir al desarrollo sustentable, al uso racional del suelo y al
mantenimiento de su fertilidad de tal manera que conserve el recurso, la agrobiodiversidad y las
cuencas hidrogréficas para mantener la aptitud productiva, la produccién alimentaria, asegurar
la disponibilidad de agua de calidad y contribuya a la conservacién de la biodiversidad. El
sistema productivo existente en el predio permitird optimizar la relacion de las actividades
agrarias con las caracteristicas biofisicas del ambiente natural. EI cumplimiento de la funcién
ambiental conlleva también el respeto a los derechos ambientales individuales, colectivos y los
derechos de la naturaleza.

En el caso de sucesiéon de bienes hereditarios o liquidacion de la sociedad conyugal, la
propiedad de las tierras adjudicadas por el Estado se mantendra pro indiviso, cuando su
extensidn sea igual 0 menor a la unidad productiva familiar, sin perjuicio del derecho de uno o
mas de los copropietarios de adquirir la totalidad de derechos y acciones.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del Cantén Puijili, en
concordancia con los planes de ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos de
urbanizaciones o ciudadelas, en tierras rurales en la zona expansién urbana con aptitud agraria
0 que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, cuando provienen de una
resolucion de adjudicacion de la autoridad agraria nacional. Este procedimiento sera permitido
cuando exista la autorizacion de la autoridad competente.

Articulo 207. Informe Bdsico de subdivisiones rurales (Sbr).
Sera emitido por Direccién de Planificacién, en base a los lineamientos de desarrollo del
territorio del Plan de Ordenamiento Territorial, Plan Urbano y/o Planes parciales y previa
inspeccion al sitio. Los contenidos minimos de este informe seran:

1) Datos informativos del propietario,

2) Datos de ubicacion del predio,

3) Datos de las categorias de ordenamiento territorial del sector,
4) Lineamientos generales para el proyecto:
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XI.
Xii.
Xiii.
Xiv.
XV.
XVi.
XVii.

Del contexto urbano,

Del uso principal y los usos compatibles,

De las formas de ocupacion del suelo,

De los coeficientes de ocupacién del suelo (COS),
De los coeficientes de utilizaciéon del suelo (CUS),

De las redes de infraestructura y servicios basicos,

Del sistema vial existente y la propuesta vial,
De habitabilidad y vivienda,

Para el otorgamiento del informe bésico de subdivision rural, el interesado, presentara en
Direccién de Planificacion, la siguiente documentacion:

1) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma
del o de todos los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto
proyectista que esté registrado en el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
Intercultural del Cantén Pujili,

2) Copia de cedula del propietario,

3) Caracteristicas generales del proyecto,

4) Copia de las escrituras del terreno debidamente registradas.

5) Copia del comprobante de pago del impuesto predial en curso y pago del impuesto a los

bomberos.

El Informe Basico de subdivision rural tendra validez de un afio.

Articulo 208.

Informe técnico de aprobacion de subdivisiones rurales (Sbr), reestructuracion

parcelaria, excedente de terrenos y unificacion de lotes.
Para su aprobacion Direccién de Planificacibn emitird informe técnico de aprobacién de
subdivisiones rurales (Sbr), restructuracion parcelaria, excedente de terrenos y unificacion de
lotes, sustentada en la revision de la siguiente documentacion:

1) Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma del o de
todos los propietarios del predio o0 su representante legal y del arquitecto proyectista que
esté registrado en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del Canton

Pujilf,

2) Copia de cedula del propietario,

3) Informe Bésico de subdivision rural,

4) Copia debidamente notariada de la escritura publica de transferencia de dominio,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad,

5) Certificado de Gravamenes actualizado otorgado por el Registro de la Propiedad,

6) Copia del comprobante de pago del impuesto predial en curso,
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7) En caso de particiones que se originen a efecto de sucesion por causa de muerte, se
requerira sentencia o acta notarial de posesion efectiva, debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad,

8) Certificado de no adeudar al municipio,

9) En caso de patrticiones judiciales, se adjuntara copia certificada de la sentencia,

10) Cuatro copias de planos de subdivision o reestructuracion parcelaria, en escala de trabajo
1:5000 o superior, elaboradas sobre el plano topografico actualizado, firmados por el
propietario del inmueble o su representante legal, conjuntamente con el profesional
responsable de los mismos, que contengan:

iv. Curvas de nivel, accidentes del terreno, construcciones con especificacién de
ndimero de pisos y tipos de cubierta, lineas de alta tensién, oleoductos,
poliductos, acueductos, afectaciones viales, acequias, canales, rios y quebradas,

v.  Seccion transversal de las calles existentes y proyectadas, de quebradas y rios,
en escala opcional,

vi. Cuadro de datos con las superficies y porcentajes de area total del predio a
subdividir area util, areas de vias, calzada y aceras, area de afectacion, area de
proteccion, y clave catastral; y de areas con el listado total de lotes con
numeracion continua, linderos (dimensiones del frente, fondo y laterales de los
lotes) y superficie,

11)De estar ubicado en el area expansién urbana, y si proviene de una resolucion de
adjudicacion de la autoridad agraria nacional, debera contar con la autorizacion del ente
gue emite dicha resolucion.

12) Certificado de ancho y derecho de via otorgado por el GAD Provincial de Cotopaxi.

Articulo 209. Informe legal de aprobaciones de urbanizacion y subdivisiones.
Una vez que Direccién de Planificacion entregue el informe técnico de aprobacion del proyecto
definitivo de la urbanizacién o de subdivisiones, y la Unidad de Avallos y Catastros entregue el
informe técnico sobre la localizacion y georreferencias del proyecto, Procuraduria Sindica
emitird el informe legal favorable de la aprobacion de la urbanizacion o subdivision y el proyecto
de Resolucion Administrativa para aprobacién del Ejecutivo Municipal, o de la Resolucion
Administrativa de aprobacion de la subdivision, segun sea el caso.

Articulo 210. De las aprobaciones de urbanizacion y subdivisiones.
Las urbanizaciones y subdivisiones seran aprobadas por el Alcalde/sa a través de la emision de
la correspondiente Resoluciébn Administrativa, previo a contar con los informes técnicos
favorables de Direccion de Planificacion y de la Procuraduria Sindica Municipal.

Articulo 211. Entrega y transferencia de dreas verdes y comunales.
Dentro de la Resolucién Administrativa emitida por el Alcalde/sa de la aprobacion Urbanizacion
o de la subdivisién, constara la transferencia del Area Verde o comunal de conformidad a lo
establecido en el Art. 424 del COOTAD, a lo cual se adjuntara el informe de la Unidad de
Avaltios y Catastros de las Areas Verdes entregadas al GADMIC Puijili, las mismas se
protocolizara y se inscribird en el Registro de la Propiedad del canton Pujili.
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Articulo 212. Avaluo de los predios a urbanizarse o subdividirse.
La Unidad de Avallos y Catastros establecera el avallo catastral de los lotes individuales de la
urbanizacion o subdivision, y lo incorporara al catastro urbano. Este avallo si es el caso podra
servir de referencia para garantizar las obras de urbanizacion.

Articulo 213. Tipos de las garantias por obras de urbanizacion y construcciones.
El promotor de la urbanizacion, subdivision o construccion para garantizar el cumplimiento de
las obras programadas, podran rendir favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
Intercultural del Cantén Puijili cualquiera de las siguientes garantias:

1) Garantia incondicional, irrevocable y de cobro inmediato, otorgada por un banco o
institucién financiera establecidos en el pais o por intermedio de ellos;

2) Fianza instrumentada en una poliza de seguros, incondicional e irrevocable, de cobro
inmediato, emitida por una compafiia de seguros establecida en el pais;

3) Primera hipoteca de bienes raices, siempre que el monto de la garantia no exceda del
sesenta (60%) por ciento del valor del inmueble hipotecado, segun el correspondiente
avallo catastral;

4) Segunda hipoteca de los lotes de la urbanizacion, por el ciento por ciento (100%) del
valor de las obras de urbanizacién, segun el correspondiente avallo catastral;

5) Depoésitos de bonos del Estado, de las municipalidades y de otras instituciones del
Estado, certificaciones de la Tesoreria General de la Nacion, cédulas hipotecarias,
bonos de prenda, Notas de crédito otorgadas por el Servicio de Rentas Internas, o
valores fiduciarios que hayan sido calificados por el Directorio del Banco Central del
Ecuador. Su valor se computara de acuerdo con su cotizacion en las bolsas de valores
del pais, al momento de constituir la garantia. Los intereses que produzcan
perteneceran al proveedor; y,

6) Certificados de depdsito a plazo, emitidos por una institucion financiera establecida en
el pais, endosados por valor en garantia a la orden del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural del Canton Puijili y cuyo plazo de vigencia sea
mayor al estimado para la ejecucién de las obras.

7) Dinero de curso legal, depositado en una cuenta bancaria que la Direccién Financiera
disponga para este tipo de garantias.

Articulo 214. Devolucion de las garantias de obras.
Para la devolucion de las garantias de ejecucion de las obras de urbanizacién se suscribira el
acta de entrega recepcién de las obras ejecutadas entre el promotor de la urbanizacion,
subdivision o construccidbn 'y los representantes legales del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural del Canton Pujili, previo informe técnico de la Direccién
de Obras Publicas.
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También se podra hacer un levantamiento parcial de garantias previo la presentacion de
informes técnicos de la Direccién de Obras Publicas por el cumplimiento de fases programadas
en el cronograma valorado de ejecucion de obras.

Articulo 215. Inspecciones y control de las urbanizaciones y subdivisiones.
Para el control de las urbanizaciones y subdivisiones la Direccion de Obras Publicas designara
un fiscalizador quien receptara la ordenanza o resolucién de la urbanizacién o subdivision,
segun el caso y realizara inspecciones de oficio para constatar la ejecucién del proceso de
habilitacién del suelo en las siguientes fases:

1) Replanteo de ejes de vias nivelados.

2) Construccion de bordillos en aceras y redes eléctricas y telefénicas.

3) Antes de cubrir las redes de infraestructura subterraneas, previa su aprobacion por la
empresa correspondiente.

4) Antes de colocar la capa de rodadura de las vias.

5) Cuando las obras de urbanizacion hayan concluido.

Articulo 216. Recepcion de urbanizaciones y subdivisiones.
La Direccién de Obras Publicas receptara las siguientes obras cuando hayan concluido:

1) Construccion de los sistemas de agua potable y alcantarillado con conexién a los lotes y
a las redes de servicio urbano,

2) Construccion de calzadas, aceras, parterres, bordillos y areas encepadas o arborizadas.

3) Construccion de instalaciones del sistema eléctrico,

4) Construccion e instalacion del sistema telefénico,

5) Construccién y habilitacion de areas verdes y parques,

6) Delimitacion de lotes con mojones de hormigoén,

7) Sefalizacion de lotes y su demarcacion clara y visible.

Articulo 217. Procedimiento para la entrega recepcion de obras de urbanizacion y subdivision.
Previa a la entrega - recepcion de las obras de infraestructura, la Direccion de Obras Publicas
dispondra que las empresas de servicios efectlen la inspeccion final de las obras y emitan los
informes correspondientes. Si todos los informes son favorables, el departamento legal
elaborara el acta de entrega - recepcion de las obras, que sera suscrita por el director de esta
Direccién en representacion del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural del
Cantén Puijili y por el propietario de la urbanizacion o su representante y se procedera de oficio
0 a peticion de parte, al trdmite de devolucién de la garantia de la obra.
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Si uno o mas de tales informes fuera desfavorable, se informard por escrito al propietario, su
representante y/o profesional responsable de la obra, las observaciones que deben cumplirse y
el plazo correspondiente.

Articulo 218. Consultas sobre anteproyectos de edificaciones.
Los proyectistas pueden efectuar consultas sobre sus anteproyectos, incluso de conjuntos
habitacionales o de otros usos, a Direccidon de Planificacion, que emitira un informe es que es
de caracter informativo, por lo cual no puede utilizarse para otros fines ni confiere derechos o
permisos.

Para estas consultas se deberan adjuntar los siguientes documentos:

1) Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma del o de
todos los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto proyectista
gue esté registrado en el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural
del Cantén Puijili.

2) Informe de Regulacion Municipal (IRM), actualizada.

3) Copia de cedula y papeleta de votacion.

4) Escrituras del predio.

5) 1 juego de los planos del proyecto arquitecténico.

6) Cuadro de areas, numero de viviendas, comercios, oficinas u otros, COS en planta baja,
COS total, numero de estacionamientos, areas comunales, vias, etc.

7) Archivos magnéticos del anteproyecto en formato CAD.

8) Para gasolineras y estaciones de servicio, informe de compatibilidad y factibilidad de
implantacion.

El informe del anteproyecto tendra validez por dos afios.

Articulo 218. Informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion de gasolineras y
estaciones de servicio.

Direccién de Planificacion serd la encargada de emitir el informe de compatibilidad y factibilidad
de la implantacion de gasolineras y estaciones de servicio, previa la presentacion de la
siguiente documentacion:

1) Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma del o de
todos los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto proyectista
gue esté registrado en el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural
del Cantén Pujili.

2) Informe de Regulacién Municipal (IRM), actualizada.
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3) Plano de ubicacién del predio a escala 1:1000, con referencia de calles avenidas,
aceras (incluyendo indicaciones de postes y arboles y otros elementos naturales
existentes), en un radio de 200 metros.

4) Plano topografico del predio.

5) Informe de la Unidad de Avallos y Catastros, relativa a la existencia de quebradas o
rellenos.

El informe de compatibilidad y factibilidad de implantacion tendra validez de 60 dias, en el cual
deberd efectuarse la presentacion del proyecto definitivo, sin que éste signifique el
otorgamiento de ningun derecho, mas que el de su admisién a tramite.

Articulo 220. Aprobacidn de planos arquitectdnicos.
Direccién de Planificacion emitira el informe de aprobacion de planos para toda nueva
construccién, reconstruccion, remodelacion o ampliacién de edificaciones existentes. Los
planos deberan presentarse suscritos por el propietario o su representante y por el profesional
responsable del proyecto, con su respectivo registro profesional y registro municipal.

Los proyectos arquitecténicos no aprobados obtendran un informe técnico con las
recomendaciones requeridas, que una vez cumplidas posibilitardn la aprobacién
correspondiente, sin que se pueda incorporar nuevos requerimientos adicionales.

Articulo 221. Requisitos para la aprobacién de planos arquitectdnicos.
Para la aprobacion de los planos de edificacion se precisa presentar:

1) Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma del o de
todos los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto proyectista
gue esté registrado en el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural
del Cantén Pujili,

2) Informe de Regulacion Municipal (IRM),

3) Para terrenos con pendientes positivas 0 negativas, se requiere levantamiento
topografico con corte transversal y longitudinal,

4) Cuatro copias de planos arquitectdnicos de la edificacién, con instalaciones eléctricas y
sanitarias, dibujados en escala adecuada (1:100 / 1: 50), con tarjeta de identificacion en
la que conste la clave catastral del predio, firmados por el propietario y el profesional
arquitecto proyectista con su respectivo registro profesional y registro municipal,

5) Archivos magnéticos del proyecto en formato CAD,

6) Si la construcciéon se financia con préstamo hipotecario, se adjuntara tres copias de
planos adicionales,

7) Cuadro de éareas en la primera lamina del proyecto con el area de lote, area de
construccién en planta baja (COS), area de construccién total (COS TOTAL), areas por
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uso proyectado, de estacionamientos, comunal, nimero de unidades de vivienda y
numero de estacionamientos,

8) Comprobante de pago del impuesto predial vigente y pago del impuesto a los
bomberos,

9) Escritura del inmueble inscrita en el Registro de la Propiedad,

10) Certificado de Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad,

11) Ademas de los requisitos antes sefialados, si las construcciones tienen mas de 500 mz2,
0 Su uso previsto es para industrias, bodegas, estaciones de servicio, distribuidoras de
gas licuado, se anexara lo siguiente:

i. Informe del Cuerpo de Bomberos,

ii.  Memoria justificativa del proyecto,

iii. Informe favorable de la EPAPAP- o Junta Administradora de Agua Potable
segun sea el caso,

iv. Planos de instalaciones eléctricas, firmadas por un ingeniero eléctrico,

v. Planos de instalaciones hidrosanitarias firmadas por un ingeniero sanitario,

vi. En construcciones de 5 o0 mas pisos de altura se requerira el servicio de
ascensor,

12) Informe ambiental de la Direccion de Gestibn Ambiental, para proyectos industriales 12
e I3, de aprovechamiento de recursos naturales, bodegas de materias primas u otros
productos industriales y procesados, canteras, criaderos de aves y otros animales,
estaciones de servicio, gasolineras y depédsitos de combustibles, liquidos y gases
comprimidos, centros de acopio de gas licuado de petréleo, talleres mecanicos,
aserraderos, bloqueras u otras actividades que generen ruido, polvo, humo o alguna
incidencia de impacto ambiental,

13) Informe aprobatorio del Director Regional de Trabajo conforme el Art. 417 del Cédigo de
Trabajo y los articulos 18, 19 y 20 del Reglamento de Seguridad y Salud, Capitulo I,
Seguridad en el Proyecto del Titulo Il, Condiciones Generales de los Centros de
Trabajo, cuando se trate de proyectos industriales en general,

14) Certificado de calificacion hotelera del Ministerio de Turismo, para proyectos hoteleros y
de servicios turisticos en general,

15) Certificado de no adeudar al municipio,

14) Todos los proyectos de instituciones publicas seguiran el mismo procedimiento para
personas naturales y juridicas.

Articulo 222. Validez la aprobacion de planos.

El informe de aprobados tendra vigencia de 2 afios y sera valido durante todo el tiempo de
ejecucion de la obra, en caso de iniciar la construccion después de este tiempo, se requerira de
actualizacion de la aprobacién de los planos.

Articulo 223. Entrega de planos aprobados.

Direccién de Planificaciéon conocera el tramite de solicitud de aprobacién de planos y entregara
al solicitante el correspondiente informe.
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1) De ser aprobado el tramite, se emitira el informe de aprobacién de los planos y se
devolveran como minimo dos juegos de planos sellados y firmados, contra entrega de
una copia del pago de las tasas administrativas.

2) De no aprobarse los planos, se entregara un informe técnico con las observaciones
para realizar las correcciones requeridas. No podrdn incorporarse nuevas
observaciones en la segunda presentacion de la documentacién del proyecto, salvo que
las observaciones efectuadas no hayan sido corregidas adecuadamente o se haya
modificado el proyecto inicial.

Articulo 224. Copias certificadas.
Direccion de Planificacion otorgara copias certificadas de los planos que se hubieren
aprobado, para lo cual se requiere una solicitud y el pago de la tasa de certificacion.

Articulo 225. Modificaciones, Ampliaciones y actualizacion a los planos aprobados.

1) Sera obligatorio aprobar modificaciones a planos ya aprobados, cuando las mismas
afecten al uso del suelo, altura de edificacién, ocupacion de retiros, superficie
construida, alteracién de fachadas, debiendo presentarse la siguiente documentacion:

i. Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma
del o de todos los propietarios del predio o su representante legal y del
arquitecto proyectista que esté registrado en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural del Cantén Puijili.

ii.  Memoria justificativa de los cambios y maodificaciones.

iii. Informe de Regulacion Municipal.
iv.  Original o copias certificadas del informe y de los planos aprobados.
v. Comprobante de pago del impuesto predial vigente y pago del impuesto a los

bomberos,
vi.  Escritura inscrita en el Registro de la Propiedad.
vii.  Cuatro copias de los planos modificatorios sefialando los cambios propuestos.
viii. ~ Archivos magnéticos del proyecto modificado en formato CAD.

ix. En edificaciones declaradas en propiedad horizontal, autorizacion de todos los
condéminos conforme a la Ley de Propiedad Horizontal.

X. Si la modificacion compromete la estabilidad del edificio, informes técnicos
estructurales y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

xi.  Informe del Cuerpo de Bomberos en los casos pertinentes.

2) Cuando se realicen cambios menores no contemplados en las modificaciones anteriores
no se requerira nuevo permiso de edificacion.

3) Para la actualizacion de planos aprobados y que caducaron por no haber iniciado su
construccién en el plazo previsto se requiere lo siguiente:
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i.  Solicitud suscrita por el propietario o su representante y el profesional

proyectista.

i. Informe de Regulacion Municipal actualizado.

iii. Dos copias de los planos arquitectonicos aprobados de la edificacion.

iv.  Informe de aprobacion de planos.

v. Copia del comprobante del pago del impuesto predial vigente y pago el impuesto
a los bomberos,

vi. Copia de la escritura de propiedad del inmueble y certificado del Registrador de
la Propiedad.

Certificado de no adeudar al municipio.

Articulo 226. Requisitos para el permiso de construccion.
Para obtener el permiso de construccién de edificaciones se presentara lo siguiente:

1)

2)

4)

5)

7)

8)

9)

Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma del o de

todos los propietarios del predio o su representante legal y del profesional constructor

qgue esté registrado en el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural

del Cantén Pujili.

Informe de aprobacién de planos y planos aprobados.

Comprobante de depésito de la garantia.

Comprobante de pago a la EPAPAP, o Junta Administradora de Agua Potable segln

sea el caso, por instalacion de los servicios.

Cuatro copias de los planos estructurales,

Las edificaciones de mas de tres pisos de altura, o 500 m2. de construccion deberan

adjuntar:

a) Memoria de calculo estructural, datos del suelo, disefio de la estructura y
recomendaciones.

b) Copia del plano de instalaciones eléctricas elaborado por un ingeniero eléctrico, los
profesionales deberan estar debidamente habilitados para el ejercicio de su funcién.

c) Copia del plano de instalaciones hidrosanitarias elaborado por un ingeniero
sanitario, los profesionales deberan estar debidamente habilitados para el ejercicio
de su funcion.

d) Plano de instalaciones de seguridad y proteccion contra incendios elaborado por un
profesional responsable.

Cuando el disefio contemple una excavaciéon de mas de 2,50 m, de profundidad, se

requiere presentar un estudio de suelos y la memoria del sistema de excavacion, con

planos y descripcion del proceso.

Adjuntar contrato notariado de direccion técnica o construccion del proyecto entre el o

los propietarios y un profesional de la construccién (arquitecto o ingeniero) o empresa

constructora. El cual deberd indicar la responsabilidad de ambas partes sobre el

cumplimiento y seguimiento de los planos aprobados durante la construccion.

La obra serd ejecutada Unicamente bajo la supervision de un profesional de la

construccién, para que se dé fiel cumplimiento a los planos previamente aprobados; lo

gue responsabilizara al propietario y al profesional de la construccién ante cualquier

eventualidad.
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10) El constructor debera colocar un rétulo de 60cm x 120cm, en el predio a construir, que
contenga la identificacién del proyecto, nombres de los profesionales del disefio
arquitectdnico, estructural y de instalaciones y nimero del permiso de construccion.

11) El constructor deberd mantener en la obra copia de permiso de construccién y un juego
completo de todos los planos aprobados.

12) Se protegera con cerramientos o vallas provisionales mientras dure la construccion.

13) Para edificaciones de uso residencial, comercial o industrial que tengan instalaciones
centralizadas de gas combustible, se presentaran los planos pertinentes con
responsabilidad de un profesional idéneo de la rama.

14) Copias magnéticas del proyecto arquitecténico y de sus ingenierias segin su
requerimiento: (estructurales, eléctricas, electrénicas, sanitarias, contraincendios).

Articulo 227. Entrega del permiso de construccion.
La Direccién de Obras Publicas conocera el trdmite de solicitud del permiso de construcciéon y
entregara al solicitante el correspondiente informe.

1) De ser aprobado el tramite, se emitira el informe de aprobacion o permiso de
construccién y se devolverdn como minimo dos juegos de planos sellados y firmados,
contra entrega de una copia del pago de las tasas administrativas y fondo de garantia.

2) De no otorgarse el permiso, se entregara un informe técnico con las observaciones para
realizar las correcciones requeridas. No podran incorporarse nuevas observaciones en
la segunda presentacion de la documentacion del proyecto, salvo que las observaciones
efectuadas no hayan sido corregidas adecuadamente o se haya modificado el proyecto
inicial.

Articulo 228. Ejecucion por etapas.
Las obras que requieran permiso para edificacion, pueden ejecutarse por etapas cuando sea
técnicamente factible. Para la aprobacion de los planos se detallara las etapas propuestas. En
las areas histéricas cuando se trate de edificacion nueva adicional a la existente, debera
tomarse en cuenta que la primera etapa considerara la rehabilitacion de lo existente. El permiso
otorgado serd valido para la etapa solicitada.

Articulo 229. Vigencia del permiso de construccion.
El permiso de construccion tendra vigencia de 2 afios y sera valido durante todo el tiempo de
ejecucion de la obra. Este documento sera el Unico que autorice la ejecucion de trabajos. En
caso de iniciar la construccién después de este tiempo, se requerird de actualizacion de la
aprobacioén de los planos y renovacién del permiso de construccion.
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Articulo 230. Permiso de trabajos varios. Requisitos.
Direccién de Planificacion otorgara el permiso de trabajos varios, previa presentacion de los
siguientes documentos:

1) Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma del o de
todos los propietarios del predio o0 su representante legal y del arquitecto proyectista que
esté registrado en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del Canton
Puijili,

2) Escritura de la propiedad del inmueble.

3) Copia del pago del impuesto predial vigente.

4) Informe de Regulacién Municipal (IRM) vigente.

5) Comprobante de pago a la EPAPAP o Juntas Administradoras de Agua Potable por
instalacion de servicios (segun corresponda), excepto para cerramientos.

6) Esquema de la intervencion en la edificacion.

7) Descripcion de los trabajos a realizarse.

8) Si se trata de la ejecucion de losas de hormigon u otras estructuras complejas, copia del
célculo estructural correspondiente y su memoria.

Articulo 231. Permiso de Construccidn en Areas Rurales.
Direcciobn de Planificaciébn otorgard el permiso de construccion para edificaciones que
sobrepasen los 300 m2. previa presentacion de todos los requisitos previstos en esta
ordenanza.

Articulo 232. Requisitos para la Declaratoria de Propiedad Horizontal.
Para la declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal debe presentarse a Direccion de
Planificacion los siguientes documentos:

1) Solicitud al Alcalde o Alcaldesa, en el formulario correspondiente, con la firma del o de
todos los propietarios del predio o su representante legal y del arquitecto proyectista
gue esté registrado en el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural
del Cantén Pujili.

2) Informe de Regulacién Municipal (linea de fabrica actualizada).

3) Informe de aprobacién de planos (original o copia certificada).

4) Tres juegos completos de los planos arquitecténicos aprobados.

5) Cuadro de alicuotas, linderos firmados por el profesional.

6) Archivos magnéticos del proyecto de declaratoria.

7) Copia certificada de la escritura publica de dominio del inmueble, inscrita en el Registro
de Propiedad.

8) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad.
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9) Comprobante de pago del impuesto predial vigente y pago del impuesto a los
bomberos.

10) El trdmite se sometera a lo que establezca la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento.

11) Copia de la carta de pago a EPAPAP. o Junta Administradora de Agua Potable por
instalacion de servicios, (segun corresponda),

12) Certificado de no adeudar al municipio.

El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las fracciones correspondientes del
total de las areas de uso privado susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal
no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera detallada su superficie y destino.

Articulo 233. Informe de Declaratoria de Propiedad Horizontal.
Direccion de Planificacion emitird el informe técnico del trdmite de declaratoria de propiedad
horizontal.

1) Si el informe técnico es favorable, la documentacién se remitira al departamento legal
para su analisis y se expedira la correspondiente autorizacion. Para luego cobrar la tasa
por aprobacion de propiedad horizontal y la garantia que sera el cincuenta por ciento
(50%) del presupuesto total de las areas comunales de la propiedad (en los proyectos
no construidos).

2) Si el informe técnico es desfavorable, se proveeran los requerimientos para su posterior
aprobacién.

3) Para declarar en propiedad horizontal inmuebles construidos sin planos aprobados;
Direccion de Planificacidbn emitird un informe previo la presentacién de tres juegos de
los planos de levantamiento de la construccién existente firmados por un arquitecto,
ademéas de un informe sobre las caracteristicas estructurales de las edificaciones,
firmado por un ingeniero civil y fotos del interior y exterior de la edificacién. En caso de
qgue la edificaciébn cumpliere con las regulaciones vigentes, se procedera de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, previa la legalizacion de la
construccién existente.

Articulo 234. Del fondo de garantia para construcciones.
Para asegurar que la obra sera ejecutada de acuerdo con los planos aprobados, el propietario
0 constructor entregara una garantia a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
Intercultural del Canton Pujili como requisito para obtener el permiso de construccion, incluido
el permiso de trabajos varios. El monto de esa garantia se determinara sobre la base del area
atil y el costo estimado de la obra, segun los costos unitarios adoptados y utilizados por
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Direccion de Planificacion; y sera equivalente al 2% del valor referencial de la obra. Los tipos
garantias para construcciones son los establecidos en esta ordenanza.

En el caso de trabajos de conexiones domiciliarias de servicios basicos y para garantizar que
el espacio publico luego de la intervencidn se revierta a su situacion inicial, el propietario o
constructor entregara a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural
del Canton Pujili una garantia equivalente al 100% del valor referencial de los trabajos de
reparacion estimado por Direccion de Planificacion, que sera devuelto después de 30 dias de
ejecutados los trabajos y una vez que se firme un Acta de Entrega Recepcion de la obra. Este
permiso lo emite la Direccion de Obras Publicas.

Articulo 235. Devolucidn de la garantia de construccion de edificaciones.
Direccién de Planificacion y una vez realizada la inspeccion, emitird el informe para la
devolucién de garantias, cuando se haya verificado la terminacién de la obra de acuerdo con el
permiso de construccion, inclusive el desalojo de los materiales de las vias y el retiro de las
construcciones provisionales; y previa la presentacion de los siguientes documentos:

1) Solicitud suscrita por el propietario o su representante legal.
2) Permiso de construccion.
3) Permiso de habitabilidad.

Articulo 236. Por obras en proyectos en propiedad horizontal.
Para garantizar el cumplimiento de las obras, vias interiores y servicios de infraestructura en
edificaciones en propiedad horizontal, la garantia a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural del Canton Pujili tendrd un monto igual al cincuenta por
ciento (50%) del costo de las obras comunales.

Articulo 237. Del permiso de habitabilidad.
Sera emitido por Direccidn de Planificacion. Para la concesion del permiso de habitabilidad no
se precisa que se hayan realizado trabajos de carpinteria interior, pintura de paredes y cielos
rasos; pero si que el exterior del edificio este acabado y sus cuatro fachadas estén enlucidas y
debidamente acabadas con ventanearia, puerta principal y habilitado el bafio y cocina, asi
como la red de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

La Tesoreria Municipal devolvera al propietario 0 a su representante legal, las garantias
otorgadas, previa presentacion del permiso de habitabilidad.
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Direccion de Planificacion junto con el oficio enviado al solicitante debera enviar el permiso de
habitabilidad a la Unidad de Avallos y Catastros para registrar la edificacion y dara de baja el
titulo de multa por solar no edificado.

Articulo 238. Requisitos para el permiso de habitabilidad.
Para la obtencién del permiso de habitabilidad se debe presentar a Direccién de Planificacion lo
siguiente:

1) Solicitud firmada por el propietario o representante.

2) Permiso de construccion.

3) Las construcciones deberan estar por lo menos enlucidas totalmente en el interior y
exterior (4 fachadas). No sera necesario que se hayan realizado los trabajos de
carpinteria, interior, pintura de paredes y cielos rasos.

4) Debera tener habilitados los servicios de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

5) Informe del Cuerpo de Bomberos

6) Los proyectos industriales, bodegas de materias primas o productos industriales y
procesados, canteras, criaderos de aves y otros animales, estaciones de setrvicio,
gasolineras y depésitos de combustibles liquidos y gases comprimidos, centros de
acopio de gas licuado de petréleo, talleres mecanicos, aserraderos, bloqueras y otras
actividades que generen ruido, polvo, humo o alguna incidencia de impacto ambiental,
se requerira el informe ambiental de la Direccién de Saneamiento y Gestién Ambiental,
sobre las soluciones técnicas para prevenir, controlar y mitigar los impactos y riesgos
ambientales.

Articulo 239. Inspeccién y control de edificaciones.
La Comisaria de Construcciones con apoyo de la Policia Municipal, inspeccionara todas las
construcciones que se desarrollen en el cantén Pujili, para verificar que se ejecuten de acuerdo
al permiso de edificacion otorgado, y el mismo se encuentre vigente y se ejecute de acuerdo a
la planificacion y zonificacion.

El propietario o constructor presentard el permiso de edificacion al personal autorizado de la
Comisaria de Construcciones para el control cuando lo requiera.

Todo incumplimiento sera reportado inmediatamente a la Comisaria de Construcciones.

Articulo 240. Registro municipal de profesionales.
Todo proyecto de urbanizacion, subdivision y edificacion estaran bajo la responsabilidad de un
profesional en ejercicio debidamente habilitado para planificar y construir los antes
mencionados proyectos, para lo cual el Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal
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Intercultural del Canton Pujili, a través de Direccion de Planificacion llevara un registro
municipal de profesionales.

Articulo 241. Tramite para obtener el registro municipal de profesionales.
Los profesionales arquitectos/as e ingenieros/as civil o gedgrafo, para planificar y construir en
el territorio del Cantén Puijili, obtendran un registro municipal en la Direccién de Planificacion,
previa la presentacion de:

1) Solicitud,

2) Copia de la cedula de identidad,

3) Formato de datos personales y profesionales,

4) Copia del titulo profesional del CONESUP,

5) Copia de RUC,

6) Certificado de cumplimiento de obligaciones del IESS,
7) Foto actualizada tamafio carnet.

CAPITULO V
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 242. Responsabilidad por las infracciones.

Son responsables solidarios de las infracciones el propietario, los directos ejecutores o quienes
coadyuven a ejecutar, directa o indirectamente, una infraccién, incluso en el caso de personas
juridicas, siendo solidarios en la infraccion las personas naturales que actuaron a su nombre o
por ella. El arquitecto/a, ingeniero/a o empresa constructora sera responsable de la obra en
ejecuciéon hasta que se presente un documento a Direccidn de Planificacion y la Comisaria de
Construcciones, donde se indique que se ha dado por terminado el contrato entre ambas
partes. E inmediatamente la Direccién de Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
y la Comisaria de Construcciones deberan notificar al propietario de que debera contratar a otro
profesional 0 empresa constructora para que esté a cargo de la construccion.

Articulo 243. Obligacién de reparar el dafio causado.
La aplicacion de sanciones no exime al infractor de la obligacion de adoptar a su costa las
medidas necesarias para corregir las consecuencias de la accion prohibida, reponer las cosas
al estado anterior del cometimiento de la infraccidn o realizar las obras o ejecutar los actos
necesarios para su restablecimiento.
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Articulo 244. Circunstancias agravantes.
Son agravantes la falta de comparecencia ante la autoridad competente habiendo sido citados
y la reincidencia en la inobservancia a las normas vigentes, ya sea por el propietario o el
constructor en la misma obra o en otra de su propiedad o bajo su administracion.

Articulo 245. Prescripcion de las infracciones.
Las infracciones prescribiran en cinco afios (concordancia art. 399 COOTAD), a partir de
evidencias de la infraccion. En las infracciones derivadas de una actividad continua, la fecha
inicial de cémputo sera la de finalizacion de la actividad o la del dltimo acto con el que la
infraccion se ejecuto.

Articulo 246. Procedimiento.
Conocido el cometimiento de una infraccion, la Comisaria de Construcciones realizara
inspecciones técnicas y elaborara el informe técnico correspondiente tales como: avalios de
avance de obra, avallos de proyectos y otros, posterior se iniciard el proceso administrativo
sancionador.

Articulo 247. Sanciones.
El Comisario de Construcciones tiene la plena competencia para establecer sanciones
administrativas, para el juzgamiento y para hacer cumplir la resolucién dictada en ejercicio de
su potestad sancionadora, de las infracciones de este capitulo, siempre en el ambito de sus
competencias y respetando las garantias basicas del debido proceso contempladas en la
Constitucién de la Republica.

La facultad para sancionar no requiere de denuncia o impulso de parte.

Independientemente de la aplicacion de sanciones administrativas, a la Comisaria de
Construcciones le asiste las acciones previstas para la instauracion de procesos penales, si el
hecho estuviere tipificado como delito, y de acciones civiles para la reparacion de dafios e
indemnizacién de perjuicios, segun la ley.

Articulo 248. Suspension de las obras.

La orden de suspender las obras no constituye sancidn y no obsta de la aplicacién de otras que
correspondan.
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Articulo 2489. Revocatoria de permisos para edificacion.
Cumplido el debido proceso, la Direccién de Obras Publicas revocara el permiso y los planos
de construccién si comprueba que existen datos o representaciones graficas falsas en las
solicitudes y planos. La revocatoria también podra aplicarse si se demuestra que la aprobacion
0 el permiso no se ajustan a lo que se establece en la presente normativa.

Articulo 250. Cobro mediante coactiva.
El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del Cantén Puijili cobrara
mediante coactiva, las multas y costos que no fueren oportunamente pagados por los
infractores. La Direccion Financiera emitira los titulos de crédito, previa notificacion del
Comisario Municipal o el Delegado de Juzgamiento de Infracciones, con la resolucién
ejecutoriada o confirmada por la Alcaldia.

Articulo 251. Competencias.
Tienen competencia para conocer las infracciones a las disposiciones de este Capitulo el
Comisario de Construcciones, en el territorio en el cual ejerzan sus funciones.

Articulo 252. Infracciones.
Son infracciones los actos imputables sancionados por este Capitulo.

Articulo 253. Uso indebido de bienes inmuebles y de edificaciones de propiedad Municipal.
El uso indebido, destruccion, demolicién, derrocamiento, en la estructura de bienes inmuebles o
edificaciones de propiedad municipal constituye una infraccion y sera sancionada conforme el
principio de tipicidad.

Articulo 254. Infracciones en dreas Histéricas y Patrimoniales.
Se prohibe la destruccion total o parcial de bienes del Patrimonio Cultural Nacional. Cuando se
trate de Edificaciones Patrimoniales se promovera su conservacién y su rehabilitacion, y se
constituye en infraccién sin perjuicio de otras acciones penales y civiles, toda accién u omisién
gue promueva su destruccion, trabajos que no cumplan con las disposiciones legales,
demolicién o derrocamiento ilegal y seran sancionados conforme el principio de tipicidad.

Articulo 255. Infracciones en dreas Histéricas y Patrimoniales.
Se prohibe la destruccidn total o parcial de bienes del Patrimonio Cultural Nacional. Cuando se
trate de Edificaciones Patrimoniales se promovera su conservacién y su rehabilitacion, y se
constituye en infraccion sin perjuicio de otras acciones penales y civiles, toda accion u omision
gue promueva su destruccién, trabajos que no cumplan con las disposiciones legales,
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demolicién o derrocamiento ilegal y seran sancionados con una sancion pecuniaria equivalente
al valor de tres remuneraciones Basicas Unificadas y la restitucion de la edificacion destruida,
derrocada o demolida a su estado original y hasta con la expropiacion del inmueble declarado
como bien Patrimonial.

Articulo 256. Subdivisiones sin aprobacion o sin resolucion.
Los que fraccionen, vendan lotes o construyan en subdivisiones sin que tengan planos
aprobados y no dispongan de la resolucion aprobada por la Alcaldia, seran sancionados con
multa equivalente al valor del terreno, segun el avallo real municipal y con la suspension de las
obras hasta que obtengan esa resolucion.

Y segun el Art. 477 del COOTAD quien recibiere u ordenare recibir cuotas o anticipos en
especie o en dinero, por concepto de comercializacion de lotes sin aprobaciones, incurrira en
delito de estafa tipificado en el Codigo Penal.

Articulo 257. Urbanizaciones sin aprobacion o sin ordenanza.
Los que urbanicen, vendan lotes o construyan en urbanizaciones que no tengan planos
aprobados ni ordenanza de aprobacion aun cuando respeten la zonificacion vigente, seran
sancionados con multa equivalente al valor del terreno, segun el avalto real municipal y con la
suspension de las obras hasta que se presenten los planos aprobados y la correspondiente
aprobacién del Ejecutivo Municipal a través de la emision de la Resolucién Administrativa.

Y segun el Art. 477 del COOTAD quien recibiere u ordenare recibir cuotas o anticipos en
especie o0 en dinero, por concepto de comercializacion de lotes sin aprobaciones, incurrira en
delito de estafa tipificado en el Codigo Penal

Articulo 258. Urbanizaciones y Subdivisiones que no entreguen las obras de urbanizacién
. Los que vendan lotes o construyan, en urbanizaciones o subdivisiones que cuenten con
aprobacién de los planos, resolucién u ordenanza, segun el caso, pero adn no entreguen las
obras de urbanizacion al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural del
Cantén Pujili o las empresas proveedoras de servicios, seran sancionados con el equivalente al
valor del terreno, segun el avalto real municipal.

Articulo 258. Construcciones sin permiso.
Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones sin el permiso de
construccién, o contando con los planos aprobados y con permisos de construccion, pero lo
hagan sin cumplir con estos, seran sancionados con el 10% del costo del proyecto ejecutado
hasta la fecha y con la suspension de las obras hasta que justifique el permiso de construccion,
pudiendo llegar incluso al derrocamiento y/o conforme el principio de tipicidad.
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Articulo 260. Construccion sin planos aprobados, ni permiso de construccion que respeta la
zonificacion.
Los que construyan, amplien, modifiquen o reparen edificaciones que respeten las normas de
zonificacién, pero no tengan planos aprobados ni permiso de construccion, seran sancionados
con multa equivalente al diez por ciento (10%) del avalio de la obra ejecutada y con la
suspensiéon de la construccion hasta que presente el permiso correspondiente; pudiendo llegar
al derrocamiento o demolicion de la obra.

Articulo 261. Construccion sin planos aprobados ni permisos de construccion que no respeten las
normas de zonificacion.
Los que construyan, amplien, modifiguen o reparen edificaciones sin contar con planos
aprobados ni con permiso de construccion, contraviniendo ademas las normas de zonificacion,
seran sancionados con multa equivalente al diez por ciento (10%) del avalto de la construccion
ejecutada no autorizada y con la suspension de las obras hasta que presente los planos y
permiso de construccién, pudiendo llegar incluso hasta el derrocamiento.

Articulo 262. Plazo para presentar los planos y permisos de construccion aprobados.
El plazo para presentar los planos y permisos de construccién debidamente aprobados sera de
60 dias, contados a partir de la fecha de notificaciéon de la resolucion correspondiente.

Articulo 263. Construccidn sin direccion técnica o sin contrato de construccion.
En areas urbanas, los que construyan, amplien, modifiquen, reparen o restauren edificaciones
sin contar con el contrato de direccion técnica o construccion a cargo de un profesional de la
construcciéon (arquitecto, ingeniero 0 empresa constructora), seran sancionados con multa
equivalente al diez por ciento (10%) del avallo de la construccion hasta la fecha ejecutada, y la
suspension de la obra.

Teniendo como plazo 30 dias para presentar el contrato con un profesional o empresa
constructora para la culminacion de la construccion.

Articulo 264. Construccion sin letrero de identificacion.

En toda habilitacion de suelo y edificacidbn que se encuentre en ejecucion en el cantén Pujili,
deberd publicar los numeros de aprobacién de planos y de permiso de construccion
correspondiente, asi como el nombre del profesional responsable de la ejecucion de las obras
en habilitacion del suelo y del proceso constructivo en edificaciones. Esta informacién debera
exponerse en la parte frontal del lote en el que se desarrolla la ejecucion de las obras o el
proceso constructivo, la falta de publicidad de esta informacion generara la presunciéon de
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hecho de su inexistencia y generara la suspension inmediata de la obra. El propietario podra
demostrar que la obra obtuvo los permisos y licencias, en cuyo caso una vez que haya
presentado los permisos podra reiniciar la obra de inmediato, sin perjuicio de las sanciones
pecuniarias que correspondan.

Articulo 265. Inmueble destinado a actividades no permitidas o incompatibles.
Los que destinen un predio o edificacidon a actividades que impliguen usos de suelos no
permitidos o incompatibles previstos por su zonificacién, seran sancionados con multa
equivalente al ciento veinticinco por ciento (125%) de la remuneracion basica unificada y con la
clausura del local.

Articulo 266. Inmuebles o construcciones abandonadas.
Los inmuebles o construcciones sin terminar que presenten evidentes signos de abandono,
inseguridad y que afecten la salud de los vecinos o al ornato de la ciudad, seran sancionados
con multa equivalente al ciento por ciento (100%) de la remuneracién bésica unificada y
tendran un plazo de treinta dias para revertir su situacion actual, caso contrario del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal Intercultural del Cantén Pujili la declarard de utilizad
publica.

Articulo 267. Lotes sin cerramientos.

Los predios urbanos deben estar debidamente delimitados con cerramientos seguros, que
aporten al ornato de la ciudad y en las dimensiones establecidas en el Art 170 Casos
especiales. de esta ordenanza. El incumplimiento de esta disposicion, sera motivo de sancién
con una multa equivalente al ciento por ciento (100%) de la remuneracion béasica unificada; los
propietarios tendran un plazo de treinta dias para solicitar el permiso de cerramiento y un plazo
no mayor de 180 dias para su construccidon, caso contrario del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural del Canton Pujili lo realizard en funciébn de la
zonificacion del sector y cobrara al propietario con un recargo del veinte y cinco por ciento
(25%) de costo total, segun informe de la Direccion de Obras Publicas.

Articulo 268. Lotes no edificados.

En el area urbana consolidada (SUC) y area urbana en proceso de consolidacién (SUPC1) los
predios no podran permanecer por mas de dos afos sin que se edifique o se ocupe en funcién
de su zonificaciéon. El incumplimiento de esta disposicion, sera motivo de sancién con una multa
equivalente al ciento por ciento (100%) de la remuneracién béasica unificada; los propietarios
tendran un plazo de 90 dias para solicitar el permiso de construccién y un plazo no mayor de
360 dias para su construccién, caso contrario se establecerd un recargo del cien por ciento
(100%) del impuesto predial.
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Articulo 269. Falta de medidas de seguridad.
Los que construyan, amplien o demuelan edificaciones sin tomar las medidas de seguridad
poniendo en peligro la vida o la integridad fisica de las personas, la estabilidad de la propia
edificacion y de las contiguas, pudiendo causar perjuicio a terceros, seran sancionados con
multa equivalente al cinco (5%) por ciento del valor de la construccién ejecutada hasta la fecha
de la inspeccion y con la suspension de las obras hasta que se adopten las medidas de
seguridad.

Articulo 270. obstaculizacion de inspecciones municipales.
Los que impidan u obstaculicen el cumplimiento de los trabajos de inspeccién municipal, seran
sancionados con multa equivalente al uno por ciento (1%) de la construccién ejecutada no
autorizada, ademas de la clausura inmediata de los trabajos de obra.

Articulo 271. Ocupacion de espacios publicos.
Los que ocupen la via o espacios publicos con materiales, equipos, construcciones o
cerramientos temporales, sin el permiso correspondiente, seran sancionados con multa
equivalente al cien por ciento de la remuneracién basica unificada, y con el desalojo de estos
materiales y/o equipos.

Articulo 272. Falta de Permisos de uso de Suelo.
Los que desarrollen una actividad socio econdmica, sin el permiso de uso de suelo o sin
respetar la codificacion de la zonificacion urbana de Puijili, seran sancionados conforme el
principio de tipicidad.

Articulo 273. Falta de Permiso de Trabajos Varios.
Los que no hubieren obtenido el permiso de trabajos varios, o no hubieren cumplido con lo
autorizado por el permiso, seran sancionados con una multa equivalente al cien por ciento
(100%) de los trabajos ejecutados, el juzgador utilizard las reglas de la sana critica, sin perjuicio
de que la Comisaria de Construcciones y Direccion de Planificacién ordene la suspension de la
obra o su derrocamiento o demolicion. Una vez que haya presentado los permisos podra
reiniciar la obra de inmediato, sin perjuicio de las sanciones pecuniarias que correspondan.

Articulo 274. Casos No Previstos.
Los casos no previstos en este capitulo seran resueltos por el Concejo Municipal de manera
general.
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Para el efecto, se debera realizar una inspeccién conjunta entre la comisién de suelo y
ordenamiento territorial, Direccidbn de Planificacion, la Comisaria de Construcciones y la
Procuraduria Municipal, previo a la elaboracién del informe respectivo que sera puesto a
conocimiento del Concejo Municipal.

Articulo 275. Darios a bienes de uso publico o privado.
El propietario o constructor que, por el proceso de construccion, cause dafios a bienes de uso
publico o privado, serd sancionado con multa del costo del dafio causado al bien publico o
privado y debera restituir, reparar o reconstruir el dafio en un plazo maximo de treinta dias
laborables, contados a partir de la notificacion. Si en ese lapso no se hubieren reparado los
dafios, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal Intercultural del Cantén Puijili la
realizara y cobrara por la via coactiva su valor con un recargo del veinticinco por ciento.
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LIBRO V

DEL MANEJO Y GESTION DEL ESPACIO PUBLICO

TITULO |
DEL ESPACIO PUBLICO

CAPITULO |
DE LA OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

Articulo 276. Del Espacio Publico. -
Constituye el escenario de la interaccién social cotidiana y en cuyo contexto los ciudadanos
ejercen su derecho a la ciudad. Incorporard elementos urbanisticos, arquitectonicos,
paisajisticos y naturales, y permitira la relacién e integracion de las areas de acceso universal.

Articulo 277. Componentes y elementos del espacio publico. -
Constituyen componentes del espacio publico los siguientes:

a)

b)

El espacio publico de conectividad.- Areas integrantes de los sistemas de circulacion
peatonal y vehicular, constituidas por los componentes de los perfiles viales tales como
derechos de via, aceras, fachadas, terrazas que sirvan como soporte para implantacion
de publicidad o infraestructura publica de telecomunicaciones o similares y que sean de
acceso visual a los ciudadanos, zonas de mobiliario urbano, ductos, tlneles, pasos
peatonales, puentes peatonales, escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para
discapacitados, andenes, malecones, parterres, cunetas, ciclo vias, estacionamientos
para bicicletas, estacionamientos para motocicletas, estacionamientos bajo espacio
publico, zonas de estacionamiento, reductores de velocidad, calzadas y carriles. Los
componentes de los cruces o intersecciones tales como: esquinas, redondeles, puentes
vehiculares, tineles y viaductos;

El espacio publico de encuentro, recreacion y de servicio. - Areas articuladoras del
espacio publico y de encuentro, tales como areas verdes recreativas, parques urbanos,
plazas, plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturales y de espectaculos al
aire libre y zonas de cesion gratuita a la Municipalidad;

El espacio publico para la conservacidon y preservacidn. - espacios o hitos que
tengan un gran valor urbanistico, arquitectonico, historico, cultural, recreativo, artistico y
arqueoldgico, de propiedad publica, sean sectores de ciudad, manzanas, inmuebles
individuales, monumentos nacionales, murales y esculturas que pueden ser vistos
desde la via publica, fuentes ornamentales y zonas arqueoldgicas.
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Propiedad privada con vocacion ambiental, paisajistica y ecolégica. - Areas
privadas que, por su localizacion y condiciones ambientales, paisajisticas, ecolégicas y
con potencial ecol6gico, incorporen cubiertas, fachadas, paramentos, poérticos, retiros
frontales, cerramientos. Su uso sera regulado por la normativa cantonal sin que esto en
ningln caso, constituya pérdida del derecho real de dominio.

La propiedad privada susceptible de instalacién de publicidad exterior. - Espacios
privados visibles desde el espacio publico de dominio publico correspondiente a predios
edificados o sin edificar de propiedad privada, incluido edificaciones en proceso de
construccidbn u obras de mantenimiento en los que es factible la instalacion de
publicidad exterior.

f) Elementos complementarios. - Ademdas se entenderdn partes integrantes los
siguientes elementos:

e la vegetacibn natural e intervenida; Vegetacion herbacea o césped, jardines,
arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques;

¢ los elementos de infraestructura de redes de servicios y conectividad, tales como
dictaria subterrdnea, acometidas, cableado aéreo y subterrdneo, el mobiliario
urbano y la sefalizacién para informacion vial, turistica, de seguridad entre otros:

e los elementos de ambientacion tales como: luminarias peatonales, luminarias
vehiculares, protectoras de arboles, rejillas de arboles, jardineras, bancas, relojes,
pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

¢ los elementos de recreacién tales como juegos infantiles, juegos para adultos.

¢ los elementos de servicios como parquimetros, ventas, casetas de turismo, muebles
de lustrabotas.

¢ los elementos de salud e higiene tales como bafios publicos, contenedores para
reciclar las basuras.

e los elementos de seguridad, tales como barandas, pasamanos, camaras de video-
vigilancia, camaras de video para trafico, sirenas, hidrantes, equipos contra
incendios.

¢ los elementos de sefalizacion urbana como de nomenclaturas domiciliaria

e los elementos de Publicidad publica o privada como: Vallas, paneles, paletas,
pantallas LED, entre otros.

Articulo 278. Facultad de planificacion y gestién sobre el espacio publico. -

Direccion de Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial ejercera la facultad de
planificacion, gestion y aprovechamiento del espacio publico, de manera adecuada y eficaz con
el fin de alcanzar y fortalecer los objetivos establecidos en el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y demés normativa complementaria.

Articulo 279. Accesibilidad al espacio publico. -
El espacio publico determinado en esta ordenanza, asi como las intervenciones gque sobre él se
realicen, deben planearse, disefiarse, construirse y adecuarse de tal manera que facilite la
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accesibilidad a las personas con movilidad reducida o cuya capacidad de orientacion se
encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, limitacién o enfermedad, y que permita la
circulacion de medios de transporte alternativo no motorizados, de conformidad con las Normas
de Arquitectura y Urbanismo y demas normas especificas sobre la materia.

Los parques, zonas verdes, vias, parterres y demas espacios que tengan caracter de bienes de
uso publico no podran ser cercados, amurallados o cerrados en forma tal que priven a la
poblacion de su uso, disfrute visual y libre transito, sin autorizacién municipal.

La publicidad e infraestructura instalada sobre bienes particulares deberan observar las
regulaciones de la presente ordenanza.

Articulo 280. Autorizacion de ocupacion y uso temporal del espacio publico. -
La utilizacion temporal del espacio publico sobre bienes de dominio y uso publicos, que
comprende su ocupacion y usos especiales, segln se determine en la norma técnica, podra ser
autorizada a través de Licencias, convenios, contratos de concesion y demas figuras que la ley
y normativa local prevé para el efecto.

TITULO Il
DE LA PUBLICIDAD EXTERIOR

CAPITULO I
DEL USO DEL ESPACIO PUBLICO PARA PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 281. Definicion. -
Para efectos de esta Ordenanza, se entendera por Publicidad Exterior la que es visible desde
el espacio publico, siendo susceptible de atraer la atencion de quienes se encuentren en
espacios abiertos, circulen por la via pablica, en medios privados o publicos de transporte y, en
general, permanezcan o transiten por lugares o espacios de utilizaciéon comun.

Articulo 282. Articulo. 192. De la Publicidad Exterior. -
La publicidad exterior podré realizarse a través de dos modalidades:

a) Publicidad exterior fija. - Es aquella que se realiza mediante vallas, paneles, carteles,
pancartas, totems, lonas, murales, rétulos, graficos, traslicidos, exhibidores visuales,
pantallas o letreros electrénicos, LEDS, demostradores, banderines y en general todo
tipo de anuncios publicitarios que se implanten de manera temporal 0 permanente en
espacios privados, publicos o de servicio general; y,
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b) Publicidad exterior movil. - Es aquella que se realiza mediante elementos publicitarios
instalados en medios de transporte y en otros medios con movimiento por accién
mecanica, eléctrica o de otra fuente, a través de pintura, paneles y materiales adheridos
a la carroceria

CAPITULO I
DE LA LICENCIA DE PUBLICIDAD EXTERIOR

SECCION PRIMERA

GENERALIDADES OBJETO, ALCANCE, SUJECION Y EXENCIONES DE LA LICENCIA DE PUBLICIDAD
EXTERIOR

Articulo 283. Objeto de la Licencia de Publicidad Exterior. -
La Licencia de Publicidad Exterior tiene como objeto:

1. Regular las condiciones a las que se sujetaran las instalaciones y el ejercicio de la
actividad publicitaria exterior, cualquiera que sea el medio o sistema permitido para la
transmision de mensajes.

2. Compatibilizar la instalacion de la publicidad exterior con el espacio publico, la imagen
urbana y el paisaje del canton Puijili, asi como garantizar la seguridad de las personas,
de los bienes.

3. Establecer el régimen administrativo de otorgamiento de la Licencia de Publicidad
Exterior a través de la cual se autoriza al administrado la instalacion de publicidad
utilizando y aprovechando el espacio publico de dominio publico o privado.

Articulo 284. Alcance de la Licencia de Publicidad Exterior. -
A través de la Licencia de Publicidad Exterior, el Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal Intercultural del canton Puijili autoriza al administrado la utilizacion o aprovechamiento
del espacio publico para la instalacién de publicidad exterior fija o movil propia o de terceros
dentro de circunscripcion territorial del Cantén Pujili.

Articulo 285. . Actos sujetos y exentos de obtener la Licencia de Publicidad Exterior. -
Estan obligados a obtener la Licencia de Publicidad Exterior todas las personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho privado o publico, o las comunidades que
proyecten instalar publicidad permitida, propia o de terceros en medios de publicidad fijos y
moviles en los elementos publicitarios sefialados que se detallan en el CAPITULO Il en las
areas publicas o privadas del Cantdn Puijili.

Se exceptuan de obtener Licencia Publicidad Exterior:

Las dependencias del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural de Pujili y
del Estado, cuyo objeto sea la divulgacion de mensajes institucionales con fines informativos,
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los cuales adecuaran sus actuaciones respetando las prohibiciones expresas que constan en
esta Ordenanza y las normas administrativas y reglas técnicas.

La publicidad que se realice al interior de los espacios privados siempre que no sea visible
desde el espacio publico.

La publicidad que se realice al interior de todo tipo de automotores.

La publicidad exterior fija 0 mévil propia referida exclusivamente a la ubicacién de un rotulo tipo
fachada de hasta 1.62 m2 con dimensiones maximas de 1.80 x 0.90 metros colocada en el
espacio publico de dominio privado que tiene por fin exclusivo la divulgacion, difusion,
promocion de la identificacién o localizacién del establecimiento.

La instalacion de un solo elemento publicitario tipo fachada de hasta 6m2, que identifique el
proyecto arquitecténico o urbanistico y que contenga informacion del registro de la Licencia
Urbanistica emitida y los nombres de los profesionales responsables de la obra y fiscalizacion
si fuere el caso.

La publicidad electoral en procesos electorales, de consulta popular u otros vinculados a la
actividad politica, que cuente con autorizacion del propietario del bien inmueble en el que va
instalar y que se encuentra regulada por la normativa nacional en materia electoral.

La publicidad exterior en la Zona de Planeamiento ZRMXMD, que se regulard mediante
normativa expresa.

SECCION SEGUNDA
PUBLICIDAD NO PERMITIDA

Articulo 286. Medios de expresion publicitaria no autorizados. -
Se prohibe con caracter general los siguientes medios de expresion:

a) La publicidad exterior que por sus caracteristicas o efectos sea susceptible de producir
miedo, alarma, alboroto, confusién o desorden publico.

b) La publicidad exterior que induzca a la violencia, la discriminacion, el racismo, la
toxicomania, el sexismo, la intolerancia religiosa o politica y toda aquella que atente
contra los derechos constitucionales.

c) La publicidad exterior engafiosa, es decir la que, de cualquier manera, incluida su
presentacion, induzca a errores a sus destinatarios.

d) La publicidad exterior de bebidas alcohélicas, de tabaco y toda aquella que contravenga
lo dispuesto en el Reglamento a la Ley Orgénica de Defensa del Consumidor.

e) La publicidad exterior fija y movil a través de dispositivos sonoros tales como campanas,
parlantes, altavoces, silbatos, sirenas y otros similares.

f) La publicidad con hojas volantes en el espacio publico.

g) La publicidad exterior con rétulos tipo bandera y los rotulos piramidales,

h) La ubicacion de cualquier tipo de publicidad en aceras y calzadas.
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Articulo 287. Prohibiciones para publicidad exterior fija. -
Se prohibe con caracter particular:

La publicidad exterior en las edificaciones en zonas declaradas de interés historico, a
excepcién de los rétulos que se refieran a razones sociales o0 hombres comerciales de
las actividades que se instalen y funcionen en los mismos.

La publicidad exterior en areas de proteccion y conservacion definidos por el PUGS, en
parques y en arboles de las avenidas.

La publicidad exterior en postes y torres destinadas a la provision de servicios publicos,
tales como energia eléctrica, telefénicos, agua potable, seméaforos y similares.

La publicidad exterior que obstruya o confunda parcial o totalmente la visibilidad de la
sefializacién y nomenclatura urbana, vial y semaforizacion.

Elementos publicitarios en predios en el caso que superen la altura de edificacién
existente.

La publicidad exterior pintada, dibujada, impresa o escrita directamente sobre paredes,
edificaciones, postes, columnas, muros o cercas y ventanas.

Toda publicidad exterior en las curvas de vias expresas y arteriales definidas por el
PUGS, en los redondeles.

Publicidad exterior en espacio publico de distribuidores de trafico, pasos a desnivel
vehiculares, intercambiadores y tineles.

Cualquier elemento componente de un medio de publicidad exterior en y/o sobre
terrazas, techos o cubierta de edificios y sobre cualquier otro tipo de edificacion que no
posea cubierta.

Los mensajes publicitarios o de razén social que sean ubicados ‘en bandera’ que
sobresalgan de la linea de fabrica y aquellos que sobresalgan de las fachadas de los
edificios.

Publicidad con un formato mayor a 2m2 por cara, excepto en los casos previstos en la
regla técnica, en escalinatas, parterres de todo tipo y en retiros y fachadas de predios
privados en areas en las que se ha ejecutado soterramiento de cables, a excepcion de
los rétulos que se refieren a razones sociales 0 nombres comerciales de las actividades
gque se instalen y funcionen en los mismos.

Los mensajes publicitarios realizados total o parcialmente por mecanismos internos o
externos de iluminacién que produzcan encandilamiento, fatiga o molestias visuales, o
que induzcan a confusion con sefiales de transito o seguridad luminosa.

La instalacion de pancartas, guindolas o letreros fabricados en tela, plastico o cualquier
otro elemento colocadas atravesando la via publica.

La instalacién de més de un elemento publicitario en un determinado sitio, salvo el caso
de rétulos que se refieren a razones sociales o nombres comerciales de las actividades
gue se instalen y funcionen en los mismos. Por requerimientos institucionales, con fines
educativos, turisticos o de otra indole debidamente justificada, el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal Intercultural de Pujili podré instalar publicidad de los tipos
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sefalados en el literal anterior, previo informe técnico de Direcciéon de Planificacion del
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Articulo 288. Prohibiciones para publicidad exterior mévil. -
Se prohibe con caracter particular:

a) La publicidad exterior colocada en medios moviles que sobresalga en la parte
lateral, frontal o superior del vehiculo en mas de 10 cm, a excepcién de la modalidad
de taxis.

b) La utilizacidn de sustancias y/o elementos reflectantes, TV, pantallas LED, tubos de

nedn o mecanismos internos o externos de iluminacién con colores o composiciones
gue produzcan encandilamiento, fatiga o molestias visuales, o que induzcan a
confusién con sefales de transito o seguridad luminosa.

) La colocacién de publicidad exterior en el parabrisas frontal y ventanas laterales
delanteras, en las puertas de ingreso y salida, asi como en las salidas de
emergencia de los medios de transporte masivo

d) La publicidad exterior colocada en el parabrisas frontal y en las ventanas laterales
delanteras de los vehiculos.
e) La publicidad exterior en vehiculos exclusivamente destinados al aprovechamiento

de publicidad o en los cuales se instalen paneles en la plataforma de carga,
camioneta o camiones en circulacion o estacionados con tal fin;

f) La publicidad exterior que ocupe la totalidad de la carroceria vehicular, a excepciéon
de la publicidad exterior propia que transmita un solo mensaje.

SECCION TERCERA
VIGENCIA'Y CADUCIDAD DE LA LICENCIA DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 289. Vigencia de la Licencia. -
La Licencia de Publicidad Exterior tendrd una vigencia anual, con renovaciones automaticas
hasta por cuatro afios, sin perjuicio de las potestades de control y siempre que cada afio hasta
el 30 de enero se cancelen las correspondientes tasas. Al concluir el cuarto afio, caducara
automaticamente, debiendo el administrado, de ser su interés, reiniciar el procedimiento de
licenciamiento. Se podra otorgar licencia de vigencia temporal menor, cuando asi sea requerido
por el administrado.

Podra otorgarse Licencia de Publicidad Exterior de vigencia temporal menor, cuando asi sea
requerido expresamente por el administrado o cuando el inicio de la actuacion de publicidad
exterior se produzca en el transcurso del afio calendario. En este caso, trascurrido el término
de vigencia, no sera necesario presentar la comunicacion de cese de actividades a que se
refiere este articulo y el pago de la tasa sera proporcional al tiempo autorizado.
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Articulo 290. De la renovacion de la Licencia de Publicidad Exterior. -
La Licencia de Publicidad Exterior se renovard cada afo hasta cumplir el plazo concedido
previo el pago anual de la tasa vinculada con el ejercicio de las actuaciones de publicidad
exterior autorizada. En el caso de que el administrado no realice el pago anual por renovacion
de la Licencia de Publicidad Exterior se considerara dicho punto de publicidad exterior como
vacante.

La autorizacion obtenida en el procedimiento administrativo especial, es decir en caso de
publicidad exterior especial, no podra ser renovada como tal.

Articulo 291. De la maodificacion de la Licencia de Publicidad Exterior. -
Durante la vigencia de la Licencia de Publicidad Exterior se podra solicitar su modificacién, si
durante el proceso de instalacion o después de éste, se requiere realizar reformas del disefio
autorizado en la Licencia otorgada que afecten la altura, dimensiones, materiales, entre otros,
siempre y cuando estas modificaciones no transgredan las reglas técnicas establecidas en la
presente ordenanza para cada tipo de publicidad, para lo cual la Licencia debe estar vigente y
deberda sujetarse al procedimiento establecido.

Articulo 292. Caducidad de la Licencia de Publicidad Exterior. -
La Licencia de Publicidad Exterior caducara, y por lo tanto se extinguira, en los siguientes
casos:

a) Cuando haya vencido en el plazo de vigencia de la Licencia de Publicidad Exterior y el
administrado no haya cancelado la tasa por publicidad exterior.

b) En el plazo de tres meses de expendida, si su titular no hubiere iniciado la actuacion
licenciada;

c) Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el GADMIC
Pujili para subsanar deficiencias; vy,

d) En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico municipal.

e) Cuando por convenir a los intereses del cantdn Pujili se requieran ejecutar obras
publicas que afecten su ubicacién.

Articulo 293. Efectos de la extincion de la Licencia Urbanistica de Publicidad Exterior. -
La extincion de la Licencia de Publicidad Exterior impedira iniciar o proseguir la actuacion, salvo
la realizacion de los trabajos de desmantelamiento del soporte publicitario, seguridad,
mantenimiento y proteccion de las personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dara
cuenta al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural de Puijili para su control.

La extincion de la Licencia de Publicidad Exterior por alguna de las causas previstas en el
articulo anterior, no dara derecho a indemnizacién alguna y conllevara a declarar el punto de
publicidad exterior como vacante.
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Articulo 294. Cese de actividades. -

Cuando el titular de la Licencia de Publicidad Exterior desee retirar la publicidad exterior
colocada, debera informar a la Autoridad Administrativa Otorgante, mediante el formulario
normalizado correspondiente, el cese de la actuacibn y esta efectuara el asiento
correspondiente en el Registro General de Licencias Municipales y dejara sin efecto la licencia
otorgada desde la fecha de dicha notificaciébn. Este procedimiento es de aprobacion
automatica, sin prejuicio del cumplimiento de las obligaciones econ6micas que estuvieren
pendientes de solucion.

El administrado estard obligado, cuando se produzca la notificacién de que trata el primer
parrafo de este articulo, a retirar a su costa la publicidad exterior colocada, sin lo cual dicha
notificacién no surtira los efectos previstos en el mismo.

Articulo 295. Articulo. 205. Revocatoria. -
Direccién de Planificacidon del Desarrollo y Ordenamiento Territorial podra motivadamente
revocar de oficio las Licencias Urbanisticas de Publicidad exterior otorgadas para la instalacion
de rotulos publicitarios en espacios publicos y privados, cuando por convenir a los intereses del
cantén Pujili se requieran ejecutar obras publicas que afecten su ubicacion.

SECCION CUARTA
AUTORIDAD OTORGANTE DE LA LICENCIA Y DEL CONTROL DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 296. Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia de Publicidad Exterior. -
Direccion de Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sera la entidad encargada
de otorgar la Licencia de Publicidad Exterior Fija, asi como de la planificacion y definicion de los
espacios publicos factibles de ser ocupadas y concesionadas para publicidad exterior.

Direccién de Planificacién del Desarrollo y Ordenamiento Territorial serd la entidad encargada
de otorgar la Licencia de Publicidad Exterior en el Centro Historico de la ciudad de Pujili y en
edificaciones inventariadas aisladas. Direccion de Planificacion enviara para su aprobacion a la
Comision de Patrimonio y Centro Histérico.

La Unidad de Movilidad sera la autoridad administrativa encargada de otorgar la Licencia
Urbanistica de Publicidad Exterior Movil.

Articulo 297. Competencia para el control. -
El control de todos los tipos de elementos publicitarios en espacios publicos y privados,
regulados por esta Ordenanza sera competencia de la Comisaria de Construcciones, en
coordinacion con Direccion de Planificaciéon del Desarrollo y Ordenamiento Territorial en el
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ambito de sus competencias, quienes llevaran un registro numerado para la instalacion de la
publicidad, el mismo que servira para levantar un catastro para efectos de multas y sanciones.

SECCION QUINTA

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE
PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 298. Procedimientos generales. -

La solicitud de Licencia de Publicidad Exterior Fija y Mévil se tramitard a través del régimen
declarativo simplificado con la presentacion, por parte del interesado, de una declaracién en la
solicitud en especie valorada acerca del cumplimiento del ordenamiento juridico y las reglas
técnicas de conformidad con esta Ordenanza, a la que acompanfara la informacion relevante
del proyecto y la emision de la Licencia por parte de Direccién de Planificacion del Desarrollo y
Ordenamiento Territorial para las licencias de publicidad Fija y de la Unidad de Movilidad para
las licencias de publicidad mdvil.

La solicitud de Licencia de Publicidad Exterior Fija para publicidad no contemplada en el
capitulo Il estard sujeta a la presentacion de un estudio de la propuesta de la actuacion
publicitaria especial y se tramitard mediante la revision previa del requerimiento por parte de
Direccién de Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial, la que de considerarlo
pertinente emitira Informe Técnico Favorable y la Licencia correspondiente. El administrado
cuya actuacion se encuentre sujeta a este procedimiento no podra iniciarla ni continuarla si es
gue no cuenta con la Licencia.

Articulo 298. Procedimiento de modificacion de la Licencia de Publicidad Exterior. -
La modificacién de la licencia puede ser requerida al administrado y aplicada de oficio por la
Autoridad Administrativa Otorgante. El requerimiento indicara las alteraciones existentes,
motivando la necesidad de la modificacion de la Licencia de Publicidad Exterior.

El titulo de la Licencia de Publicidad Exterior que se conceda en sustitucion, se limitara a
recoger el contenido de la modificacion, haciendo referencia al titulo de la Licencia que se
modifica. La Licencia de Publicidad Exterior original caducard a partir de la fecha del
otorgamiento de la Licencia que incluyan las modificaciones.

Articulo 300. Requisitos para el otorgamiento de la Licencia de Publicidad exterior. -
Los requisitos para el otorgamiento de la Licencia de Publicidad exterior son:

Requisitos para Licencia de Publicidad Exterior Fija:

Publicidad Fija en espacio publico de dominio privado:
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Solicitud en especie valorada dirigida al Director de Direccion de Planificacion del
Desarrollo y Ordenamiento Territorial;

Documento de identidad de las personas naturales, para personas juridicas el
nombramiento vigente del representante legal.

Autorizacion del propietario o copropietarios del Predio en el caso de publicidad en
espacio privado;

Memoria descriptiva que identifique: el tipo de publicidad y la ubicacion detallada del
sitio de implantacion;

Estudio estructural del soporte, cuando la rotulaciéon necesite una estructura soportante
metdlica tipo valla o poste en cuyos casos se requerirA ademas garantia de
responsabilidad civil y georreferenciacion.

Comprobante de pago de la Tasa.

Publicidad Fija en espacio publico:

Contrato de concesion.
Garantia de responsabilidad civil.

Requisitos para renovacion de licencias de publicidad fija:

Para la obtencion de la renovacion de la Licencia Urbanistica de Publicidad Exterior Fija, el
interesado presentara:

Licencia de Publicidad Exterior Fija a renovarse
Actualizacion de Garantia de ser el caso
Comprobante de pago de la Tasa

Requisitos para Licencia de Publicidad Exterior Movil:

Publicidad en medios de transporte publico y comercial:

Solicitud en formulario en especie valorada dirigida a la Unidad de Movilidad en la que
se especificara el nimero de unidades que requieren la licencia, el nimero de placa.
Copia de la Habilitacion Operacional de las unidades que consten en la solicitud.

Copia del Contrato de arrendamiento del elemento publicitario en el que debera constar
las ubicaciones y dimensiones de los elementos publicitarios.

Copia del RUC de la empresa publicitaria.

Matricula del vehiculo de ser del caso.

Comprobante de pago de la Tasa.

Publicidad en medios de transporte privado:

Solicitud en formulario en especie valorada dirigida a la Unidad de Movilidad en la que
se especificara el nimero de unidades que requieren la licencia, el nimero de placa.
Copia del Contrato con la Empresa de Publicidad, el que debera contener la ubicacion y
las dimensiones de la publicidad exterior movil.

Matricula del vehiculo de ser del caso

Requisitos para renovacion de licencias de publicidad movil
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Para la obtencion de la renovacion de la Licencia de Publicidad Exterior Mévil en el transporte
publico, el interesado presentara:

e Solicitud dirigida a la Unidad de Movilidad.

e Licencia de Publicidad Exterior Mévil a renovarse.

e Para la obtenciéon de la renovacién de la Licencia de Publicidad Exterior Moévil
e para el transporte privado, el interesado debera presentar:

e Solicitud dirigida a la Unidad de Movilidad.

e Licencia de Publicidad Exterior Mévil a renovarse.

CAPITULO IV
CLASIFICACION Y CARACTERISTICAS DE PUBLICIDAD FIJAY MOVIL

SECCION PRIMERA
CLASIFICACION DE ELEMENTOS DE PUBLICIDAD EXTERIOR

Articulo 301. Condiciones generales de la publicidad exterior. -
Los diferentes elementos de publicidad exterior y los soportes publicitarios deberan cumplir con
las normas administrativas y se sujetaran a las Reglas Técnicas previstas en este Titulo.

Articulo 302. Tipologia de elementos publicitarios. -
De acuerdo al tamafio, puntos de ubicacién, y caracteristicas formales se determinan los
siguientes tipos de elementos publicitarios fijos que son regulados por la presente Ordenanza.

Articulo 303. Tipo A. Paleta en parterre. -
Elemento que contiene publicidad de terceros formada por un soporte y un letrero rectangular
con dimensiones de 1,20 metros de base por 1,80 metros de altura que puede ubicarse en
parterres de dos metros cincuenta centimetros (2,50 m) o mas de ancho y observara las
siguientes reglas técnicas:

a) Area de exposicion fija de 2,16 m2, pudiendo usarse una o ambas caras, cuya
colocacion debe ser centrada con respecto a la base del letrero; vy,

b) El soporte tendré una altura de 2,40 metros medidos desde el nivel de piso del parterre,
y debe estar hincado en el eje central de éste.

¢) Pueden contar con iluminacion en cuyo caso las redes seran soterradas y no visibles.

d) Se ubicaran con un intervalo de 100 metros entre paletas de acera y parterre medidos
desde el eje de implantacion de la paleta 'y 75 metros con respecto a rotulo tipo valla.

e) Se ubicaran manteniendo una distancia de 10 metros desde el borde extremo de
parterre y 20 metros desde el PCC o PTC.
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Articulo 304. Tipo B. Valla. -

Elemento que contiene publicidad de terceros conformada por un soporte y un letrero
rectangular con dimensiones de 8 metros de base y de 4 metros de altura, que pueden
ubicarse en parterres de mas de tres metros de ancho en retiros de predios de propiedad
privada con edificacion en uso industrial, en lotes vacios de propiedad privada en areas con
uso mixto, industrial, en equipamientos y en carreteras en areas rurales que no sean de
proteccién y conservacion; observando las siguientes reglas técnicas:

B1 En parterres:

a) Area de exposicion fija de 40 m2 que puede tener dos caras y un soporte que debe
estar centrado con relacion a la base del letrero, de 8 metros de altura medidos desde el
nivel del parterre hasta la base del letrero;

b) Para su instalacion sera indispensable la presentacién de planos, célculos estructurales
en los que conste la firma de responsabilidad técnica.

¢) Mantener una distancia de 20 metros del borde extremo del parterre 20 metros desde el
PCC (punto de comienzo de curva) o PTC (punto de terminacién de curva)
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Se ubicaran a un intervalo equivalente a un radio 500 metros, medidos desde el eje de
implantacion de la valla cuando se traten del mismo tipo de publicidad y de 75 metros
con relacién a elementos tipo paleta.

Pueden contar con iluminacion en cuyo caso las redes seran soterradas y no visibles.
No debe obstruir la visibilidad de las sefiales de transito, obras civiles y de iluminacion.
La ubicacion de las vallas se realizar4 de tal forma que se preserven espaldones,
tuberias de drenaje y agua potable, soporte de sefiales y luces, vegetacion y defensa y
elementos artisticos, conmemorativos u otros similares.

B2 En propiedad privada con edificacion terminada:

a)

b)

Formada por un letrero que puede fluctuar entre 8 y 10 metros de base y de 4 a 5
metros de altura, con un area de exposicion fija de 40 m2, el cual puede tener dos
caras, anclado a la edificacién con un sistema de sujecidon que no afecte la estabilidad
de ésta;

La altura que alcance la estructura en conjunto con la edificacion, no podra exceder el
limite establecido en las normas de edificacidon del sector;

Para su instalacion sera indispensable la presentacion de planos, calculos estructurales,
memorias técnicas del rétulo publicitario a instalarse, en la cual conste la firma de
responsabilidad técnica de los profesionales especializados en la materia;

La ubicacién de los rétulos se realizara de tal forma que se preserven tuberias de
drenaje y agua potable y no se afecte el derecho de vista de los vecinos mas proximos;
Y

La Distancia entre vallas sera de 500m, asi como de elementos artisticos,
conmemorativos u otros similares.

B3 En propiedad privada en lotes vacios:

a)

Area de exposicién fija de 32 m2 que puede tener dos caras, y un soporte que debe
estar centrado con relacion a la base del letrero, de 8 metros de altura medidos desde el
nivel natural del lote.

En uso mixto la altura que alcance la estructura en conjunto con la edificacion, no podra
exceder el limite establecido en las normas de edificacién del sector;

Para su instalacion sera indispensable la presentacion de planos, calculos estructurales
en los que conste la firma de responsabilidad técnica.

Su instalacion no debe afectar el derecho de vista de los vecinos méas préximos.

Deben guardar los retiros exigidos para el sector de planeamiento y el derecho de via
en las carreteras donde se va a implantar la estructura publicitaria; y,

La ubicacion del elemento se realizara de tal forma que se preserven tuberias de
drenaje y agua potable, y no se afecten estructuras vecinas.

Pueden contar con iluminacién en cuyo caso las redes seran soterradas y no visibles

No debe obstruir la visibilidad de las sefiales de transito, obras civiles y de iluminacion,
Ubicarse a veinte metros (20 m.) desde el PCC (punto de comienzo de curva) o PTC
(punto de terminacion de curva)
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Se ubicaran a un intervalo equivalente a un radio 500 metros, entre vallas y de 75
metros con relacion a elementos tipo paleta, medidas desde el eje de implantacion.

Articulo 305. C. Macro vallas. -
Elemento que contiene publicidad de terceros conformada por un soporte y un letrero
rectangular que sélo se permitird su instalacion fuera del limite urbano del canton Pujili y fuera
de los centros poblados de las cabeceras parroquiales, observando las siguientes reglas
técnicas:

b)

d)

Estructura formada por un letrero con un area de exposicion de entre 40 m2 y 75 m2 el
cual puede tener dos caras. Cuando el area de exposicion sea de 40 m2 debera tener
un soporte de una altura de 8 metros medidos desde el nivel del suelo hasta la base del
letrero. Cuando sobrepasen de 40 m2 podran tener varios soportes (de acuerdo a las
dimensiones del letrero) de una altura superior a 8 metros de altura medidos desde el
nivel suelo hasta la base del letrero;

Para su instalacion sera indispensable la presentacion de planos, célculos estructurales,
memorias técnicas del rétulo publicitario a instalarse, en la cual conste la firma de
responsabilidad de un profesional en la materia;

Si se ubican en carreteras, se podran instalar respetando la franja de servidumbre,
dentro de la circunscripcion territorial del canton Pujili, manteniendo una distancia de 45
m, con respecto al eje de la via y cumpliendo las demas normas establecidas en la
presente Ordenanza;

La ubicacion se realizara de tal forma que se preserven hombros o banquinas,
pendiente y espaldones, tuberias de drenaje y agua potable, soporte de sefiales y luces,
vegetacion y defensa.
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Articulo 306. Tipo D. Gigantografia. -
Elemento que contiene publicidad, que no tienen estructura de soporte, de diversas
dimensiones, fabricado en tela, plasticos o materiales sintéticos traslicidos que permitan la
visibilidad desde el interior y la ventilacion en las edificaciones donde se instalen observaran los
siguientes requerimientos:

a) Se podran instalar en edificaciones en construccion, sin utilizar el area de exposicion
correspondiente a la fachada frontal con publicidad, debiendo constar en ésta de manera
gréfica el acabado que ésta tendra, pudiendo usar Unicamente las fachadas laterales;

b) Se podran instalar en inmuebles abandonados, previos al sellado o tapiados de los
ingresos o accesos posibles a fin de evitar el mal uso del mismo; vy,

c) Se podran instalar en edificios habitados en cuyo caso no cubrira la planta baja sin poder
permanecer instalados mas de 60 dias. Cumplido este plazo, caducara el permiso.

Articulo 307. Tipo E. Valla en paso peatonal elevado. -
Elemento que puede contener publicidad de terceros o de la municipalidad a instalarse sujetos
exclusivamente en los pasamanos o antepecho de la circulacion horizontal de los pasos
peatonales elevados, observando las siguientes reglas técnicas:

a) Se podran colocar publicidad en ambos sentidos de la via que atraviese el paso
peatonal, considerandose para cada lado, el limite de exposicion maximo del 75% del largo
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del paso peatonal y una altura que no sobrepase la altura del antepecho o pasamanos y
gue mantenga libre al menos 15 cm desde el nivel del piso del paso peatonal;

b) Para su instalacion sera indispensable la presentacion de planos, calculos estructurales,
memorias técnicas del rétulo publicitario a instalarse, en la cual conste la firma de
responsabilidad técnica de los profesionales especializados en la materia

Articulo 308. Tipo F. Rotulo Inflable. -
Elemento que contiene publicidad que se instala en medios sintéticos expandibles, basados en
sistemas de aireacién que pueden adoptar diferentes formas. Estos elementos pueden ubicarse
en retiros de predios en areas con uso mixto y en parques siempre que no obstruyan la
circulacion peatonal, ingresos/salidas de edificios, viviendas, de emergencia, o afectar en
general el trdnsito de personas o vehiculos Estos elementos observaran las siguientes
regulaciones:

a) Deben tener mecanismos de sujecion que eviten movimientos oscilatorios que puedan
afectar a persona, o bienes publicos o privados en su entorno;

b) No se podran llenar de gases inflamables;
¢) Su instalacién sera de caracter temporal, con una duracion méaxima de 30 dias.

d) No se podra ubicar este tipo de propaganda en aceras y calzadas.

Articulo 308. Tipo G. Letrero Electrénico y Paneles LED. -
Elementos que sirven para proyectar publicidad a través de imagenes de video, generadas por
sistemas electrénicos, diodos emisores de luz (LED) u otras tecnologias similares, podran
ubicarse en espacio publico de dominio publico y privado areas de uso mixto, industrial. Estos
elementos observaran las siguientes regulaciones técnicas:

a) La dimensién sera variable pero no mayores a quince metros cuadrados (15 m2),

b) Mantendran una altura no menor a 12 metros a partir del nivel de la acera, para no
interferir con las visuales de semaforizacion

¢) La intensidad debera ser graduada automaticamente en funcién de la luz solar sin
resultar un elemento de distraccion visual

d) No podran tener sistemas de audio

e) Se ubicaran a una distancia minima de mil metros (1.000 m.) de radio entre pantallas, y
de 200 metros con respecto a vallas

f) En caso de ser instaladas en fachada, la superficie maxima de las pantallas LED podra
ser de hasta el 30% de la superficie de la fachada hasta un maximo de 55 m2 incluida la
estructura en cuyo caso se debera obtener autorizacion de su propietario;
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Articulo 310. Tétem. -

Elemento de dimensién variable que tendran una base con radio maximo de 2 metros y una
altura maxima de 6 metros de caracter vertical, construido sobre una estructura auto
portante, referido a la razén social, nombre comercial, productos o servicios ofertados o
actividades desarrolladas en dicho predio, de publicidad exterior propia e informacion
general de dicha actividad economica que se puede ubicar en los retiros de las
edificaciones en cualquier uso urbano, y para informacién publica su utilizaciéon en espacios

publicos.
SECCION SEGUNDA
REGULACIONES ESPECIALES DE PUBLICIDAD ESPECIFICAS
Articulo 311. Publicidad en Paradas de transporte publico. -

Se podra instalar publicidad exterior en las paradas de transporte publico como parte del disefio
de este mobiliario y exclusivamente en los espacios destinados para ello.

Articulo 312. Publicidad en edificaciones privadas. -
Se admite la colocacién de rotulos publicitarios en fachadas de edificios de propiedad privada
gue no estén calificados como patrimonio cultural o centro histérico del cantén Pujili,
sujetandose a las siguientes disposiciones:

a)
b)

c)

d)

Que no afecten la iluminacion y ventilacion de los locales y espacios habitables.

No se permitira bajo ningln concepto pintar directamente anuncios publicitarios o
comerciales sobre las fachadas, ventanas, culatas o estructuras exteriores de los
edificios privados; vy,

La instalacién de publicidad exterior permitida serd adherida a una superficie plana de la
edificacion y sin sobresalir mas de veinte centimetros de la superficie de la fachada y
con un area no mayor de un metro ochenta centimetros (1.80 m) de largo por noventa
centimetros de ancho (0.90 cm) y a una altura superior a 2.40 m.

En edificaciones en construcciéon y mantenimiento se podra instalar publicidad propia
ocupando hasta el (100%) de la superficie de los cerramientos temporales o
edificaciones en proceso de intervencién, con excepcion de las areas histéricas. En
estos casos la publicidad puede ser pintada directamente sobre el cerramiento
temporal.

Articulo 313. Publicidad en centros comerciales. -
Los elementos de publicidad a ubicarse en centros comerciales observaran las siguientes
regulaciones:
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a) Utilizar maximo el 30% de las fachadas frontales del edificio del centro comercial.
b) Los inflables con o sin mensajes promocionales, podran ser colocados de forma
temporal, hasta 30 dias.

Articulo 314. Publicidad en gasolineras. -
En gasolineras y estaciones de servicio todo elemento publicitario al exterior de la gasolinera
gue sea visible desde el espacio publico se considerara publicidad exterior, esto incluye: parte
superior de los surtidores y de la marquesina o la cubierta de las islas de los surtidores, totems,
vallas publicitarias, carteles, permitidos. Para la instalacién del tétem informativo de los
productos no se considerara la distancia con otros elementos publicitarios.

SECCION TERCERA
DE LA PUBLICIDAD MOVIL

Articulo 315. Publicidad en medios de transporte publico. -
La Publicidad Exterior en los buses de transporte publico podra realizarse mediante anuncios
elaborados en laminas de vinil o autoadhesivas y que iran ubicadas:

a) En los buses de dos y tres puertas, la Publicidad Exterior se ubicara en el lado izquierdo
y derecho; vy,

b) La Publicidad Exterior en el parabrisas posterior se realizara mediante laminas de vinil o
autoadhesivo traslicido u otro medio que permita la visualizacion desde el interior del
vehiculo hacia el exterior.

En furgonetas/ microbuses y buses escolares, se realizarA mediante laminas de vinil o
autoadhesivo traslicido u otro medio que permita la visualizacién desde el interior del vehiculo
hacia el exterior.

Articulo 316. Publicidad en taxis y vehiculos particulares:

a) Se realizarA mediante laminas adhesivas colocadas sobre un soporte de acrilico,
sujetado en la parte superior del vehiculo con o sin iluminacion;

b) La altura méxima del anuncio, mas el mecanismo de sujecion, ser4 de cuarenta
centimetros (0,40 m.) medidos desde la cubierta del vehiculo, no mayor a cincuenta
centimetros de largo (0,50 m); vy,

c) La publicidad en el parabrisas posterior se realizard mediante laminas de vinilo adhesivo
trasliicido u otro medio que permita la visualizacion desde el interior del vehiculo hacia
el exterior.

Articulo 317. Publicidad en vehiculos de cargas. -
En vehiculos de carga de servicio publico:

a) La colocacion y mantenimiento de la publicidad no podra interferir con los indices
operativos del vehiculo establecidos por el drgano competente del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural del cantdn Intercultural de Puijili.
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CAPITULO V

DE LA TASA DE UTILIZACION DE APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO Y PRIVADO A
TRAVES DE LA INSTALACION DE PUBLICIDAD EXTERIOR EN EL CANTON PUJILI

Articulo 318. Hecho generador. -
El hecho generador de la tasa constituye la utilizacion o el aprovechamiento del espacio publico
para la instalacién y difusion de Publicidad Exterior en el Cantén Puijili que es materia de la
Licencia de Publicidad Exterior.

Articulo 319. Sujeto Pasivo. -

1 Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, los sujetos obligados a licenciarse
en los términos de este titulo.

2 Las tasas de haran efectivas por aquellos a cuyo favor se otorgue la Licencia de

Publicidad Exterior o, en su defecto, por quienes se benefician del aprovechamiento.

Articulo 320. Exenciones. -
Estaran exentos de pago de la tasa:

a) Los organismos u érganos publicos que instalen o coloquen, especificamente sefializacion
de transito e informacion turistica. Toda la publicidad exterior privada incluidas en dichas
sefializaciones pagara la tasa establecida en este titulo

b) Los organismos u érganos publicos que instalen informacién o publicidad institucional;
c) Las entidades del Gobierno Autbnomo Descentralizado del Municipio de Puijili;

d) Quienes coloquen publicidad temporal, lo deberan hacer sobre carteleras debidamente
autorizadas por el GADMIC Puijili para anunciar eventos populares, cuya exposicion no supere
los treinta dias; vy,

e) Las empresas que hubieren suscrito con el Gobierno Auténomo Descentralizado del
Municipio Intercultural de Pujili contratos de delegacién, conforme lo previsto en la legislacién
vigente para el aprovechamiento de publicidad exterior implantada en espacio publico de
dominio publico y de publicidad exterior instalada en los activos de las empresas publicas.

Articulo 321. Cuantia de la tasa. -
La tasa para utilizacion y aprovechamiento de espacios publicos se determinara con arreglo a
las cuantias fijadas en forma anual de acuerdo al siguiente cuadro:

De 1 a 8 metros cuadrados de Cinco por ciento (5%) del salario basico
superficie unificado de los trabajadores en general por
metro cuadrado de superficie. Se exceptdan
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los rétulos normados en el Centro Histdrico,
los que cancelaran el valor por una sola vez,
mientras se mantenga el disefio.

De 9 metros cuadrados en Quince por ciento (15%) de la remuneracién

adelante basica unificada por metro cuadrado de
superficie

Publicidad movil El cinco por ciento (5%) del salario basico

unificado de los trabajadores en general para
el caso de vehiculos no motorizados y para
los motorizados de un cilindraje menor a 500
c.c. El 2% del salario basico unificado de los
trabajadores en general para todo vehiculo
que preste servicio de transporte comercial
(taxis).

Cinco por ciento (5%) de la remuneracion
basica unificada por unidad por cada mes de
campafia para vehiculos destinados al
transporte  publico (furgonetas, buses,
busetas, etc.)

Pantallas LED, proyectores Un salario basico unificado de los
electrénicos y/o similares trabajadores en general por cada metro
cuadrado de superficie.

Articulo 322. Recaudacion de la tasa. -
El pago de la tasa correspondiente se efectuara a través de cualquier medio disponible
habilitado por la Autoridad Administrativa Otorgante, y sera pagadero en forma anual.

Articulo 323. Potestad coactiva. -
Los valores adeudados por concepto de la tasa establecida en el presente titulo, las
respectivas multas y los gastos administrativos y judiciales, seran cobrados coactivamente una
vez que se hayan vuelto exigibles, con independencia del otorgamiento de la Licencia
Urbanistica de Publicidad Exterior y de las infracciones y sanciones a que hubiere lugar,
siguiendo el procedimiento general que corresponde a la naturaleza de cada tipo de obligacion,
de conformidad con el ordenamiento juridico nacional y municipal.

Articulo 324. Baja de Obligacion. -
El propietario debera comunicar al GADMIC Pujili la baja de estas obligaciones de publicidad
para los fines consiguientes, en especifico la no ocupacién de estos lugares para nueva
publicidad.
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Articulo 325. Exigibilidad de la obligacion. -
La tasa se hace exigible al momento del otorgamiento del permiso; sin embargo, si la utilizacion
o aprovechamiento del espacio publico se hubiere efectuado en contra del ordenamiento
juridico municipal, sin contar con el permiso, el tributo sera exigible desde la fecha en la que se
inicid6 con dicha utilizacion o aprovechamiento y que se determinara presuntivamente, en el
procedimiento de control y juzgamiento administrativo correspondiente.

CAPITULO VI
DE LA CONCESION DE USO DEL ESPACIO PUBLICO Y PRIVADO.

Articulo 326. Formas de aprovechamiento comercial de la publicidad. -
La publicidad exterior fija instalada en el espacio publico de dominio publico, la publicidad maévil
y/o fija instalada en los activos del GADMIC podra ser sujeto de aprovechamiento comercial a
través de concurso publico y subasta al alza.

Articulo 327. Aprovechamiento de espacios publicos de dominio publico por contrato
Para el aprovechamiento de Publicidad Exterior Fija de terceros ubicada en espacio publico de
dominio publico, esta se realizarA de manera obligatoria en los sitios o puntos de Publicidad
Exterior en el espacio publico determinados por el Plan de Intervencion que Direccién de
Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial elaborard cada cuatro afios y que se
aprobara mediante Resolucion del Concejo Municipal.

Los elementos publicitarios comprendidos en esta modalidad corresponden a las tipologias de
publicidad fija: paletas, vallas, macro vallas, Té6tem y Pantallas LED, proyectores electrénicos
y/o similares a ser instalados en espacio publico de dominio publico.

Articulo 328. Del concurso publico para el aprovechamiento de publicidad exterior. -
Direccién de Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial, podra convocar a personas
naturales o juridicas, publicas, privadas o mixtas, nacionales o extranjeras, a participar en
concursos publicos orientados a la ejecucion de los Planes de intervencion.

Para tales efectos, los pliegos del concurso deberan contener al menos:

a) Delimitacion territorial del Plan de Intervencion y/o de los sitios o puntos de Publicidad
Exterior a ser explotados mediante esta modalidad.

b) Justificacion y establecimiento del equilibrio econdémico-financiero del contrato de
aprovechamiento que sustente el plazo, la inversién, el costo y la rentabilidad
proyectada.

c) Régimen de contraprestaciones a favor del GADML.

d) El destino final de los activos de la publicidad;

e) Los principios y criterios para la ponderacion y evaluacion de las ofertas;
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f) El modelo del contrato; vy,
g) Régimen legal aplicable.

Por ningun motivo el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Intercultural de Pujili
garantizara la rentabilidad a favor de la adjudicataria, sin prejuicio de que el contrato contemple
los mecanismos legales mas adecuados para mantener el equilibrio econémico del contrato.

Articulo 329. Subasta al alza. -
La subasta al alza constituye una modalidad opcional de participacion mediante la cual
personas naturales o juridicas, publicas, privadas o mixtas, nacionales o extranjeras pujaran
hacia el alza del precio ofertado por cada sitio o punto de publicidad exterior en espacio publico
de dominio publico, en acto publico o por medios electronicos.

Previa a la aplicacion de esta modalidad de aprovechamiento del espacio publico la
municipalidad deberé reglamentar este procedimiento.

Articulo 330. Adjudicacion. -
Para todas las modalidades de aprovechamiento previstas en este capitulo el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Pujili, una vez concluido los procesos respectivos, de
ser el caso, se adjudicara o declarara desierto el procedimiento, mediante resolucion
debidamente motivada.

Articulo 331. Caracteristicas del contrato del concurso publico o subasta al alza. -
1. Una vez concluido el concurso publico y /o subasta al alza, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural de Pujili, suscribird con los adjudicados los contratos
bajo las modalidades previstas en la legislacion vigente, como instrumentos para la ejecuciéon
de los planes de intervencidn prescritos en este Capitulo, utilizando el procedimiento previsto
en los articulos siguientes.

2. Los plazos del aprovechamiento del espacio publico de dominio publico, para la colocacién
de Publicidad Exterior de terceros, por parte de los adjudicados, seran determinados dentro del
propio procedimiento y permitiran la recuperacion del monto de inversion de los adjudicatarios,
evitando los monopolios.

Articulo 332. Contrato en propiedad privada. -
La Licencia de Publicidad Exterior para la instalacién de publicidad en propiedad privada, se
realizara previo a la existencia de un contrato de arrendamiento suscrito entre el propietario o
propietaria de la publicidad con el duefio o duefia del terreno o la edificacion debidamente
legalizado con reconocimiento de firma y rabrica ante Notario Publico.

Articulo 333. Clausula Especial. -
En todo contrato de publicidad, constara una clausula que cubrira los dafios a los ciudadanos,
en caso de existir perjuicios de manera directa e indirecta.
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TITULO 1Nl

DEL MANTENIMIENTO Y LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS EN LOS PREDIOS DEL

CANTON PUJILI.

CAPITULO |
AMBITO Y FINES

Articulo 334. Ambito. -
La presente ordenanza rige para todo predio ubicado en el perimetro urbano del cantén Pujili y
areas consolidadas de cabeceras parroquiales rurales.

Articulo 335. Fines.-
Los fines del presente titulo son:

1 Mejorar la imagen urbana y ornato de la ciudad de Pujili;
2 Aportar a la seguridad ciudadana, contribuyendo a la disminucion de la delincuencia;
3 Evitar la contaminacién ambiental por la presencia de botaderos de basura en los
lotes sin cerramientos y sin mantenimiento;
4 Controlar el establecimiento de focos infecciosos y proliferacion de plagas en
predios abandonados;
CAPITULO Il
DE LA CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTOS Y PREDIOS
Articulo 336. Obligatoriedad de la construccion y mantenimiento de cerramientos y de los

predios.-

Toda persona natural o juridica que conste como propietaria 0o poseedor en el catastro
municipal del area urbana y areas consolidadas de las cabeceras parroquiales rurales del
cantén Puijili, esta obligada a construir los cerramientos y/o mantenerlos en buen estado sin
importar que el predio se encuentre edificado o sin edificar.

De igual manera es obligacion de los propietarios o poseedores de predios sin edificar que se
encuentren dentro del perimetro urbano del canton Pujili y areas consolidadas de cabeceras
parroquiales rurales, mantener los lotes libres de maleza y escombros de todo predio.

Articulo 337. Reglas Técnicas. -

Todo cerramiento frontal se construird de conformidad a linea de fabrica.
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e Los cerramientos deberan ser construidos con materiales duraderos, como mallas
metalicas ancladas a muros de soporte, ladrillo o bloque en cuyo caso deberan ser
enlucidos en la parte que da a la via, a una altura de 2,50metros.

¢ No se admitira cerramientos con materiales como la cafia, madera, rodilla, alambres de
pluas u otros materiales para cerramientos que no garanticen estabilidad de los mismos
y seguridad para los ciudadanos.

Articulo 338. De la autorizacion para construir cerramientos. -
Para la construccion de cerramientos prediales los propietarios deben obtener la Licencia de
Edificacién de Obras Menores, que se tramitara mediante proceso simplificado en Direccion de
Planificacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
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CAPITULO 1l
DEL PROCEDIMIENTO PARA INICIO DE CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO

Articulo 339. Notificacion general. -

La Direccion de Gestion de la Comunicacion del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal
Intercultural de Pujili informar4 a los propietarios de los predios sin cerramiento y sin
mantenimiento a través de la pagina web institucional y en un diario de amplia circulacion
cantonal de la obligacién de realizar el cerramiento y mantenerlo en buen estado. Para el efecto
pondra también en conocimiento de los propietarios por los mismos medios el formulario para
obtener la Licencia de Edificacion de Obras Menores con la que se autorizara la construccion
del cerramiento.

Articulo 340. Notificacion Preventiva. -
La Jefatura de Avallos y Catastros en el mes de enero de cada afio, notificard en forma
general a todos los propietarios de los predios a través de la pagina web institucional y en un
periédico de amplia circulacién del Canton Puijili la obligacion de construir el cerramiento o la
obligacion de realizar el mantenimiento del predio, en un plazo no mayor a 180 dias para la
construccién del cerramiento y de 45 dias para realizar el mantenimiento contabilizados desde
la fecha de la respectiva notificacion.

Articulo 341. Notificacion de inicio de proceso. -
En el caso de existir denuncia o si se verificara la existencia de un predio sin cerramiento o un
predio sin mantenimiento, la Comisaria de Construcciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural de Pujili procederd a notificar por escrito al propietario
gue serd el que conste en el catastro municipal, en un plazo no mayor a cuarenta y ocho horas,
con el fin de que inicie la construccion del cerramiento o en su caso el mantenimiento del
mismo, en un plazo no mayor a 90 dias.

Si la notificacién no se la puede hacer en el domicilio del propietario, se debera colocar en el
predio un cartel visible desde el espacio publico, con la leyenda “PREDIO NO EDIFICADO,
SUJETO A CONTROL”, ademas constaran los siguientes datos: Fecha de natificacion, nombre
del propietario, fecha de vencimiento del plazo para la construccién del cerramiento o plazo
para el mantenimiento.

En el caso del propietario no realice el mantenimiento y/o cerramiento el GADMIC P podra
realizar la obra y cobrar al propietario mediante via coactiva.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. — Las Normas de Arquitectura y Urbanismo se estableceran mediante ordenanza
respectiva.

SEGUNDA. — En todo lo no previsto en la presente ordenanza se sujetara a las normas de
planificacion y construccion ecuatorianas vigentes.

TERCERA. - Los estandares urbanisticos especificos que formaran parte del componente
urbanistico de los Planes de Uso y Gestién del Suelo deberan sujetarse a las politicas y
estandares nacionales vigentes y que se formulen por parte de las entidades sectoriales del
gobierno Central competentes en cada una de sus ramas, entre éstas: ambiente, agua, agro,
telecomunicaciones, riesgos, energia y recursos renovables, obra publica, equipamiento de
salud, de educacion, entre otras.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA. - Se concede el plazo de 180 dias improrrogables, para la socializacién de la
presente normativa a los GAD Parroquiales y representantes del Comité de
Participacion Ciudadana y Control Social del cantén Puijili

SEGUNDA.- En caso de que del Gobierno Descentralizado de Pujili requiera generar Planes
Urbanisticos Complementarios al Plan de Uso y Gestién del Suelo, éstos deberan ser
aprobados a partir del primer afio desde la publicacion de la presente ordenanza.

TERCERA.- En caso de que del Gobierno Descentralizado de Puijili requiera generar Planes
Parciales especificos para el Suelo Rural de Expansién Urbana, éstos deberan ser aprobados a
partir del segundo afio desde la publicacion de la presente ordenanza.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

UNICA. - Quedan derogadas en su totalidad las ordenanzas que contengan disposiciones
respecto al Plan de Desarrollo y Plan de Uso y gestion de Suelo como el de ordenamiento
territorial del cantén Pujili.

DISPOSICIONES FINALES
UNICA. — La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del cantén Pujili, a los 13 dias del
mes de septiembre del 2021.
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Ing. Luis Ugsha llaquiche, ) Abg. Segundo Walter Olmos C.
ALCALDE DEL CANTON PUJILI SECRETARIO DEL CONCEJO.

CERTIFICADO DE DISCUSION.- Que la presente ORDENANZA, fue conocida y aprobada por
el Concejo del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del cantén Puijili, en Sesiones
Ordinarias celebradas los dias: lunes 06 de septiembre del 2021 (primera discusion) y lunes
13 de septiembre del 2021 (segunda y definitiva discusion), de conformidad con lo que dispone
los Arts. 322 y 324 del Coddigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Puijili, 13 de septiembre del 2021

Firmado el ectro6ni canente por
: SEGUNDO WALTER
' : OLMOS COM NA

ey '.-
Abg. Segundo Walter Olmos C.
SECRETARIO DEL CONCEJO.

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON PUJILI.- Abg. Walter Olmos C., a
los 13 dias del mes de septiembre del afio 2021, a las 14h00, Vistos: De conformidad con el
Art. 322 del COOTAD, remitase la norma aprobada al sefior Alcalde, para su sancién y
promulgacién. Cumplase.

.- E';: e,
Abg. Segundo Walter Olmos C.
SECRETARIO DEL CONCEJO.

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON PUJILI.- Ing.
Luis Ugsha llaquiche, Alcalde del Canton, a los 13 dias del mes de septiembre del afio 2021, a
las 15h30, de conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 del COOTAD,
habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente Ordenanza esta de acuerdo con
la Constitucién y leyes de la Republica.- Sanciono la presente Ordenanza para que entre en
vigencia conforme lo establece el Art. 324 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, y dispongo que se remita para su publicacion en el Registro
Oficial.
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ALCALDE DEL CANTON PUJILI

CERTIFICADO DE SANCION.- El infrascrito Secretario General del Concejo Municipal,
Certifica que la presente Ordenanza fue sancionada por el Ing. Luis Ugsha llaquiche, Alcalde
del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del canton Pujili, a los 13 dias del mes de
septiembre del 2021.

Abg. Segundo Walter Olmos C.
SECRETARIO DEL CONCEJO.
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